Uzasadnienie

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Swierczewo — Swierczewska” w Szczecinie

Opracowanie miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego ,Swierczewo —
Swierczewska” w Szczecinie zostato zainicjowane Uchwatg Nr XLIII/1208/22 Rady Miasta Szczecin
zdnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Swierczewska” w Szczecinie.

1. Informacje ogélne

Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 71,7 ha, potozony na obszarze osiedla
Swierczewo, w dzielnicy Zach6éd w Szczecinie, ograniczony ulicami: Santocka, Ku Stoncu, Hieronima
Derdowskiego i 26 Kwietnia.

W obszarze planu obowigzuje:

- Uchwata Nr XXX/802/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Stoncu” w Szczecinie, (Dz.U.Woj.Zach.
z dnia 22 czerwca 2017 r. poz 2681),

- Uchwata Nr XLIII/542/98 z dnia 23.02.1998 r. w sprawie Il edycji zmian Miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Szczecina, dzielnicy Zachdéd — w czesci
dotyczacej zmiany Z.51 (Dz.U.Wo0j.Sz. Nr 9 poz. 57),

- Uchwata Nr XVI/554/99 z dnia 12.11.1999r. w sprawie zmiany K.51 Miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz.U.Wo0j.Sz. Nr 48 poz. 739).

W obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) obszar planu znajduje
si¢ w jednostkach planistycznych Z.S.04 (funkcja dominujgca: zabudowa ustugowa, parki logistyczne,
sktady, magazyny, logistyka; funkcje uzupetniajace: istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci), Z.S.05 (funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; funkcje
uzupelniajace: ustugi), Z.S.06 (funkcja dominujaca: ustugi; funkcje uzupetniajace: produkcja, sktady,
magazyny, park technologiczny, logistyka).

W obszarze planu znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna pomi¢dzy ulicami Kmieca,
Gronowa i Zielonogorska, enklawa zabudowy wielorodzinnej, zabudowa ustugowa i produkcyjna
wzdhuz ul. Derdowskiego i ul. Santockiej oraz teren zamknigty pomiedzy ulicami Swierczewska i Ku
Stoncu.

Przedmiotem planu sg tereny ustug, ustug i produkcji, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny komunikacji, tereny ustug edukacji oraz sieci uzbrojenia terenu
i inzynieryjne urzadzenia sieciowe. Plan obejmuje w szczeg6lnosci nastepujace zagadnienia:

» okreslenie sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym m. in. wprowadzenie ustalen

chroniacych istniejaca kameralng enklawe zabudowy jednorodzinne;j,

+  wyznaczenie docelowych parametréw ul. Swierczewskiej (dawnej drogi czotgowej),

» okreslenie parametréw dla zabudowy jednorodzinnej, ustugowej, ustug i produkc;ji.

Zgodnie z obowigzujacym Studium fragment obszaru planu objety zostal strefag konserwatorskiej
ochrony historycznej struktury przestrzenne;.

Po analizie stanu wtadania w obszarze planu stwierdzono brak koniecznos$ci przeprowadzenia
procedury scalen i podzialéw, tym samym nie okreslono granic obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomos$ci (wynikajacych z art. 15 ust3 pkt. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) oraz nie okreslono szczegétowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym (wynikajacych z art. 15 ust 2 pkt. 8
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Gmina nie planuje podjecia dziatan



zwigzanych z procedurg scalania i podziatu nieruchomosci ze wzglgdu na przewazajacy udziat gruntéw
wtasno$ciowych w obszarze planu.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych zart. 1 wust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Wymagania z zakresu ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zapewnienie fadu przestrzennego w obszarze opracowania realizowane jest poprzez dyspozycje

urbanistyczne i architektoniczne.

W czesci urbanistycznej zapewnienie tadu przestrzennego okre§lono poprzez:

- ustalenie na czeSci obszaru planu strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, w granicach ktérej ochronie podlegaja m. in.:

= historyczne rozplanowanie oraz uktad ulic wraz z zachowaniem niskiej intensywnosci
zabudowy,

* wnetrza urbanistyczne zabudowy jednorodzinnej wyksztatcone przez historyczng lini¢
zabudowy wyznaczong przez fronty budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dwukondygnacyjnych oraz historycznag kompozycje zespotu zabudowy w ukladzie
obrzeznym, wolno stojacym lub blizniaczym, tworzaca kompleks zabudowy
o0 jednolitym charakterze,

= obiekt o warto$ciach zabytkowych (dawny ko$ciét na terenie ustugowym) wpisany do
rejestru zabytkéw i obszar o wartoSciach zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji
zabytkow;

- ustalenie sposobu realizacji zabudowy zuwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan
architektoniczno-krajobrazowych,

- ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej — od 5% do 20% powierzchni
dziatki budowlanej dla terendw ustugowych 1 40%-50% powierzchni dziatki budowlanej dla
terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej,

- wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Realizacja ustalen planu przyczyni si¢ do widocznych zmian wptywajacych na polepszenie
waloréw krajobrazowych. Ewentualne powstanie nowej zabudowy ustugowej spowoduje znaczny
wzrost atrakcyjnosci obszaru ijego waloréw estetycznych. Parametry przyjete w planie pozwola
na stworzenie harmonijnej przestrzeni zabudowy ustugowej i utrzymanie w tym terenie rownowagi
z bezposrednio sasiadujagcymi z nig terenami zabudowy mieszkaniowej.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych

W obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i leSne oraz wody powierzchniowe.

W zapisach planu uwzgledniono w pelnym zakresie obstuge infrastrukturalng terenéw
elementarnych. Ustalenia inzynieryjne planu wskazuja w jaki sposéb nalezy prowadzi¢ gospodarke
wodno-sciekowg oraz zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w bezpieczny dla srodowiska
sposob, tak aby zanieczyszczone wody nie dostaly si¢ do gruntu oraz wéd powierzchniowych
i podziemnych.

Omawiany teren jest trwale i docelowo zagospodarowany. Petni on w przestrzeni miasta funkcje
przede wszystkim: ustugowa, mieszkaniowa i produkcyjna. Istniejaca w obszarze planu ro$linno$é
to przede wszystkim zielen pochodzaca z nasadzen, a jej udziat w przestrzeni wynika bezposrednio
z zagospodarowania i wykorzystywania terenu — w zabudowie mieszkaniowej sa to ogrody
przydomowe, w ciagach komunikacyjnych szpalery drzew, a w terenach ustugowych pojedyncze okazy
drzew i ro$linno$¢ ruderalna. Z takimi formacjami ro$linnymi $cisle zwigzane sa zwierzeta, przede
wszystkim ptaki z gatunkéw pospolitych, drobne ssaki, stawonogi i bezkregowce. Analizowany obszar
podlega intensywnym oddzialywaniom ze strony istniejgcego uktadu komunikacyjnego, na ktéry
sktadajg si¢ ulice o wysokim stopniu eksploatacji. Istotnym elementem w krajobrazie antropogenicznym

2



analizowanego planu jest przedwojenna enklawa zabudowy mieszkaniowej, wérdd ktérej znajduja sie
réwniez nowe obiekty. Charakterystyczny jest réwniez kosciét przy ul. Swierczewskiej 5 — obiekt
wpisany do rejestru zabytkow.

Ustalenia planu podtrzymuja istniejaca kompozycj¢ lokalnego uktadu przestrzennego. Wyraznie
jest tutaj zaakcentowana enklawa zabudowy mieszkaniowej otoczona wielkoobszarowymi terenami
ustug i ciggami komunikacyjnym o wysokim stopniu eksploatacji. Biorac pod uwage brak znaczacych
zmian w maksymalnym zagospodarowaniu analizowanego terenu prognozuje Si¢ utrzymanie
istniejacego stanu S$rodowiska z niewielka tendencja do poprawy przy zastosowaniu rozwigzan
zawartych w planie dotyczacych m.in.: niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych energi¢ elektryczna,
cieplo i chtdd, elementéw biekitno-zielonej infrastruktury oraz retencji wéd opadowych i roztopowych.
Istotnym jest réwniez zachowanie i utrzymanie istniejacych szpaleréw. Sa to rozwigzania, ktérych
wprowadzenie w tak intensywnie wykorzystywanej przestrzeni jest niezbedne w skali catego miasta
w aspekcie budowania odpornos$ci na zmiany klimatyczne.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

Na czesci obszaru planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, w granicach ktdrej realizowane sg warunki wynikajace z ochrony konserwatorskie;.
W granicach planu wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych wpisany do rejestru zabytkéw oraz
obszar o wartosciach zabytkowych wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie, uktad ulic wraz z zachowaniem niskiej intensywnos$ci zabudowy,

b) historyczna zabudowa koszarowa wzdtuz ul. Ku Stoncu,

¢) wngtrza urbanistyczne wyksztatcone przez:

- historyczng lini¢ zabudowy wyznaczona przez fronty budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych,
- historyczng kompozycje zespolu zabudowy w ukladzie obrzeznym, wolnostojacym lub
blizniaczym,
- typy zabudowy jednorodzinnej tworzace jednolity charakter zabudowy,
d) obiekt i obszar o warto$ciach zabytkowych,
e) historyczne elementy zagospodarowania ulic — zadrzewienia przyuliczne ul. Zielonogdrskiej
1 ul. Ku Stoncu.
2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami

W projekcie planu zabezpieczono potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami m.in. poprzez
ustalenie wymogu realizacji niezbgdne;j liczby miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci uzaleznionej od funkcji terenu. Wprowadzono mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen
technicznych, zapewniajacych dostep do lokali dla oséb niepetnosprawnych.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez bezposredni
dostep terendw objetych planem do drég publicznych o odpowiednich parametrach jezdni i chodnikéw,
umozliwiajagcych swobodny dojazd dla stuzb ratowniczych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Ustalenia planu utrwalajg istniejace i historycznie uwarunkowane warto$ci przestrzenne
i funkcjonalne, stwarzajac lepsze warunki rozwoju zabudowy i ustug uzupelniajagcych obszar
dedykowany takim funkcjom w polityce przestrzennej Szczecina.

Podstawowym celem planu jest utrzymanie jakos$ci zycia mieszkancéw, co najmniej na poziomie
obecnym.

Ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng miasta (wyrazong w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, Uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XXXIX/1061/22 z dnia 26 kwietnia 2022 roku), w ktérym dla cze¢Sci przedmiotowego obszaru
ustalono jako funkcj¢ dominujacg zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg, a dla
pozostatego obszaru ustugi, produkcje, sktady.



Wprowadzone regulacje planistyczne przyczynig si¢ do podniesienia waloréw ekonomicznych
nieruchomosci m. in poprzez cze¢$ciowe wyeliminowanie istniejagcych form tymczasowego uzytkowania
terenu.

Uwzglednienie efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

- minimalizowanie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego — zabudowa ksztaltowana jest

w sposéb zwarty, umozliwiajac optymalna obstuge transportowa w oparciu o istniejacg sie¢
autobusowej komunikacji miejskiej,

- maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu — dostep do transportu publicznego jest zapewniony; istniejace i planowane
zagospodarowanie znajduje si¢ w zasiggu przystankow transportu publicznego (do 10 min.),

- ulatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow — ustalenia planu zabezpieczaja
wymagany udzial terendw umozliwiajacych dogodne dla mieszkancéw korzystanie z ciaggéw
pieszych i rowerowych,

- ksztaltowanie zabudowy na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej — nowa zabudowa przewidziana
jest jako uzupetnienie istniejacej zabudowy w terenach mieszkaniowych i ustugowych.

2.7. Prawo wlasnosci

Struktura wilasnosci w obszarze planu jest zréznicowana — grunty nalezag do Gminy Miasto
Szczecin, wilascicieli prywatnych, instytucji oraz wieczystych uzytkownikow.

Ustalenia planu ksztaltuja sposéb wykonywania prawa wlasnoSci, uwzgledniajac aktualne
zagospodarowanie i ztozone do planu wnioski.

W obszarze planu wystgpuje wywlaszczenie gruntéw na cele publicznie pod realizacje drog
publicznych.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Regulacje planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczefistwa panstwa.
W trakcie procedury planistycznej przeprowadzane sa uzgodnienia zorganami bezpieczenstwa
publicznego i obronnosci, przez co uwzglednione sg potrzeby w tym zakresie. W obszarze planu nie
wyznaczono obszaru pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa.

W planie ustalono takze w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc
postojowych) — pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu),
zapewnienie podstawowej funkcji ochronnej w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, dla
liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia budynku.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Gléwnymi zadaniami ustalen planu jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz zaspokajanie, w jak
najwickszej mierze, dobra i ogélnie rozumianego interesu publicznego poprzez:

- poprawe dotychczasowych mozliwosci i jako$ci zainwestowania terenu,

- wprowadzenie wskaznikéw intensywnosci zabudowy i parametrow zagospodarowania

terenow,

- wprowadzenie rozwiazan, ktére pozwola na bardziej racjonalne wykorzystanie terenéw,

- uwzglednienie celéw zwigzanych z ochrong srodowiska i poprawa warunkéw zycia ludzi.

Realizacja ustalen planu dziata¢ bedzie na rzecz dobra publicznego, zar6wno w wymiarze
lokalnym, jak i ogélnomiejskim.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Powiazanie obszaru objetego planem z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym zapewniony jest
przez ul. 26 Kwietnia, ul. Santockg, ul. Ku Stoncu oraz ul. Hieronima Derdowskiego, (potozona poza



obszarem planu), ktére umozliwiaja potaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedli Pogodno,
Gumience i Turzyn.

Obszar planu dotyczy terenu zabudowanego o ustalonym uktadzie drogowym. W projekcie planu
okreslono zasady rozbudowy i modernizacji istniejacej oraz budowy nowej infrastruktury techniczne;j
(w tym sieci szerokopasmowych) niezbgdnej dla funkcjonowania przewidywanej zabudowy. Plan ustala
zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng, odprowadzenie Sciekéw sanitarnych oraz
obstuge telekomunikacyjng w oparciu o sieci uzbrojenia terenu w obszarze oraz poza obszarem planu.
W planie wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub cze$ci wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnos$ci poprzez:
wykorzystanie do celéw wilasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub
do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych) oraz dopuszczenie op6znionego
odprowadzenia do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czysto$ci) wylacznie czgsci wéd opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie okreslone
powyzej nie bylo mozliwe. Ponadto w planie dopuszczono budowe niskoemisyjnych zrédet
wytwarzajacych niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtéd oraz okreslono zasady
realizacji odnawialnych zrédet energii.

2.11. Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej

Zgodnie z procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego udzial spoleczenstwa w tworzeniu projektu planu zapewniony zostat poprzez:

- ogloszenie w prasie lokalnej o przystapieniu do sporzadzania planu i mozliwosci sktadania

wnioskéw do planu,

- zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego wytozenia do publicznego wgladu,

- udziat zainteresowanych 0s6b 1 instytucji w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi

w planie,

- mozliwos$¢ sktadania uwag do planu.

Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta i Urzedu Miasta Szczecin
(BIP) oraz w ogtoszeniu prasowym zawiadomiono o terminie podjecia uchwaly o sporzadzeniu planu
i terminie sktadania wnioskéw. Na stronach internetowych Biura Planowania Przestrzennego Miasta
i Urzedu Miasta Szczecin (BIP) udostepniony zostanie projekt planu w procedurze wyltozenia
do publicznego wgladu, zwiekszajac tym samym dostep mieszkancow do informacji i biezacy udziat
w procesie sporzadzania projektu planu. Osoby zainteresowane moga kontaktowac si¢ bezposrednio
z zespotem  projektowym  wsiedzibie Biura Planowania Przestrzennego Miasta, przy
ul. Szymanowskiego 2 w Szczecinie, na kazdym etapie procedury formalno-prawne;.

2.12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura planistyczna prowadzona jest zgodnie z wymogami ustawowymi. Jednostka
sporzadzajaca projekt planu jest Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, ktére zapewnia mozliwo$¢
bezposredniego kontaktowania si¢ zainteresowanych w sprawach zwigzanych z procedura
i przedmiotem planu z zespolem projektowym. W opracowaniu projektu planu maja mozliwos¢
uczestniczenia mieszkancy miasta i rada osiedla. Informacje o prowadzonej procedurze planistyczne;j
kierowane sg do jednostek samorzadowych. Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany przez
Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng i komisje stale Rady Miasta Szczecin. W siedzibie
Biura odbywa si¢ wylozenie projektu planu do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna odbedzie sig¢
za pomocg §rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos$¢ na platformie ZOOM.

Projekt planu wraz z opracowaniami sporzadzonymi na potrzeby planu zostal udostepniony
do wgladu dla os6b zainteresowanych, co pozwala na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku
postgpowania.

2.13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci



Obszar planu znajduje si¢ w zasiggu miejskiej sieci wodociagowej, ktdra zapewnia wystarczajaca
ilo§¢ wody i jej odpowiednia jakos¢ do celéw zaopatrzenia ludno$ci. Zaopatrzenie w wod¢ nowych
inwestycji bedzie mozliwe w oparciu o istniejgca sie¢ w ramach jej rozbudowy i modernizacji.

2.14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska

Struktura funkcjonalna przedmiotowego obszaru uwzglednia tereny o funkcji ustug, produkc;ji.
Tereny te sa potencjalnym miejscem lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemystowej. W przypadku realizacji zaktadu o zwigkszonym ryzyku lub o duzym ryzyku wystapienia
awarii przemyslowej, wilasciciel zaktadu zobowigzany jest do zapobiegania powaznym awariom
i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska. Obowigzujace prawo naktada na wtadze
publiczne obowigzek przygotowania planu kontroli oraz zapewnienia regularnego przegladu.
Z perspektywy planistycznej ogranicza si¢ skutki powaznych awarii poprzez zapewnienie dostepu do
drogi publicznej, co gwarantuje odpowiednie warunki dla stuzb ratownictwa. Plan miejscowy ksztaltuje
prawidtowe relacje przestrzenne pomigdzy funkcjami spotecznymi a zaktadami, ktére obcigzone sa
ryzykiem wystapienia awarii przemystowe;j.

2.15. Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej

W strukturze funkcjonalnej obszaru objetego planem nie wystgpuja grunty rolne. Z tego wzgledu
ustalenia planu miejscowego nie dotycza zagadnienia ksztalttowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j
oraz rozwoju produkc;ji rolniczej.

3. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 3 uopizp.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, analizowano wnioski ztozone do sporzadzanego planu. Ostatecznie przyjete rozwigzania
przestrzenne i ustalone wymogi planistyczne zapewniaja ochrong istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu oraz dopuszczaja zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysztego ksztaltowania.

4. Wymagania wynikajace z art. 1 ustep 4 uopizp.

Ustalenia planu umozliwiaja zagospodarowanie nieruchomos$ci w obszarze juz zainwestowanym,
z bezposrednim dostgpem do drég publicznych i w zasiggu istniejacych sieci uzbrojenia terenu,
w sposéb uwzgledniajacy wymagania tadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenia.

5. Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art. 15 ust.
1 pkt 2) oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Rozwigzania przyjete w planie sa zgodne z wynikami analizy ioceng aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XLI/1128/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 czerwca
2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Zgodnie z ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, zapewniono dostgpno$¢ i mozliwos$¢ zapoznania si¢ kazdej osobie ze szczegdlnymi
potrzebami z trescig projektu planu miejscowego w sposéb zrozumialy dla niej, w terminie 14 dni od
dnia zgloszenia wniosku o udostepnienie tresci projektu planu miejscowego, w szczegdlnosci:

a) w zakresie dostepnosci architektonicznej,

b) w zakresie dostgpnosci cyfrowej,

c) w zakresie dostepnosci informacyjno-komunikacyjne;.

6. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy



W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,.Swierczewo —
Swierczewska” w Szczecinie wystapig zadania obcigzajace budzet gminy tj. wywlaszczenia pod
realizacje drég publicznych.

Ponadto analiza ustalen planu, uwzgledniajgca zakres wprowadzonych w tym planie zmian
w stosunku do biezacego uzytkowania terenu pozwala stwierdzi¢, ze w obszarze planu pojawia si¢
przychody gminy bedace bezposrednim skutkiem uchwalenia tego planu w postaci renty planistycznej,
podatkéw od nieruchomosci oraz dochody ze sprzedazy gruntu.

7. Podsumowanie

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowigzujaca procedura (ustawa z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i spetnia obowigzujace w tym zakresie warunki.



