UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
zdnia ....cooeieiiiniiiininnne. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Swierczewo — Swierczewska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680), Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIII/1208/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 18 pazdziernika 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

. Swierczewo — Swierczewska” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata

Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Swierczewska” w Szczecinie na obszarze osiedla

Swierczewo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 71,7 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. W granicach obszaru planu znajduje si¢ teren zamkniety o powierzchni ok. 18 ha, oznaczony na
rysunku planu symbolem IS, dla ktérego nie okresla si¢ sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, tereny

ustug edukacji, tereny ustug, tereny ustug i produkcji; tereny komunikacji oraz sieci uzbrojenia terenu i

inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

6. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo —
Swierczewska” w Szczecinie w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego ‘miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022'1.);

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1.Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) U — teren ushug;
6) UE — teren ustug edukacji;
7) U-P — teren ustug lub produkcji;
8) KOG - teren garazy;
9) KPP — teren komunikacji pieszej;
10) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDG - teren drogi gtéwnej,



b) KDZ - teren drogi zbiorczej,

¢) KDL — teren drogi lokalnej,

d) KDD - teren drogi dojazdowe;.

3. Ustala si¢ symbole wydzieleh wewnetrznych w planie: 2.1U, 4.1U, 1.1U-P, 2.1KDD,
6.1KDD,6.2KDD.

4. Ustalenia og6lne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdétowe obowiazujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogélne i szczegétowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formutowane sa w nastepujacych grupach: funkcjonalne, ekologiczne, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
komunikacyjne, inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegétowe formulowane sg w zaleznosci od potrzeb w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy.i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,
stawy retencyjne, niecki 1 rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka
wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska
i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje¢ zieleni, retencje
wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie
bioréznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancéw;

2) dach ptaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) dach stromy — rézne formy dachéw, o co najmniej dwdch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;

4) inzynieryjne urzgdzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody, przepompownia sciekéw lub wéd opadowych, przelew burzowy, piaskownik,
osadnik, filtr 1 separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny,
stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja i sposéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na
ktére sktadajg sie: linie zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztatty dachéw 1 zwienczenia budynkow,
nawierzchnie;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktérych
zalicza si¢: ambrozje bylicolistng, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski,
sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o wartosciach zabytkowych — obiekt, zespot obiektow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

10) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

12) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen technicznych,
instalacji itp. oraz miejsc do czasowego gromadzenia odpadéw, stuzaca utrzymaniu estetycznych



waloréw obiektu, zapewniajgca jego wizualng przestong; z wytaczeniem anten, instalacji OZE,
instalacji odgromowych;

13) ogrédek gastronomiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane w sasiedztwie
lokalu ustugowego, do ktérego ogrédek przynalezy, zawierajace niezbg¢dne wyposazenie dla
prowadzonej dziatalno$ci gastronomicznej, rozrywkowe;j lub kulturalnej;

14) program zieleni uzupelniajacej — zr6znicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajaca
r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone,
m.in.: skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, §ciany obiektéw budowlanych, mury, donice,
wiadukty i estakady;

15) skwer — niewielki niezabudowany teren ze zréznicowang gatunkowo i wysokosciowo zielenia
z dopuszczeniem urzadzen o funkcji rekreacyjnej;

16) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uktad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystgpujacymi obiektami i obszarami- o “wartos$ciach
zabytkowych;

17) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

18) §ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roéwniez cigg pieszo-rowerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

19) trasa rowerowa — spdjny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu
§ 4.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

2) w terenach elementarnych 3U, 4U, 1U-P, 2U-P dopuszcza si¢ tereny infrastruktury techniczne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w terenach drég publicznych nowe nasadzenia drzew realizuje si¢ z wykorzystaniem egzemplarzy o
minimalnym obwodzie pnia 12 cm na wysokosci 100 cm;

2) ustala sig:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw ro$lin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3) dla terenu elementarnego. 1UE w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) dla terenéw elementarnych: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, SMNW, 6MN, 7MN, 8MNS, 9MN,
10MNS, 11IMNS, 12MN, 13MNS, w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) dla terenu elementarnego 1MW w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuja dopuszczalne
poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

6) w._istniejacej inowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowigzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, tagodzacych negatywne skutki sasiedztwa z obiektami
i dziatalno$cig bedacymi zrédtem hatasu.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na czgSci obszaru planu ustala sie stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, oznaczong na rysunku planu; w granicach strefy znajduja si¢, oznaczone na rysunku
planu i wskazane adresowo w ustaleniach szczegdélowych, obszar i obiekt o wartos$ciach
zabytkowych (wpisany do rejestru zabytkéw); ochrong historycznej struktury przestrzennej realizuja
nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) historyczne rozplanowanie, uktad ulic wraz z zachowaniem niskiej intensywnos$ci zabudowy,
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b) historyczna zabudowa koszarowa wzdtuz ul. Ku Stoncu,

¢) wngtrza urbanistyczne wyksztatcone przez:

- historyczng lini¢ zabudowy wyznaczona przez fronty budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dwukondygnacyjnych,

- historyczng kompozycje zespolu zabudowy w ukladzie obrzeznym, wolnostojacym lub

blizniaczym,

- typy zabudowy jednorodzinnej tworzace jednolity charakter zabudowy,

d) obiekt i obszar o warto$ciach zabytkowych,

e) historyczne elementy zagospodarowania ulic — zadrzewienia przyuliczne ul. Zielonogdrskiej
i ul. Ku Stoncu;

3) na obszarze planu wystepuje obiekt oraz obszar o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku
planu:

a) wpisany do rejestru zabytkow:

- budynek dawnego kosciota przy ul. Swierczewskiej 5 (nr rejestru A-858),

b) ujety w gminnej ewidencji zabytkow:

- dawny cmentarz przykoScielny przy ul. Swierczewskiej/ul. Salifiskiego (dawna ul.
Kordeckiego);

4) dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw ustala si¢ ochrone zasadniczej kompozycji obiektu,
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) na czgsci obszaru planu ustala si¢ strefg ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu; przed rozpoczgciem inwestycji zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowiazuje
okreslenie zakresu i rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) w pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje ochronnag w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, dla liczby osdb wynikajacej z przeznaczenia budynku;

2) dla parkingéw naziemnych z wytaczeniem terenéw komunikacji drogowej publicznej obowiazuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,

b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;

3) na terenach elementarnych o symboluMN, MNW, MNS, MW zakazuje si¢ lokalizowania nowych
budynkéw mieszkalnych na dziatce zabudowanej budynkiem mieszkalnym;

4) zakazuje si¢:

a) przeksztatcania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i wolnostojacych garazy w obiekty
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe, ustugowe,

b) lokalizacji nowych garazy blaszanych; istniejgce garaze blaszane do likwidacji, dopuszcza si¢
ich uzytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ zabudowe przy granicy dziatki budowlanej;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu, istniejagcego
w dniu ‘wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne
Z przeznaczeniem; zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach,
istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

7)na dziatkach, ktérych udzial powierzchni biologicznie czynnej w dniu wejscia w zycie planu jest
mniejszy niz okreslony w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
biologicznie czynnej w zakresie niezbednym do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku
lub terenu zgodnie z pkt 8;

8) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejacej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkéw, np. realizacji szybéw dzwigowych,

b) rozbudowe o zewngtrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych od
strony drég publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku,

¢) rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,



d) wysunigcia termoizolacji budynkéw poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oraz linie
rozgraniczajace ulic;

9) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 10;

10) na obszarze planu dopuszcza sig:

a) lokalizowanie  obiektow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami
okoliczno$ciowymi na czas trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze §wiateczne, imprezy
sportowo-rekreacyjne,

b) lokalizowanie ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) lokalizowanie punktoéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni
itp.), bez obiektow kubaturowych,

d) zagospodarowanie tymczasowe w granicach uzytkow
elementarnych przeznaczonych na cele komunikacji;

11) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, itp. oraz
miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw realizuje si¢ jako wyodrebnione pomieszczenia
w budynku lub jako wydzielone miejsca przestoni¢te obudowg estetyczna;

12) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie
zainwestowania miejskiego w terenach elementarnych drég;

13) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i rowerdw, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

zagospodarowania

,»dr” niestanowigcych terenéw

wyposazenia obszar6w

Minimalne Minimalne
wskazniki liczby wskazniki miejsc Minimalne
Lp. Obiekt lub teren miejsc postojowych postojow.ych Emp) wska.z'niki miejsc
(mp) dla dla pojazdow postojowych (mp)
samochodow zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
1 Budynki mieszkalne 2 mp/1 0 0
) jednorodzinne lokal mieszkalny
’ Budynki mieszkalne 1,2 mp/1 1 mp/50 0,2 mp/1
) wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokal mieszkalny
1 mp/100
X 2 mp/10 miejsc hotelowych, 1 mp/50
3 Hotele, pensjonaty miejsc h(ﬁelowych leczJ nie mniej riz 1 miejsc horielowych
mp / hotel
Sklepy o
powierzchni ) 1 mp/500 m? )
4 sprzedazy do 2000 1 mp/40 m pow. sprzedazy 1 mp/40 m
m>
Obiekty 1 mp/50 m? . 1 mp/500 m?
5. ekspozycyjno- . . 1 mp/obiekt . o
handlowe pow. uzytkowej pow. uzytkowe;j
6 Place sktadowe, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
" | hurtownie, magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
. 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/40
7. | Zaklady produkcyjne zatrudnignych** zatruani)onych** zatrudniponych**
8. Warsztaty ‘poj azdow st:f)nglvlsji/slko 0 0
mechanicznych
naprawcze




Stacje paliw
ptynnych (z

9. . 5 mp/1 obiekt 0 0
wylaczeniem
samoobstugowych)
Myjnie
10. | samochodowe (jako S tanowizslri) pét mycia 0 0
samodzielne obiekty)
' . . stanowisko
oleju, opon itp.
Przedszkola, miejsca 2 mp/25 2 mp/25
12. dziennego pobytu dzieci, lecz nie mniej 1 mp/obiekt dzieci, lecz nie ' mniej
dzieci niz 1 mp / obiekt niz 1 mp/ obiekt
Szkoty podstawowe, 1 mp/1 2 mp/1
13. szkoty sale dydaktyczna I mp/szkotg sale dydaktyczna
ponadpodstawowe
Obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
14. rekreacji (np. os6b korzystajacych | oséb korzystajacych' | ~oséb korzystajacych
sifownie, fitness, itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
1 mp/10 1 mp/100 1 mp/100
15. | Sale konferencyjne miejsc miejsc miejsc
konferencyjnych konferencyjnych konferencyjnych
16. Ustugi pozostale 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?

pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczef zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sie:
powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.
™ dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

14)

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gére — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

c¢) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczona na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwo$ci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:

- budowy, -przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 10,
- obiektu o wartoSciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkéw, wymienionego w § 4
ust. 3 pkt 3,
- gdy ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;
w terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MN, MNW, MNS i MW

dopuszcza si¢ budynki gospodarcze lub garazowe w odlegto$ci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej;

15) w terenach ustugowych oznaczonych symbolami U, U-P, UE dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci
nie _mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki

budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obj¢tego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez drogi gtéwne i zbiorcze oznaczone w planie 1KDG, 1KDZ i 2KDZ;



2) ustala si¢ budowg i przebudowe drég publicznych oraz drég wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja

i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,

w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowiazuje utrzymanie ciggtosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw, Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciggloSci powigzan

z zewngtrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami orientacyjnymi.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie w sposéb niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem terendw,

c) ustalone planem parametry: udzial powierzchni zabudowy, wysoko$¢ zabudowy, nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy nie dotycza
inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji oraz dojSciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych
w granicach terenu elementarnego,

e) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié¢
jako podziemne, dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej sieci cieplnej w systemie
nadziemnym;

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnychurzadzen sieciowych;

2) obowiazuja rozwiazania inzynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczgdne
lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociagowych oraz z ujeé
indywidualnych wedlug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwiazan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czegsci wod
opadowych i1 roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji
i infrastruktury technicznej), w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych (w szczegdlnosci wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej oraz systeméw lokalnych
wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczacych ich
czystos$ci), ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu wedlug potrzeb technologicznych;
7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci cieplnych lub Zrédet

niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od ustalenia pkt 1 lit. d;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;
9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ wyltacznie instalacje wykorzystujace energie otoczenia, geotermalna, aerotermalna,
promieniowania stonecznego i mikroinstalacje wiatrowe oraz inne instalacje wykorzystujace
energie wiatru o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji,



b) lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza
si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 1U, 2U, 3U, 4U,
5U, 6U, 1UE wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od ustalenia pkt 1 lit. d;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m;

13) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122.—

Dolina kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okreSla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia-procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci; ‘nie okresla sie
szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1IMNW (powierzchnia ok. 0,62 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9 m,
c¢) garazowej 1 gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wiecej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami:
a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,
b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ulicy Kmiecej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy, geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) -obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD lub 1KR;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 2MNW (powierzchnia ok. 0,98 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ ustugi na dziatkach nr 14 1 26/2 z obrebu 2101.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
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2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9 m,
c¢) garazowej 1 gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wiecej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami:
a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,
b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ul. Kmiecej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL, 1KDD lub 1KR z zastrzezeniem pkt 2;
2) dla budynku zlokalizowanego w pétnocnej czesci dziatki nr 14 obreb 2101 o-adresie ul. Kmieca 15
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 1KDG;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 7. Teren elementarny 3MNW (powierzchnia ok. 0,85 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w.granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 9 m,

c¢) garazowej 1 gospodarczej:

- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wiecej niz 3 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami:

a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,

b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ulicy Gronowej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0O,

b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD lub 2KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny 4MNW (powierzchnia ok. 1,67 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9 m,
c¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami:
a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,
b) o uktadzie szczytowym wzdluz ulicy Gronowej i Morelowej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 2KDD lub 3KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji-infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny SMNW (powierzchnia ok. 1,79 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 9 m,

c¢) garazowej i gospodarczej:

- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami:

a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,

b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ulicy Morelowej i Czeresniowej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD Iub 4KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny 6MN (powierzchnia ok. 1,78 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe blizniacza na dziatkach nr 124/1, 124/2,110/1, 110/2 z obrebu 2101.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9 m,
c¢) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami:
a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,
b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ulicy Czere$niowej i Gruszkowej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,5;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 2KDD, 4KDD Iub SKDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji-infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 7MN (powierzchnia ok. 1,84 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza si¢ ustugi na dziatkach nr 142 i 153 obreb 2101;
3) dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza na dziatkach nr 139/1 1 139/2 obreb 2101.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 9 m,

¢) garazowej 1 gospodarczej:

- dla budynku krytego dachem stromym: nie wiecej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami:

a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,

b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ulicy Czere$niowej i Zielonogoérskiej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gléwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDL, 1KDD, 2KDD lub 5KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny 8MNS (powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 14,5 m,
c¢) garazowej 1 gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wiecej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych
35-45 stopni od strony ulicy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,1;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD lub wydzielenia wewngtrznego 2.1KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny 9MN (powierzchnia ok. 1,26 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2) dopuszcza si¢ zabudowe blizniaczg na dziatkach nr 184, 185,186, 187, 188, 189 z obrebu 2101.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) jednorodzinnej wolnostojacej: 25%,

b) blizniaczej: 30%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 9 m,

c¢) garazowej 1 gospodarczej:

- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wiecej niz 3 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami:

a) minimum dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci dachowych 35-45 stopni od strony ulicy,

b) o uktadzie szczytowym wzdtuz ulicy Gronowej;
4) w budynkach mieszkalnych wzdtuz ulicy geometria dachu gtéwnego od strony ulicy do zachowania;
5) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: O,

b) maksymalna: 0,5;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 2KDL, 2KDD lub wydzielenia wewngtrznego 2.1KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuja kolektory deszczowe.

§ 14. Teren elementarny 10MNS (powierzchnia ok. 0,58 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.
2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9 m,
¢) garazowej 1 gospodarczej nie wigcej niz 3 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,7;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDD, 6KDD lub 7KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny 11MNS (powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach-dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 8,5 m,
c) garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wigcej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,7;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDD, wydzielenia wewnetrznego 6.1KDD lub z wydzielenia
wewngtrznego 6.2KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 16. Teren elementarny 12MN (powierzchnia ok. 0,4 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniacze;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 8,5 m,

¢) garazowej i gospodarczej:

- dla budynku krytego dachem stromym: nie wiecej niz 5 m,
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- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wiecej niz 3 m;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,7;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 6KDD, 7KDD, wydzielenia wewngtrznego 6.1KDD lub
wydzielenia wewnetrznego 6.2KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji iOnfrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 17. Teren elementarny 13MNS (powierzchnia ok. 0,2 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 8,5 m,

¢) garazowej i gospodarcze;j:

- dla budynku krytego dachem stromym: nie wiecej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wiecejniz 3 m;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: O,

b) maksymalna 0,7;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre§lone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 7KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j

okreslono w § 4 ust. 6.

§ 18. Teren elementarny 1IMW (powierzchnia ok. 0,11 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) zakazuje si¢ rozbudowy budynku wielorodzinnego w celu powigkszenia liczby mieszkan; nie dotyczy
zmiany sposobu uzytkowania poddasza na cele mieszkalne;
3) budynek mieszkalny kryty dachem ptaskim lub stromym, minimum dwuspadowym, z uwzglednieniem
pkt 4;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe;j:
a) dla budynku krytego dachem ptaskim:
- 2 kondygnacje nadziemne,
-11 m,
b) dla budynku krytego dachem stromym:
- 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia w dachu stromym,
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-15m;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodarczej:
- dla budynku krytego dachem stromym: nie wi¢cej niz 5 m,
- dla budynku krytego dachem ptaskim: nie wigcej niz 3 m;
6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna 1;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
8) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Hieronima Derdowskiego poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 19. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 1,21 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ushug edukacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) obowiazujg szpalery oznaczone na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 17 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDZ lub ul. Santockiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 20. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,34 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 5%;
2) obowigzuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,9;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDG lub 1KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 21. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,81 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
5) w granicach wydzielenia wewngetrznego 2.1U:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m,
¢) budynki kryte dachami o kacie nachylenia potaci dachowych od 0° do 45% stremymitub
6) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z ul. Hieronima Derdowskiego poza obszarem planu; dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng z terenu 7KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 22. Teren elementarny 3U (powierzchnia ok. 3,73 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren ustug z dopuszczeniem produkcji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje btekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13;

7) istniejacy. obiekt odnowy cywilnej — schron pod budynkiem przy ul. Derdowskiego 2 — do
zachowania; dopuszcza si¢ likwidacje obiektu po wykresleniu go z ewidencji budowli ochronnych
niezbednych do funkcjonowania miasta w sytuacjach kryzysowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDZ, 1KDL lub ul. Hieronima Derdowskiego poza obszarem
planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 23. Teren elementarny 4U (powierzchnia ok. 4,22 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug z dopuszczeniem produkcji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazuje btekitno-zielona infrastruktura;
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 14 m,
b) w pasie o szeroko$ci 20 metréw od granicy z terenami 3MNW, 8MNS, 12MNS, 2KDD, 1KOG:
10 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, z uwzglednieniem pkt 6;
4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 4.1U maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m;
5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Swierczewskiej 5:
a) obowiazuja przepisy w zakresie ochrony zabytkow,
b) w pasie 3 m od budynku obowiazuje:
- zagospodarowanie terenu zielenia,
- zakaz lokalizacji miejsc postojowych;
6) w budynku przy ul. Swierczewskiej 5 oznaczonym na rysunku planu symbolem A:
a) zasadnicza bryla, gabaryty budynku oraz kompozycja obiektu — do zachowania;
b) dach stromy kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa,
¢) dopuszcza sig:
- dziatania odtworzeniowe,
-w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe do$wietlenie wylacznie poprzez okna
polaciowe;
7) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 2;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
9) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL lub ul.~Hieronima Derdowskiego poza obszarem planu;
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 7KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 24. Teren elementarny 5U (powierzchnia ok. 0,28 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) obowiazujg szpalery oznaczone na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,
b) nowej: 5 m dla budynku krytego dachem o kacie nachylenia potaci dachowych minimum
35 stopni 1 3 m dla budynku krytego dachem ptaskim;
3) w budynku przy ul. Ku Stoncu 33d:
a) zasadnicza bryla, gabaryty budynku oraz kompozycja obiektu — do zachowania,
b) dach stromy kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa,
c¢) dopuszcza sig:
- dziatania odtworzeniowe,
-w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe doswietlenie wylacznie poprzez okna
polaciowe;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,6;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
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6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDZ;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 25. Teren elementarny 6U (powierzchnia ok. 0,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejacej: do zachowania,
b) nowej: 5 m dla budynku krytego dachem o kacie nachylenia potfaci-dachowych minimum
35 stopni i 3 m dla budynku krytego dachem ptaskim;
3) w budynku zlokalizowanym na dziatce nr 7/2 z obrebu 2102:
a) zasadnicza bryta, gabaryty budynku oraz kompozycja obiektu — do. zachowania,
b) dach stromy kryty dachéwka ceramiczng lub cementowa,
c¢) dopuszcza sig:
- dziatania odtworzeniowe,
-w przypadku przebudowy poddaszy dodatkowe ' doSwietlenie wylacznie poprzez okna
polaciowe;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,6;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDZ;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 26. Teren elementarny 1U-P (powierzchnia ok. 9,16 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug lub produkcji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowigzuje bigkitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 15 m,

b) w pasie o szerokosci 10 metréw od granicy z terenem 2KDL: 10 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 2;
5) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1U-P:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m,

b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

- minimalna: 0,
- maksymalna: 3,2;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy okre$lone na rysunku planu;
7) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDZ, 1KDL, 2KDL lub ul. Santockiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje kolektor deszczowy.

§ 27. Teren elementarny 2U-P (powierzchnia ok. 7,61 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug lub produkcji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) obowiazuje btekitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 2;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 13.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendw: 2KDZ, 1KDL lub ul. Santockiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j

okreslono w § 4 ust. 6.

§ 28. Teren elementarny 1IKOG (powierzchnia ok. 0,13 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren garazy.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 20%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy garazowe;j i gospodarczej: 3 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 0,5;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 6KDD lub wydzielenia wewnetrznego 6.2KDD;
2)zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 29. Teren elementarny 1KPP (powierzchnia ok. 0,01 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji piesze;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min 1,7 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 30. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,02 ha)
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1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, min. 4,9 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia;
3) teren obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 31. Teren elementarny 1KDG — (ul. 26 Kwietnia powierzchnia ok. 4,07 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi gtéwne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej;
2) obowiazujg szpalery oznaczone na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: minimum 45 m;
2) ustala si¢ przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa
z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ wydzielone torowisko tramwajowe w pasie dzielacym jezdnie;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie wystgpuja: magistrale wodociggowe, kolektor sanitarny-i kolektory deszczowe.

§ 32. Teren elementarny 1KDZ — (ul. Santocka powierzchnia ok. 0,8 ha)
Teren elementarny 2KDZ — (ul. Ku Stoncu powierzchnia ok. 3,26 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuje:
a) program zieleni uzupetniajacej,
b) utrzymanie i wuzupelnienie kompozycji szpaleréw oznaczonych na rysunku planu,
z zachowaniem ich sktadu gatunkowego.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDZ — minimum 21,5 m,
b) 2KDZ — minimum 39,8 m;
2) ustala si¢ przekrdj:
a) 1IKDZ —jezdnia 0 dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki minimum jednostronna Sciezka
rowerowa,
b) 2KDZ - dwie jezdnie o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa, wydzielone
torowisko tramwajowe w pasie dzielagcym jezdnie;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDZ wystepuje magistrala wodociggowa i kolektor deszczowys;
5) w terenie 2KDZ wystepuja: magistrala wodociggowa i kolektory deszczowe.

§ 33. Teren elementarny 1KDL — (ul. Swierczewska powierzchnia ok. 2,39 ha)
Teren elementarny 2KDL — (ul. Zielonogérska powierzchnia ok. 0,73 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowiazuja szpalery oznaczone na rysunku planu z mozliwoscia ich przerwania w przypadku realizacji
dojs¢ 1 dojazdow;
2) wzdhuz zachodniej granicy terenu 2KDL obowiazuje zielen w pasie pomiedzy chodnikiem a jezdnia.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL minimum 20,5 m,
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b) 2KDL minimum 18,5 m;
2) ustala si¢ minimalny przekréj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDL wystepuja: kolektory sanitarne i deszczowe;
5) w terenie 2KDL wystepuja: kolektor sanitarny i kolektory deszczowe.

§ 34. Teren elementarny 1KDD — (ul. Kmieca powierzchnia ok. 0,58 ha)
Teren elementarny 2KDD — (ul. Gronowa powierzchnia ok. 0,58 ha)
Teren elementarny 3KDD — (ul. Morelowa powierzchnia ok. 0,25 ha)
Teren elementarny 4KDD — (ul. Czeresniowa powierzchnia ok. 0,26 ha)
Teren elementarny SKDD — (ul. Gruszkowa powierzchnia ok. 0,27 ha)
Teren elementarny 6KDD — (ul. Jana Papugi powierzchnia ok. 0,16 ha)
Teren elementarny 7KDD — (ul. Stanistawa Marii Salinskiego powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) w terenie 1KDD w rejonie skrzyzowania z terenem 3KDD obowiazuje skwer. z zielenig wysoka
w liczbie minimum 3 drzew;
2) w terenie 7KDD w rejonie skrzyzowania z terenem 1KDD i ul. H. Derdowskiego obowiazuje
program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDD — minimum 10,5 m,
b) 2KDD — minimum 8 m,
¢) 3KDD — minimum 10 m,
d) 4KDD — minimum 10 m,
e) SKDD — minimum 10 m,
f) 6KDD — minimum 5 m,
g) 7KDD — minimum 6 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik z zastrzezeniem pkt 3;
3) dla wydzieleh wewnetrznych 2.1KDD, 6.1KDD i 6.2KDD ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia;
4) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
6) w terenie 2KDD wystepuje kolektor deszczowy.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i.zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala tracg moc:

- Uchwata Nr XXX/802/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 maja 2017 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Swierczewo — Ku Stoncu” w Szczecinie, (Dz.U.Woj.Zach. z
dnia 22 czerwca 2017 r. poz 2681),

- Uchwata Nr XLIII/542/98 z dnia 23.02.1998 r. w sprawie II edycji zmian Miejscowego planu
og6lnego zagospodarowania przestrzennego na obszarze miasta Szczecina, dzielnicy Zachdd — w czesci
dotyczacej zmiany Z.51 (Dz.U.Wo0j.Sz. Nr 9 poz. 57),

- Uchwata Nr XV1/554/99 z dnia 12.11.1999 r. w sprawie zmiany K.51 Miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Dz.U.Woj.Sz. Nr 48 poz. 739).

§ 37. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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