Projekt
UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
b AL | 117 S, r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin — Przesocinska,
Karpacka” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940 z 2025 r. poz. 527, 680), oraz art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688, z 2024 poz. 1824, z 2025 r. poz. 527) Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX1/402/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 maja 2004 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin — Przgsocinska, Karpacka” w Szczecinie, oraz uchwata Nr XXIV/504/04 z dnia 26 lipca 2004
roku zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Skolwin — Przgsocinska, Karpacka” w Szczecinie oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26
kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin —
Przgsocinska, Karpacka” w Szczecinie na obszarze osiedla Skolwin i Stolczyn, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 266,13 ha, ograniczony ul. Inwalidzka, terenem
zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ulicy Inwalidzkiej, ul. Karpacka, ul. Stotczynska, terenem zabudowy
mieszkaniowej przy ul. Cegléwka, ul. Orna, strumieniem Skolwinka, od zachodu teren graniczy z gming
Police.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, tereny ustug, tereny ustug edukacji, tereny
ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny ogrodéw dziatowych,
tereny lasu, tereny wod powierzchniowych §rodladowych, tereny komunikacji, tereny elektroenergetyki
i infrastruktury technicznej, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia si¢ciowe.

5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Skolwin —
Przgsocinska, Karpacka” w Szczecinie, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dn. 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewng¢trzne,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MNW-ZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzone;j;
4) U — teren ustug;



5) UE - teren ustug edukacji;
6) US-ZP- teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej;
7) ZP — teren zieleni urzadzonej;
8) ZN — teren zieleni naturalnej;
9) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;
10) L — teren lasu;
11) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
12) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ — teren drogi zbiorczej,
b) KDL - teren drogi lokalnej,
c) KDD — teren drogi dojazdowej;
13) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
14) KOR - teren placu;
15) IE — teren elektroenergetyki;
16) I — teren infrastruktury techniczne;j.

3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.1U, 1.1WS, 1.2WS, 1.3WS, 1.4L,
1.5L, 1.6L, 1.7L, 1.8, 1.91, 1.10L, 1.111, 2.1ZP, 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L, 2.57ZP, 3.1ZP, 3.1ZN, 3.1L,
4.17ZP, 5.1MNW, 6.1ZP, 8.1ZN, 11.1ZN, 21.1ZP, 21.2ZN, 32.1ZN, 34.1ZN, 35.1ZN, 35.2L.

4. Ustalenia ogélne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegbétowe obowigzuja
dla terenu elementarnego. Ustalenia ogélne i szczeg6towe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe 1 zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nastepujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegétowe formutowane sg w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla cel6w opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okres$lenia oznaczaja:
1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan Srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,
stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne),
a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, Sciany, ogrody deszczowe
w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty
architektury ogrodowe;j i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci,
podniesienie jako$ci zycia mieszkancéw;
2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztatltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;
3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzef wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomi¢dzy woda i ladem;
4) ciag pieszy — trasa przeznaczona do komunikacji pieszej, wskazana niezaleznie od terenéw
komunikacji;
5) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;
6) dach stromy — r6zne formy dachéw, o co najmniej dwoch potaciach gtéwnych pochylonych pod
katem co najmniej 20°;
7) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
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teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja fadowania pojazdéw elektrycznych, hydrofornia,

pompownia wody, pompownia §ciekéw lub wod opadowych, przelew burzowy, piaskownik, osadnik,

filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa,
komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

8) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja i sposéb opracowania eksponowanych elewacji

(rozmieszczenie, ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:

detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

9) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach,

na ktére sktadaja si¢: linie zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztaltty dachéw i zwienczenia budynkéw,

nawierzchnie;

10) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktérych

zalicza si¢: ambrozje bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec japonski,

sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku

nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obiekt, zesp6t obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany

w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub

chroniony ustaleniami planu;

13) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gléwnej bryty budynku;

14) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia

i spowalniania ruchu samochod6éw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;

15) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysoko$ciowo zielen o charakterze

ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypelniajgca

rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone m.in:
skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, $ciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty

i estakady;

16) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — uktad przestrzenny

o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury urbanistycznej lub ruralistyczne;j

z wystepujacymi obiektami i obszarami o warto$ciach zabytkowych;

17) szpaler — regularna forma przestrzenna, sktadajaca si¢ z jednego rzgdu drzew;

18) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i réznorodne

tereny zieleni (zawierajgca takze tereny zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca

powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreSlaja ustalenia
szczegblowe planu;

19) $ciezka rowerowa — wyodr¢bnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu

rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez droga dla pieszych i roweréw

przebiegajaca w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:
- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,
- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glég, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,
- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,
- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wiaz gorski, polny i szyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,
- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,



- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,

wierzba biata 1 krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;
21) zielen urzadzona — zespo6t zieleni stanowigcy skomponowang strukture przestrzenna;
22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany w min. 50%
na powierzchni ziemi, dostepny dla wszystkich mieszkancéw nowoprojektowanej funkcji
mieszkaniowej w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla
r6znych grup wiekowych, w tym plac zabaw i sitowni¢ plenerowg oraz zré6znicowana gatunkowo zielen
niska, $rednig i wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach;
obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m>.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje sie:

a) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiagzanych z obsluga pojazdéw typu: stacji paliw, warsztatow
naprawy pojazdéw, mechaniki pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacji kontroli pojazdéw itp.
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) wydzielonych parkingéw dla samochoddéw cigzarowych;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje si¢ lokali handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;

2) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowiazuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) ustala sie:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i1 krzewow stosowanie gatunkéw typowych dla danego miejsca;

4) czg$¢ obszaru planu, oznaczona na rysunku, polozona w granicach uzytku ekologicznego ,,Dolina
strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zotwinki”, w ktérym obowigzuje ochrona wystepujacych wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych zgodnie z przepisami prawa miejscowego;

5) w obszarze planu wystepuja siedliska przyrodnicze, oznaczone na rysunku: ,tegi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EO0), ,,Grad subatlantycki” (kod siedliska 9160),
»Nizowe $wieze taki uzytkowane ekstensywnie” (kod siedliska 6510), ,,Murawy kserotermiczne”
(kod siedliska 6210), ,,Kwasne dgbrowy” (kod siedliska 9190), ,,Kwasne buczyny” (kod siedliska
9110); dla ktérych nakazuje si¢ utrzymanie ich we wtasciwym stanie;

6) w obszarze planu ustala si¢ strefg krawedziowa doliny Skolwinki ochrony bior6znorodnosci siedlisk
przyrodniczych;

7) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki roslin i zwierzat, oznaczone na rysunku; w przypadku
ich naruszenia lub przeksztalcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

8) na obszarach wystepowania osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi, oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

9) dla terenéw elementarnych: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, TMW w zakresie ochrony
przed hatasem obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw mieszkalno-ustugowych;

10) dla terenéw elementarnych: 1IMNW, 2MNW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 2.1ZP),
3MNW, 4MNW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 4.1ZP), SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW
(z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 8.1ZN), OMNW, 10MNW, 1IMNW (z wyjatkiem
wydzielenia wewnetrznego 11.1ZN), 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15SMNW, 16MNW, 17MNW,
18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 21.1ZP i 21.2ZN),
22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW,
32MNW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 32.1ZN), 33MNW, 34MNW (z wyjatkiem
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wydzielenia wewnetrznego 34.1ZN), 35MNW (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 35.1ZN i
35.21), 36 MNW, oraz wydzielenia wewngtrznego 5.1MNW w terenie elementarnym 5ZP w zakresie
ochrony przed hatasem obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) dla terenu elementarnego 1UE (z wyjatkiem wydzielenia wewngtrznego 1.1U) w zakresie ochrony
przed hatasem obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

12) w przypadku realizacji zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy
lub doméw opieki spolecznej w terenach elementarnych 1U i 2U oraz w wydzieleniu wewnetrznym
1.1U terenu elementarnego 1UE, dla dziatki budowlanej, na ktérej zrealizowana bedzie taka
zabudowa, obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy lub dla terenéw doméw opieki
spotecznej;

13) w przypadku realizacji doméw opieki spolecznej w terenie elementarnym 3U, dla dziatki
budowlanej, na ktérej zrealizowana bedzie taka zabudowa, obowigzuja dopuszczalne poziomy
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw doméw opieki spotecznej;

14) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej w terenach
elementarnych: 1IMNW-ZP, 2MNW-ZP i 3MNW-ZP (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego
3.1.ZP), dla dziatki budowlanej, na ktérej zrealizowana begdzie taka zabudowa, obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

15) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakos$ci srodowiska;

16) obowiazuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

17) obowigzuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wéd opadowych i roztopowych w potaczeniu
Z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu okreslong na rysunku planu; ochrong strefy realizujg
nakazy, zakazy i ograniczenia okre$lone w ustaleniach planu;

2) na obszarze planu ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu; w granicach strefy znajduja si¢, oznaczone na rysunku planu i wskazane
adresowo w ustaleniach szczegétowych, obiekty i1 obszary o wartosciach zabytkowych (ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw); ochrone historycznej struktury przestrzennej realizuja nakazy,
zakazy i ograniczenia okreslone w ustaleniach planu;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej:

a) ochronie podlegaja:
- relacje przestrzenne, parametry zabudowy, historyczny uktad ulic, historyczne kamienne
nawierzchnie,
- kompozycja zespotu zabudowy wielorodzinnej przy ulicy Stotczynskiej,
- komponowane uktady zieleni, w tym dawny park dworski pomigdzy ulicg Stotczynska i Orna,
- obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu - ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw 1 chronione ustaleniami planu,

b) obowiazuje:
- utrzymanie uktadu i rozplanowania ulic oraz linii zabudowy,
- zachowanie zasadniczych gabarytéw wysokosciowych zabudowy,
- zakaz zmiany wysoko$ci okapéw dachéw stromych istniejacych budynkéw,
- nawigzanie nowej zabudowy do kompozycji obiektéw o warto$ciach zabytkowych, przy czym
dopuszcza si¢ rozwigzania wspotczesne nawigzujace do kompozycji i gabarytéw obiektow
zabytkowych,
- stosowanie tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych: dla elewacji tynku o jednolitej dla
catego budynku, niekontrastujacej z otoczeniem kolorystyce lub okladzin ceramicznych a dla
dachéw stromych dachéwki ceramicznej, ceramiczno-podobnej lub cementowej w naturalnych
kolorach;



4) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu, ujete
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 59,

b) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 61,

c¢) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 63,

d) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 65,

e) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 67,

f) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 69;

5) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu,
chronione ustaleniami planu:

a) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 71,

b) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 77,

c¢) budynek mieszkalny przy ul. Stolczynskiej 105,

d) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 127,

e) budynek mieszkalny przy ul. Stotczynskiej 143;

6) w obiektach o warto$ciach zabytkowych okreslonych w pkt 4 i 5:

a) ochronie podlega:

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,

- zasadnicza kompozycja obiektu,

b) zakazuje si¢ zewnetrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,

c¢) dopuszcza si¢:

- dziatania odtworzeniowe,

- dodatkowe doswietlenie poddaszy od strony ulicy wytacznie poprzez okna potaciowe;

7) w przypadku rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obiektu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie zabudowy
nawigzujacych do kompozycji obiektu rozebranego;

8) ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych oznaczone na rysunku planu; przed
rozpoczeciem inwestycji zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowigzuje okreslenie
zakresu i rodzaju niezbednych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,3, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

2) obowigzuje stosowanie ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania
miejskiego w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej, zieleni publiczne;j;

3) dopuszcza sig, niezaleznie od ustalen planu:

a) zwickszenie powierzchni zabudowy istniejagcej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegélnych budynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania tych budynkéw, np. realizacji szybéw dzwigowych,

b) rozbudowe o zewngtrzne dzwigi osobowe, realizowane z wylaczeniem elewacji frontowych
od strony drdég publicznych, z dopuszczeniem niezbednego przeksztalcenia elewacji budynku,

c) rozwigzania dostosowane do oséb ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie zapewniania
dostepnosci,

d) likwidacj¢ obiektéw na potrzeby obrony cywilnej, po wylaczeniu ich z ewidencji budowli
ochronnych;

4) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
w nowoprojektowanych garazach podziemnych wielostanowiskowych (powyzej 4 miejsc
postojowych) - pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowa funkcje ochronna w wypadku stanu zagrozenia bezpieczefistwa panstwa, dla
liczby os6b wynikajacej z przeznaczenia budynku;

5) dla parkingéw naziemnych z wytaczeniem terenéw elementarnych komunikacji drogowej publiczne;j
obowigzuje:

a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych;
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6) niezaleznie od ustalen szczeg6towych, dla nowych budynkéw garazowych, gospodarczych ustala sie:

7)

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5 m, 1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy ptaskie lub dachy strome,

¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchni¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespelniajacego ustalen planu, istniejgcego

9)

w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne

z planem; zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu,

istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowego zagospodarowania

tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektdw i zagospodarowania terenu zwigzanych z imprezami okoliczno§ciowymi na czas trwania
imprezy, np. wystawy, kiermasze $wigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektéw kubaturowych,

d) innych rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach planu;

10) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i roweréw, ktéra wynika

z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;
a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:

Minimalne wskazniki Mmlmalne W.SI,(azmkl Minimalne wskazniki
liczby miejsc postojowych liczby miejsc liczby miejsc
Lp. Obiekt lub teren h postojowych dla .
dla samochodéw L postojowych dla
osobowych pojazdow zaop gtrzonych roweréw
w karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynki mieszkalne 2mp/1 0 0
jednorodzinne lokal mieszkalny
2. Budynki mieszkalne 1,5mp/1 1mp/50 1mp/5
wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych lokali mieszkalnych
3. Hotele, pensjonaty 2mp/5 1 mp /100 1 mp/50
miejsc hotelowych miejsc hotelowych, lecz miejsc hotelowych
nie mniej niz 1 mp / hotel
4. Domy studenckie, hotele 1mp/5 1 mp /1 obiekt 1mp/25
pracownicze miejsc noclegowych miejsc noclegowych
5. Domy dziennego i statego 1mp/10 1mp/20 1mp /50
pobytu dla oséb starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spotecznej
6. Sklepy 1 mp/ 40 m? 1 mp /500 m? 1 mp /200 m?
pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
7. Restauracje, kawiarnie, 1mp/5 1 mp /100 1 mp / 20 miejsc
inne (z wylaczeniem miejsc konsumpcyjnych miejsc konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baréw mlecznych i
jadtodajni
charytatywnych)
8. Biura, urzedy, banki 1 mp /50 m? 1 mp /2000 m? 1 mp /200 m?
pow. uzytkowej" pow. uzytkowej" pow. uzytkowej"
9. Przychodnie 2mp/ 1 1 mp/5 1 mp/5
gabinet gabinetéw gabinetéw




10. | Domy kultury 1 mp/25 1 mp /100 1 mp / 100 m?
0s6b korzystajacych os6b korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp / obiekt
11. | Przedszkola, miejsca 2mp/25 1 mp / obiekt 2mp/25
dziennego pobytu dzieci dzieci, lecz nie mniej niz dzieci, lecz nie mniej
1 mp / obiekt niz 1 mp / obiekt
12. | Szkoty podstawowe, 1mp/1 1 mp / szkote 2mp/1
szkoty ponadpodstawowe sale dydaktyczna sale dydaktyczng
13. | Placéwki opiekunczo- 1mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych™
14. | Biblioteki 1mp/20 1 mp/50 1 mp /100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1 mp / obiekt
15. | Szpitale, kliniki 2mp/5 1 mp /50 1 mp/50
16zek t6zek 16zek
16. | Obiekty sportu i rekreacji Imp/5 1 mp/50 1 mp/10
(np. sitownie, fitness, itp.) 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych 0s6b korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
17 Ogrody dziatkowe 1mp/3 1 mp / zespdt ogrodéw 0
dziatki dziatkowych
18. | Sale konferencyjne 1mp/10 1 mp /100 1 mp /100
miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
19. | Uslugi pozostate 1 mp /100 m? 1 mp /500 m? 1 mp / 500 m?
pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczefh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si¢: powierzchni garazy
i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dét - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 5, w gére — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 5,

¢) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w tabeli, nie obowiazuja
w przypadku zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 9,

f) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych,

g) w terenach elementarnych oznaczonych symbolem ZP i ZN zakazuje si¢ lokalizacji miejsc
postojowych dla samochodéw, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

11) ustala sie pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci
elektroenergetycznej o szerokosci:

a) 50 m (po 25 m po obu stronach osi sieci) dla najwyzszego napigcia NN,

b) 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) dla wysokiego napiecia WN,

¢) 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci) dla Sredniego napiecia SN;

12) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,
w szczeg6lnosci przeznaczonej na staly i czasowy pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji i
bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie =z przepisami 2z zakresu
elektroenergetyki; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

13) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem:

a) szyldéw, z zastrzezeniem pkt 14,

b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych;

14) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci jednego szyldu, o powierzchni nieprzekraczajacej
0,35 m?, przez kazdy podmiot prowadzacy na niej dziatalno$¢:



a) sytuowanego na elewacji, w przyziemiu lub parterze, réwnolegle lub prostopadle do elewacji,

b) wolnostojacego, sytuowanego na nieruchomosci gruntowej, na ktérej prowadzona jest

dzialalnos¢;

15) zakazuje si¢ szyldow emitujacych pulsujace Swiatlo;

16) ogrodzenia od strony terenéw elementarnych komunikacji drogowej, ustalonych ciggdéw pieszych
i placéw publicznych realizuje si¢ wylacznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, z
wyjatkiem:

a) ogrodzen stanowigcych jednoczesnie konstrukcje oporowe,

b) ogrodzen terenéw ustug sportu, boisk sportowych;

17) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, dla dziatek istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu lub powstaltych w wyniku przeznaczenia ich czeéci na cele
komunikacji drogowej publicznej zgodnie z rysunkiem planu, mniejszych niz 900 m2 dopuszcza si¢
zwigkszenie maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 20% i wskaznika intensywnosci
zabudowy do 0,3.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
poprzez droge zbiorcza oznaczong w planie 1KDZ oraz drogi lokalne 1KDL i 2KDL,;

2) ustala si¢ budowe i przebudowe drég publicznych oraz drég wewnetrznych zgodnie z klasyfikacja
i parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegétowych dla terenéw
elementarnych przeznaczonych na droge, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego,
w tym drogowe obiekty inzynierskie;

4) obowiazuje utrzymanie ciaglosci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni,
chodnikéw, Sciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz utrzymanie ciaglosci powigzan
z zewngtrznym uktadem drogowym;

5) przebiegi $ciezki rowerowej iciggu pieszego oznaczone na rysunku planu sa przebiegami
orientacyjnymi.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okre$la si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy z planowanym przeznaczeniem i
zagospodarowaniem terenéw,

c¢) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢
zabudowy, maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$ci zabudowy, minimalny udzial
powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, a takze minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dzialek budowlanych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych
w planie terenéw komunikacji, terendw elektroenergetyki i wydzielen o przeznaczeniu
infrastruktura techniczna oraz w dojSciach, dojazdach i ciggach pieszych wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego (chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig
inaczej),

e) nowe sieci uzbrojenia terenu oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzié
jako podziemne (z zastrzezeniem lit. g), chyba zZe ustalenia szczegélowe stanowig inaczej,
dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznej sieci cieplnej w systemie nadziemnym,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont sieci elektroenergetycznych najwyzszego napigcia
NN i wysokiego napigcia WN jako napowietrznych; dopuszcza si¢ przebudowe sieci NN na
wielotorowa, wielonapigciowa;

2) obowiazujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne
lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych;

4) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
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5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terendw infrastruktury
technicznej i komunikacji), w szczegdlnosSci poprzez: wykorzystanie do celow wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przytaczenie terendw w okolicy (w szczegdlno$ci wykorzystujace
btekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacjag zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

c¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych,
rowoéw wodnych lub systeméw lokalnych wylacznie czgsci wéd opadowych 1 roztopowych
(po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie okreslone
w lit. a nie bylo mozliwe;

6) dla cieku Skolwinka oraz rowéw wodnych:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do rowéw wodnych i cieku
Skolwinka,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje i remont cieku Skolwinka; zakazuje sig:
zabudowy, kanalizacji i przegradzania cieku za wyjatkiem realizacji drogowych obiektow
inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

c¢) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje i konserwacje rowéw wodnych oraz zmiang ich przebiegu
lub kanalizacje¢ w przypadku kolizji z zabudowg lub utwardzong powierzchnig terenu, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

7) obowigzuje utrzymanie istniejagcego drenazu melioracyjnego; w  przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtaczenie drenazu
do kanalizacji deszczowej, wéd powierzchniowych, rowéw wodnych lub systeméw lokalnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych lub istniejacych i nowych sieci cieplnych;
dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej pomiedzy linia zabudowy a granica terenu komunikacji
drogowej;

10) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

11) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energie otoczenia, geotermalna, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe i inne instalacje wykorzystujace
energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji,

b) lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 1000 kW dopuszcza si¢
w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 1UE i 1US-ZP
wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca, a w terenie 4AMNW jako funkcje réwnorzedng z
przeznaczeniem terenu lub infrastrukture towarzyszaca;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

13) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ magazyndw energii wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ realizacje sieci telekomunikacyjnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

15) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 80 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa —
0,3 m;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, dopuszcza
si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;
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2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomo$ci, nie okresla si¢
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny 1IMW (powierzchnia ok. 0,12 ha)
Teren elementarny 2MW (powierzchnia ok. 0,37 ha)
Teren elementarny 3MW (powierzchnia ok. 0,17 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%;
2) w terenach elementarnych 2MW i 3MW obowigzuje zielen wysoka na minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 35% w terenie IMW,
b) 25% w terenach 2MW i 3MW;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m, 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, z zastrzezeniem pkt 9;
3) budynki kryte dachami stromymi, z zastrzezeniem pkt 9;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,05 w terenie
IMW 10,75 w terenach 2MW 1 3MW;
7) dla nowej zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ realizacje zwartego terenu rekreacyjno- -
wypoczynkowego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 7;
8) w terenach IMW 1 3MW dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezpos$rednio przy granicy dziatki budowlanej;
9) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 105, 127, 143 obowiazujg ustalenia
zawarte w § 4 ust. 3.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terendw: IMW, 2MW z ul. Stolczynskiej poza obszarem planu,
b) terenu 3MW z terenu 2KDZ i ul. Stotczynskiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 6. Teren elementarny 4MW (powierzchnia ok. 0,93 ha)
Teren elementarny SMW (powierzchnia ok. 0,46 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 30% w terenie 4MW,
b) w terenie SMW maksymalny istniejacy udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki
budowlanej do zachowania;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 7:
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a) w terenie 4AMW: 12 m, 3 kondygnacje nadziemne, przy czym druga i trzecia kondygnacja
w poddaszu uzytkowym;
b) w terenie SMW: 17,5 m, 3 kondygnacje nadziemne przy czym trzecia kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m w terenie 4MW i 8
m w terenie SMW, z zastrzezenim pkt 7;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,9;
7) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Stotczynskiej 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 77
obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust. 3.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 4MW 1z terenéw: 2KDZ i ul. Stolczynskiej poza obszarem planu, 2KR lub
ul. Stotczynskiej poza obszarem planu,
b) terenu SMW z terenéw: 2KDD, 2KR lub z ul. Stolczynskiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie 4MW wystepuja kolektory deszczowe;
4) w terenie SMW wystepuja:
a) napowietrzna sie¢ cieplna,
b) stacja redukcyjna gazu II stopnia.

§ 7. Teren elementarny 6MW (powierzchnia ok. 1,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 100% w odlegtosci 10 m od granicy osuwiska.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do zachowania;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) w odlegtosci 10 m od granicy osuwiska obowiazuje:
a) zagospodarowanie zielenia,
b) prowadzenie prac ziemnych w sposob niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proces6w osuwiskowych;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,0.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuja: kolektor deszczowy, napowietrzna sie¢ cieplna.

§ 8. Teren elementarny 7MW (powierzchnia ok. 0,74 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszcza sig¢:
a) lokalizacj¢ ustug wbudowanych w partery budynkéw mieszkalnych,
b) istniejaca zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%;
2) obowiazuje zielenh wysoka na minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki
budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 20%, z zastrzezenim lit. b,

b) na dzialce nr 14/3 z obrebu 3053 maksymalny istniejacy udzial powierzchni zabudowy

w granicach dziatki budowlanej do zachowania;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,5 m, 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacja w poddaszu uzytkowym:;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) 0,6, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1,05 na dzialce nr 14/3 z obrgbu 3053.
7) dla nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ realizacje zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego zgodnie z § 4 ust. 4 pkt 7.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z ul. Stotczynskiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny IMNW (powierzchnia ok. 1,47 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 4 pkt 17;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 17;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD lub ul. Stotczynskiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 10. Teren elementarny 2MNW (powierzchnia ok. 0,68 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.1ZP: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) 55%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% wydzielenia wewnetrznego 2.1ZP.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,5;
7) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewnetrznego 2.1ZP obiektami kubaturowymi.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 3AMNW (powierzchnia ok. 0,41 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatce nr 34/5 z obrebu 3021.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,7.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL lub z ul. Stolczynskiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny 4MNW (powierzchnia ok. 4,14 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 4.1ZP: teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% wydzielenia wewngtrznego 4.17ZP;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 4.1ZP obowigzuje:
a) btekitno-zielona infrastruktura,
b) szpaler oznaczony na rysunku planu,
¢) zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego i zakaz pomniejszania jego powierzchni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) 18%, z zastrzezeniem lit. b1 § 4 ust. 4 pkt 17,
b) 20% dla dziatek o numerach 25/1, 25/3, 25/4, 26/1 1 26/2 z obrgbu 3048;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 7 m, 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) 10,5 m, 2 kondygnacje nadziemne dla budynkow realizowanych na dziatkach o numerach 25/1,
25/3, 25/4, 26/1 1 26/2 z obrebu 3048,
¢) 15 m dla istniejagcego budynku przy ul. Stotczynskiej 99;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
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a) 0,26, z zastrzezeniem lit. b i § 4 ust. 4 pkt 17,

b) 0,4 dla dziatek o numerach 25/1, 25/3, 25/4, 26/1 i 26/2 z obrebu 3048;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;
8) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewngtrznego 4.1ZP obiektami kubaturowymi.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDZ i ul. Stotczyfskiej poza obszarem planu lub 1KR;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny SMNW (powierzchnia ok. 0,12 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 2KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 14. Teren elementarny 6MNW (powierzchnia ok. 1,17 ha)
Teren elementarny 7TMNW (powierzchnia ok. 2,95 ha)
Teren elementarny SMNW (powierzchnia ok. 4,2 ha)
Teren elementarny IMNW (powierzchnia ok. 5,44 ha)
Teren elementarny 10MNW (powierzchnia ok. 1,3 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 8.1ZN: teren zieleni naturalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) 90% wydzielenia wewnetrznego: 8.1ZN,
¢) 100% w obszarach osuwisk i w odlegtosci 10 m od ich granic;
2) w terenie IMNW obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 4 pkt 17;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wi¢cej niz 68 m n.p.m w terenie 6MNW;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 17;
7) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewngtrznego 8.1ZN obiektami kubaturowymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?
9) w terenach 6MNW, TMNW i SMNW w odlegtosci 10 m od granic osuwisk obowiazuje:
a) zagospodarowanie zielenia,
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b) prowadzenie prac ziemnych w sposéb niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proces6w osuwiskowych;
10) w wydzieleniu wewnetrznym 8.1ZN ustala sie:
a) zachowanie i utrzymanie istniejgcych zbiorowisk roslinnych,
b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,
c) zakaz likwidowania i1 zasypywania istniejacych rowéw wodnych, zbiornikéw wodnych,
podmokiosci.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 6MNW z terenu 1KDL,
b) terenéw: TMNW, OMNW z terenéw: 1KDL lub SKDD,
¢) terenu SMNW z terenéw: 1KDL lub 4KDD,
d) terenu 1I0MNW z terenu SKDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy 1 modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny 11MNW (powierzchnia ok. 18,21ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego: 11.1ZN: teren zieleni naturalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% wydzielenia wewngetrznego 11.1ZN;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 11.1ZN dla rowéw wodnych:
a) ustala si¢ brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem miejsc realizacji drogowych
obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) zakazuje si¢ kanalizacji i zmiany przebiegéw.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 4 pkt 17;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 17;
7) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewnetrznego 11.1ZN obiektami kubaturowymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900m?;
9) w wydzieleniu wewnetrznym 11.1ZN:
a) zachowanie i utrzymanie istniejgcych zbiorowisk roslinnych,
b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,
c) zakaz likwidowania i1 zasypywania istniejagcych rowéw wodnych, zbiornikéw wodnych,
podmoktosci.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 4KDD, 5KR lub 6KR;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 16. Teren elementarny 12MNW (powierzchnia ok. 7,03 ha)
Teren elementarny 13MNW (powierzchnia ok. 2,21 ha)
Teren elementarny 14MNW (powierzchnia ok. 2,91 ha)
Teren elementarny 1SMNW (powierzchnia ok. 3,6 ha)
Teren elementarny 16MNW (powierzchnia ok. 3,57 ha)
Teren elementarny 17MNW (powierzchnia ok. 6,36 ha)
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Teren elementarny 18MNW (powierzchnia ok. 3,47 ha)
Teren elementarny 19MNW (powierzchnia ok. 4,98 ha)
Teren elementarny 20MNW (powierzchnia ok. 2,97 ha)
Teren elementarny 21MNW (powierzchnia ok. 12,9 ha)
Teren elementarny 22MNW (powierzchnia ok. 0,52 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 21.1ZP: teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 21.27ZN: teren zieleni naturalne;.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 60%, z zastrzezeniem lit. b, c, d,
b) 80% wydzielenia wewngtrznego 21.1ZP,
¢) 90% wydzielenia wewnetrznego 21.2ZN,
d) 100% w odlegtosci 10 m od granicy osuwiska;
2) w wydzieleniu wewnetrznym 21.1ZP obowigzuje:
a) btekitno-zielona infrastruktura,
b) zielen wysoka na minimum 50% powierzchni wydzielenia wewngtrznego;
3) w wydzieleniach wewnetrznych 21.1ZP i 21.2ZN dla rowéw wodnych:
a) ustala si¢ brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem miejsc realizacji drogowych
obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) zakazuje si¢ kanalizacji i zmiany przebiegu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem
§ 4 ust. 4 pkt 17;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw krytych dachami stromymi,
b) 7m, 2 kondygnacje nadziemne, dla budynkéw krytych dachami ptaskimi;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 17;
7) zakazuje si¢ zabudowy wydzielen wewnetrznych 21.1ZP i 21.2ZN obiektami kubaturowymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;
9) w terenie 18MNW w odleglosci 10 m od granicy osuwiska obowigzuje:
a) zagospodarowanie zielenia,
b) prowadzenie prac ziemnych w sposéb niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proces6w osuwiskowych;
10) w wydzieleniu wewngtrznym 21.2ZN ustala sig:
a) zachowanie i utrzymanie istniejgcych zbiorowisk roslinnych,
b) zakaz zmiany uksztaltowania terenu,
c) zakaz likwidowania i1 zasypywania istniejagcych rowéw wodnych, zbiornikéw wodnych,
podmokiosci.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 12MNW z terenéw: 1KDL, SKDD lub 6KDD,

b) terenu 13MNW z terendéw: SKDD lub 6KDD,

b) terenu 14MNW z terenéw: 1KDL, 8KDD lub 13KR,

¢) terenu 1SMNW z terenéw: 1KDL, 6KDD, 8KDD lub 13KR,

d) terendéw: 16MNW, 17MNW z terenéw: 6KDD, 8KDD lub 14KR,

e) terendéw: 18SMNW, 1I9MNW z terenéw: 6KDD lub 9KDD,

f) terenu 20MNW z terenéw: 6KDD, 9KDD lub 13KDD,

g) terenu 2IMNW z terené6w: 1KDL, 6KDD, 7KDD, 12KDD lub 12KR;
h) terenu 22MNW z terenéw: 1KDL, 12KDD lub 12KR;
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2) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 17. Teren elementarny 23MNW (powierzchnia ok. 2,6 ha)

Teren elementarny 24MNW (powierzchnia ok. 1,23 ha)

Teren elementarny 25MNW (powierzchnia ok. 1,42 ha)

Teren elementarny 26 MNW (powierzchnia ok. 0,75 ha)

Teren elementarny 27MNW (powierzchnia ok. 1,57 ha)

Teren elementarny 28MNW (powierzchnia ok. 0,96 ha)

Teren elementarny 29MNW (powierzchnia ok. 0,24 ha)

Teren elementarny 30MNW (powierzchnia ok. 4,18 ha)

Teren elementarny 31MNW (powierzchnia ok. 1,25 ha)

Teren elementarny 32MNW (powierzchnia ok. 3,48 ha)

Teren elementarny 33MNW (powierzchnia ok. 0,79 ha)

Teren elementarny 34MNW (powierzchnia ok. 0,82 ha)

Teren elementarny 3SMNW (powierzchnia ok. 1,8 ha)

Teren elementarny 36 MNW (powierzchnia ok. 1,91 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 32.1ZN, 34.1ZN i 35.1ZN: teren zieleni naturalnej;
3) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 35.21: teren infrastruktury technicznej.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:

a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 90% wydzielen wewnetrznych 32.1ZN, 34.1ZN i 35.1ZN.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 18%, z zastrzezeniem

§ 4 ust. 4 pkt 17;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m, 2 kondygnacje nadziemne;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,26,
z zastrzezeniem § 4 ust. 4 pkt 17;
7) zakazuje si¢ zabudowy wydzieleh wewnetrznych 32.1ZN, 34.1ZN i 35.1ZN obiektami
kubaturowymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?;
9) w wydzieleniach wewnetrznych 32.1ZN, 34.1ZN i 35.1ZN ustala si¢:
a) zachowanie i utrzymanie istniejgcych zbiorowisk roslinnych,
b) zakaz zmiany uksztattowania terenu,
c) zakaz likwidowania i1 zasypywania istniejacych rowéw wodnych, zbiornikéw wodnych,
podmoktosci.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 23MNW z terenéw: 1 KDL, 2KDL, 10KDD lub 11KR,
b) terenu 24dMNW z terendéw: 10KDD lub 9KR,
¢) terenu 25MNW z terenéw: 2KDL, 10KDD lub 11KR,
d) terenu 26MNW z terenéw: 2KDL lub 11KR,
e) terenu 27MNW z terendéw: 2KDL, 10KDD, 11KDD lub 10KR,
f) terenu: 28MNW z terenéw 10KDD, 11KDD, 8KR lub 10KR,
g) terenu 2OMNW z terenéw: 2KDL. 4KDD lub 11KDD,
g) terenu 30MNW z terenéw: 4KDD, 6KR, 7KR, 8KR lub 9KR,
h) terenu 31MNW z terendéw: 10KDD, 7KR lub 9KR,
1) terenu 32MNW z terenéw: 4KDD lub 3KR,
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j) terenéw 33MNW, 34 MNW z terenu 3KR,
k) terenu 35MNW z terendéw: 4KDD, 3KR lub 4KR,
I) terenu 36MNW z terenu 3KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie 32MNW wystepuje kolektor deszczowy;
4) w terenie 3SMNW w wydzieleniu wewnetrznym 35.21 ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

§ 18. Teren elementarny IMNW-ZP (powierzchnia ok. 1,63 ha)
Teren elementarny 2MNW-ZP (powierzchnia ok. 2,54 ha)
Teren elementarny 3IMNW-ZP (powierzchnia ok. 3,05 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 3.1ZP: teren zieleni urzadzonej;
3) w terenie 2MNW-ZP dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) 70%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 100% w obszarach osuwisk i w odlegtosci 10 m od ich granic;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit.b i pkt 10 lit. c,
b) 9 m, 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 68 m n.p.m w terenie SMNW-ZP;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m, z zastrzezeniem pkt
10;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,2,
z zastrzezeniem pkt 10;
7) zakazuje si¢ zabudowy wydzielenia wewnetrznego: 3.1ZP obiektami kubaturowymi;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?
9) w obszarach osuwisk i w odlegtosci 10 m od ich granic obowigzuje:
a) zagospodarowanie zielenia,
b) prowadzenie prac ziemnych w spos6b niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proces6w osuwiskowych;
10) dla ustug sportu i rekreacji dopuszczonych w terenie 2MNW-ZP:
a) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje:
- elementéw wyposazenia parkowego,
- naziemnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
- wybiegu dla ps6éw;
c) dopuszcza si¢ tymczasowe przekrycie naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych
powlokami pneumatycznymi lub przekryciami namiotowymi, o0 maksymalnej wysokosci 11 m;
d) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m>.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terenu IMNW-ZP z terenu 3KDD,
b) terenu 2MNW-ZP z terenéw: 1KDL lub 1KDD,
¢) terenu 3AMNW-ZP z terenu 1KDL,
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

19



§ 19. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 2,06 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) ustugi wylacznie w zakresie: handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, sportu i rekreacji,
edukacji, kultury i rozrywki, ustug biurowych i administracyjnych;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 70% w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajaca ulice 6KDD a nieprzekraczalng linig zabudowy;
2) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,9;
7) w obszarze pomiedzy linig rozgraniczajacg ulice 6KDD a nieprzekraczalng linig zabudowy:
a) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw wyposazenia parkowego, placéw zabaw, naziemnych
urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
7) w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica terenu elementarnego 14MNW
ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzagdzona;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 6KDD lub 8KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 20. Teren elementarny 2U (powierzchnia ok. 0,64 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) ustugi wylacznie w zakresie: edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, handlu, gastronomii, sportu i
rekreacji, kultury i rozrywki;
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,9;
7) w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica terenu elementarnego 30MNW
ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 10KDD, 8KR lub 9KR
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 21. Teren elementarny 3U (powierzchnia ok. 0,43 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) teren ustug;
2) ustugi wylacznie w zakresie: handlu, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej, ustug biurowych i
administracyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 9 m;
3) budynki kryte dachami stromymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,6;
7) w obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg terenu elementarnego 23MNW
ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzagdzona;
8) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 22. Teren elementarny 4U (powierzchnia ok. 0,46 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug;
2) ustugi wylacznie w zakresie: gastronomii, turystyki.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
3) budynki kryte dachami stromymi z okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j: 0,6;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?;
8) poza liniami zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji elementéw zagospodarowania, w tym nasadzen
drzew, mogacych zaktéci¢ widok z punktu widokowego w terenie 1KOR;
9) w obszarze objetym liniami zabudowy na dzialce nr 77 z obrgbu 3046 dopuszcza si¢ lokalizacje
wiezy lub platformy widokowej o wysokos$ci do 18 m
10) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDL;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 23. Teren elementarny 1UE (powierzchnia ok. 1,67 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug edukacji;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1U: teren ustug;
3) w wydzieleniu wewnetrznym 1.1U dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: zdrowia i pomocy spotecznej,
ustug biurowych i administracyjnych, sportu i rekreacji, edukacji, nauki, kultury i rozrywki.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
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a) 40%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 50% w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.1U;
2) w wydzieleniu wewngetrznym 1.1U obowigzuje zielen wysoka na minimum 30% powierzchni
biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
3) budynki kryte dachami stromymi lub ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 1,6;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysokosci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 1KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 24. Teren elementarny 1US-ZP (powierzchnia ok. 2,75 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzone;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:

a) 60%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% w obszarze pomi¢dzy linig rozgraniczajaca ulice 6KDD a nieprzekraczalng linig zabudowys;

2) obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11 m;
3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementdéw wyposazenia parkowego,

b) naziemnych urzgdzen sportowo-rekreacyjnych,

c) wybiegu dla pséw;
6) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,4;
8) w granicach linii zabudowy dopuszcza si¢ tymczasowe przekrycie naziemnych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych powlokami pneumatycznymi lub przekryciami namiotowymi, o
maksymalnej wysokosci 11 m;
9) w obszarze pomigdzy linig rozgraniczajacg ulice 6KDD a nieprzekraczalng linig zabudowy zakazuje
si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych o wysoko$ci do 2,5 m i
tacznej powierzchni ekspozycji do 2,5 m?.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terendw: 6KDD lub 8KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 25. Teren elementarny 1ZP (powierzchnia ok. 0,59 ha)
Teren elementarny 2ZP (powierzchnia ok. 0,24 ha)
Teren elementarny 3ZP (powierzchnia ok. 0,33 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 3.1ZN: teren zieleni naturalne;j.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 80%,
b) 90% wydzielenia wewngtrznego 3.1ZN;
2) w terenach 1ZP i 3ZP obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) za wyjatkiem wydzielenia 3.1ZN dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementdéw wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw;
3) na czeéci terenu 1ZP wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia
stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokiej oraz zabudowy i realizacji sieci i inzynieryjnych urzadzef sieciowych niezwigzanych
z obiektami ochronnymi; dopuszcza si¢ zmian¢ jego granic lub likwidacje obszaru rezerwy po
wykresleniu z ewidencji;
4) w wydzieleniu 3.1.ZN obowiazuje zachowanie istniejacych zbiorowisk roslinnych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:
a) terendw 1ZP, 2 ZP z terenéw: 1KDL lub 12KDD,
b) terenu 3ZP z terenéw: 10KDD lub 7KR;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 26. Teren elementarny 4ZP (powierzchnia ok. 1,64 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementéw wyposazenia parkowego,

b) placéw zabaw,

¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

d) wybiegu dla pséw;
3) na czgéci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokiej oraz zabudowy i realizacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych niezwigzanych
z obiektami ochronnymi; dopuszcza si¢ zmian¢ jego granic lub likwidacje obszaru rezerwy po
wykresleniu z ewidenc;ji.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL Iub 7KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 27. Teren elementarny SZP (powierzchnia ok. 1,86 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 5.1MNW: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;j:
a) 70%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 100% w obszarze osuwiska i w odlegtosci 10 m od jego granicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych, z zastrzezeniem pkt 3;
2) poza terenami osuwisk i w odlegtosci co najmniej 10 m od ich granic dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw,
¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
d) wybiegu dla pséw;
3) w wydzieleniu wewnetrznym 5. 1MNW:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 10%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7 m, 2 kondygnacje nadziemne,
¢) budynki kryte dachami ptaskimi,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,
e) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 10;
4) w obszarze osuwiska i w odlegtosci 10 m od jego granicy obowiazuje:
a) zagospodarowanie zielenia,
b) prowadzenie prac ziemnych w spos6b niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proces6w osuwiskowych.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDD, 3KDD lub spoza obszaru planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczone na rysunku planu.

§ 28. Teren elementarny 6ZP (powierzchnia ok. 0,08 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren zieleni urzadzone;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 80%;
2) dla rowéw wodnych:
a) ustala si¢ brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem miejsc realizacji drogowych
obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) zakazuje si¢ kanalizacji i zmiany przebiegu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw wyposazenia parkowego,
b) wybiegu dla psow.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenu 13KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 29. Teren elementarny 1ZN (powierzchnia ok. 56,15 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie wydzieleh wewnetrznych 1.1WS, 1.2WS i 1.3WS: teren wdéd powierzchniowych
srédladowych (ciek Skolwinka);
3) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.4L, 1.5L, 1.6L i 1.7L: teren lasu;
4) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 1.81, 1.91, 1.10I'i 1.111: teren infrastruktury technicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) obowigzuje bickitno-zielona infrastruktura;
3) dla cieku Skolwinka obowiazuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem miejsc
realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci iinzynieryjnych
urzadzen sieciowych;
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4) w strefie krawedziowej doliny Skolwinki ochrony bioréznorodno$ci siedlisk przyrodniczych,
oznaczonej na rysunku planu, obowigzuje zachowanie i utrzymanie istniejacych w mozaikowatym
uktadzie wartosci przyrodniczych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz regulacje i konserwacje urzadzen
wodnych;
3) w wydzieleniach wewnetrznych 1.4L, 1.5L, 1.6L i 1.7L wszelkie dziatania prowadzi si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu ustawy o lasach;
4) ustala si¢ ciagi piesze oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDZ, 1KDL, 2KDD, SKDD, 6KDD lub 9KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) w terenie wystepuja:

a) magistrala wodociagowa i kolektor deszczowy,

b) napowietrzne sieci elektroenergetyczne WN z pasami ochrony funkecyjnej, oznaczone

na rysunku planu,

¢) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna NN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku

planu;
4) ustala si¢ realizacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej NN z pasem ochrony funkcyjnej,
oznaczonych na rysunku planu;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikOw retencyjnych;
6) ustala si¢ realizacje przepompowni Sciekéw sanitarnych (orientacyjne lokalizacje oznaczone
na rysunku planu) oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych z nimi zwigzanych;
7) w wydzieleniach wewnetrznych: 1.91, 1.10I, 1.111 ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe]
w sposéb zapewniajacy ograniczone nat¢zenie odptywu poprzez zastosowanie retencji w terenie 1ZN;
zakazuje si¢ lokalizacji inzynieryjnych urzadzef sieciowych na obszarach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, osuwisk, uzytku ekologicznego (z wytaczeniem dziatek nr 20, 21, 30, 31/3 z obrebu
3048).

§ 30. Teren elementarny 2ZN (powierzchnia ok. 26,03 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych 2.1L, 2.21, 2.3L, 2.4L: teren lasu;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 2.5ZP: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:

a) 90%, z zastrzezeniem lit. b,
b) 80% wydzielenia wewnetrznego 2.5ZP;

2) obowiazuje biekitno-zielona infrastruktura;
3) dla rowéw wodnych:

a) ustala si¢ brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem miejsc realizacji drogowych

obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) zakazuje si¢ kanalizacji i zmiany przebiegéw.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 51 7;
2) na czg¢sci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokiej oraz zabudowy i realizacji sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych niezwigzanych
z obiektami ochronnymi; dopuszcza si¢ zmian¢ jego granic lub likwidacj¢ obszaru rezerwy
po wykresleniu z ewidencji;
3) ustala sie¢ ciagi piesze oznaczone na rysunku planu;
4) w wydzieleniach wewnetrznych: 2.1L, 2.2L, 2.3L, 2.4L wszelkie dziatania prowadzi si¢ zgodnie
z przepisami z zakresu ustawy o lasach;

25



5) w wydzieleniu wewnetrznym 2.5ZP dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) elementdéw wyposazenia parkowego,

b) placéw zabaw,

¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
6) w wydzieleniu wewnetrznym 2.5ZP zakazuje si¢ lokalizacji elementéw zagospodarowania, w tym
nasadzen drzew, mogacych zaktdci¢ widok z punktu widokowego w terenie 1KOR;
7) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont oraz regulacje i konserwacje urzadzen
wodnych.

4, Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 1KDL, 1KDD, 4KDD, 3KR lub spoza obszaru planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
3) ustala si¢ realizacje przepompowni Sciekéw sanitarnych (orientacyjne lokalizacje oznaczone na
rysunku planu) oraz sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych z nimi zwigzanych.

§ 31. Teren elementarny 3ZN (powierzchnia ok. 11,12 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 3.1L: teren lasu.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) na terenie dawnego parku dworskiego ustala si¢ utrzymanie i rewaloryzacj¢ zieleni w nawigzaniu
do historycznej kompozycji zespotu zieleni;
3) na czgéci terenu wyznacza si¢ obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokiej oraz zabudowy i realizacji sieci i inzynieryjnych urzadzef sieciowych niezwigzanych
z obiektami ochronnymi; dopuszcza si¢ zmian¢ jego granic lub likwidacje obszaru rezerwy
po wykresleniu z ewidencji;
4) w wydzieleniu wewnetrznym 3.1L wszelkie dziatania prowadzi si¢ zgodnie z przepisami z zakresu
ustawy o lasach;
5) ustala si¢ ciagg pieszy oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: 2KDD lub 3KDD lub z ul. Stotczynskiej poza obszarem planu;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 32. Teren elementarny 1ZD (powierzchnia ok. 4,97 ha)
Teren elementarny 2ZD (powierzchnia ok. 1,93 ha)
Teren elementarny 3ZD (powierzchnia ok. 1,01 ha)
Teren elementarny 4ZD (powierzchnia ok. 0,67 ha)
Teren elementarny 5ZD (powierzchnia ok. 1,17 ha)
Teren elementarny 6ZD (powierzchnia ok. 5,52ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren ogrodéw dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 70%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) w granicach dzialki ogrodniczej dopuszcza si¢ 1 altan¢ dzialkowa, zgodnie z przepisami
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) elementéw wyposazenia parkowego,
b) placéw zabaw,
¢) naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
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d) wybiegu dla ps6éw;
e) ciagdw pieszych i Sciezek rowerowych;
3) poza obszarami osuwisk dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu stuzacego administracji ogrodow:
a) o powierzchni zabudowy do 200 m?,
b) o wysokosci do 7,5 m, do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
¢) krytego dachem stromym lub ptaskim;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) w terenie 47D ustala si¢ cigg pieszy oznaczony na rysunku planu;

6) w terenach 3ZD i 4ZD w obszarze osuwiska i w odlegtosci 10 m od jego granicy obowiazuje
prowadzenie prac ziemnych w sposéb niepowodujacy zagrozen zwiazanych z uruchomieniem
procesOw osuwiskowych.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1ZD z terenéw: 1KDL, 1KDD lub z ul. Stotczynskiej poza obszarem planu,
b) terenu 2ZD z terenu 1KDL,

¢) terenu 3ZD z terenéw: 2KDD lub 3KDD,

d) terenéw: 472D, 57D z terenu 3KDD,

e) terenu 6ZD z ul. Stotczynskiej poza obszarem planu;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia terenu niezaleznie od § 4 ust. 6 pkt 1 lit. d;

4) w terenie 1ZD wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej,

oznaczone na rysunku planu;

5) w terenie 2ZD wystepuja:

a) przepompownia $ciekdéw sanitarnych przeznaczona do likwidacji/relokacji,
b) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu;

6) w terenie 6ZD wystepuja:

a) kolektor deszczowy,

b) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna SN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu,

¢) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu.

§ 33. Teren elementarny 1KDZ (ul. Inwalidzka, powierzchnia ok. 1,32 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorcze;.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupeliniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 18 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia o minimum dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki,
sciezka rowerowa;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, rurociggu tlocznego $ciekdéw sanitarnych.

§ 34. Teren elementarny 2KDZ (ul. Stolczynska, powierzchnia ok. 0,1 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi zbiorczej (poszerzenie pasa drogowego drogi zbiorczej).
2. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu od O m do 5,3 m,
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2) ustala si¢ minimalny przekrdj: poszerzenie pasa drogowego pod lokalizacje czesci drogi np.:
jezdnia, chodnik, §ciezka rowerowa lub urzadzenia drogi;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja:

a) kolektor ttoczny $ciekdéw sanitarnych,

b) przepompownia $ciekdw sanitarnych przeznaczona do likwidacji/relokacji.

§ 35. Teren elementarny 1KDL (ul. Karpacka, powierzchnia ok. 4,32 ha)
Teren elementarny 2KDL (ul. Inwalidzka, powierzchnia ok. 0,63 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi lokalne;j.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje program zieleni uzupelniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowiazuje szpaler, oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1IKDL — minimum 12,8m,
b) 2KDL — minimum 10 m;
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia, chodnik;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDL wystepuja:
a) magistrala wodociggowa,

b) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone na rysunku

planu;

5) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji

sanitarnej i deszczowej;
6) w terenie 1KDL ustala si¢ realizacj¢ rurociggu tlocznego $ciekéw sanitarnych.

§ 36. Teren elementarny 1KDD (ul. Karpacka, powierzchnia ok. 0,55 ha)
Teren elementarny 2KDD (ul. Celulozowa, powierzchnia ok. 0,57 ha)
Teren elementarny 3KDD (ul. Orna, powierzchnia ok. 0,98 ha)
Teren elementarny 4KDD (ul. Gigboka, powierzchnia ok. 1,02 ha)
Teren elementarny SKDD (powierzchnia ok. 1,17 ha)
Teren elementarny 6KDD (powierzchnia ok. 2,81 ha)
Teren elementarny 7KDD (powierzchnia ok. 0,46 ha)
Teren elementarny 8KDD (powierzchnia ok. 0,5 ha)
Teren elementarny 9KDD (powierzchnia ok. 0,5 ha)
Teren elementarny 10KDD (powierzchnia ok. 0,8 ha)
Teren elementarny 11KDD (powierzchnia ok. 0,06 ha)
Teren elementarny 12KDD (powierzchnia ok. 0,42 ha)
Teren elementarny 13KDD (powierzchnia ok. 0,07 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren drogi dojazdowe;.
2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
W terenie 6KDD obowigzuje szpaler oznaczony na rysunku planu.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) 1KDD — minimum 6,4 m,
b) 2KDD — minimum 11 m,
¢) 3KDD — minimum 7,7 m,
d) 4KDD — minimum 7,1 m,
e) SKDD — minimum 10 m,
f) 6KDD — minimum 15 m,
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g) 7KDD — minimum 16 m,
h) 8KDD — minimum 12 m,
1) 9KDD — minimum 10 m,
J) 10KDD — minimum 10 m,
k) 11KDD — minimum 10 m,
I) 12KDD — minimum 10 m;
b 13KDD — minimum 12 m.
2) ustala si¢ minimalny przekrodj:
a) jezdnia, chodnik, z zastrzezeniem lit. b,
b) jezdnia dla terenéw 1KDD, 3KDD;
3) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust. 6;
4) w terenie 1KDD:
a) wystepuje napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna WN z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczone
na rysunku planu,
b) ustala si¢ realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej;
5) w terenie 2KDD:
a) wystepuja napowietrzna sie¢ cieplna i kolektory deszczowe,
b) ustala sie realizacje¢ sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
6) w terenie 3KDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
7) w terenie 4KDD:
a) wystepuja: magistrale wodociggowe, kolektor deszczowy oraz przepompownia Sciekow
sanitarnych,
b) ustala si¢ realizacj¢ sieci: gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociaggu ttocznego
$ciekdw sanitarnych;
8) w terenie SKDD ustala si¢ realizacje sieci: wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu tlocznego $ciekéw sanitarnych;
9) w terenie 6KDD:
a) wystepuje magistrala wodociggowa,
b) ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, rurociagu ttocznego sciek6w sanitarnych;
10) w terenach: 7KDD, 11KDD, 12KDD i 13KDD ustala si¢ realizacje¢ sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
11) w terenach: 8KDD, 9KDD i1 10KDD ustala si¢ realizacj¢ sieci: wodociggowej, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

§ 37. Teren elementarny 1KR (powierzchnia ok. 0,1 ha)
Teren elementarny 2KR (ul. Stotczynska, powierzchnia ok. 0,08 ha)
Teren elementarny 3KR (ul. Melodyjna, powierzchnia ok. 0,5 ha)
Teren elementarny 4KR (ul. Onyksowa, powierzchnia ok. 0,03 ha)
Teren elementarny SKR (ul. Porannej Rosy powierzchnia ok. 0,25 ha)
Teren elementarny 6KR (ul. Alabastrowa powierzchnia ok. 0,52 ha)
Teren elementarny 7KR (ul., powierzchnia ok. 0,39 ha)
Teren elementarny 8KR (ul.Nefrytowa, powierzchnia ok. 0,17 ha)
Teren elementarny 9KR (ul. Nefrytowa, powierzchnia ok. 0,13 ha)
Teren elementarny 10KR (powierzchnia ok. 0,23 ha)
Teren elementarny 11KR (powierzchnia ok. 0,24 ha)
Teren elementarny 12KR (powierzchnia ok. 0,23 ha)
Teren elementarny 13KR (powierzchnia ok. 0,19 ha)
Teren elementarny 14KR (powierzchnia ok. 0,19 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 6.1ZP: teren zieleni urzadzone;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia biologiczne czynna w wydzieleniu wewnetrznym 6.1ZP: 70%;
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2) obowigzuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
a) IKR — minimum 10 m,
b) 2KR — minimum 5,3 m,
¢) 3KR — minimum 5,6 m,
d) 4KR — minimum 5 m,
e) SKR — minimum 10 m,
f) 6KR — minimum 8 m,
g) 7TKR — minimum 10 m,
h) 8KR — minimum 6 m,
1) 9KR — minimum 7,8 m,
J) 10KR — minimum 5 m,
k) 11KR — minimum 5 m,
I) 12KR — minimum 7 m,
1) 13KR — minimum 6,3 m,
m) 14KR — minimum 6,2 m.
2) ustala si¢ minimalny przekrdj: jezdnia;
3) tereny obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;
4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;
5) w terenie 2KR wystepuje kolektor deszczowy;
6) w terenach: 8KR i 9KR ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 38. Teren elementarny 1KOR (powierzchnia ok. 0,18 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Teren placu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia biologiczne czynna: 50%;
2) obowiazuje program zieleni uzupetniajacej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
3) obowiazuje szpaler oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycyjne:

1) ustala si¢ zagospodarowanie w formie publicznego placu wraz z elementami wyposazenia
miejskiego i komponowanymi nasadzeniami;
1) obowiazuje jednorodna nawierzchnia placu;
2) ustala si¢ powigzanie piesze pomiedzy terenem 1KDL a 2ZN wzdtuz szpaleru;
3) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw zagospodarowania, w tym nasadzen drzew, mogacych zaktécié
widok z punktu widokowego.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 39. Teren elementarny 1IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 2IE (powierzchnia ok. 0,02 ha)
Teren elementarny 3IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 4IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny SIE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 6IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 7IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 8IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 9IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 10IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 111E (powierzchnia ok. 0,01 ha)
Teren elementarny 12IE (powierzchnia ok. 0,01 ha)

1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren elektroenergetyki — stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje zielen na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach.
3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1IE z terenu 1KDD,

b) terenéw: 2IE, 41IE, 6IE z terenu 1KDL,

c) terenu 31IE z ul. Stotczynskiej poza obszarem planu,

d) terenu 5IE z terenu SKDD,

e) terenéw: 7IE, 10IE z terenu 6KDD,

f) terenu 8IE z terenu 8KDD lub 13KR,

g) terenu 9IE z terenu 6KDD lub 9KDD,

h) terenu 111E z terenu 10KDD lub 7KR,

1) terenu 12IE terenu 4KDD;
2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 40. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwata traci moc zmiana miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego P.14 uchwalona Uchwalg Nr XLIII/537/98 Rady
Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r., w sprawie Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnic Srédmiescie i Péoc
dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Szczecinskiego z 1998 r. Nr 4 poz.
49).

§ 41. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego obszaru planu.

§ 42. Grunty le$ne posiadajace zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne: zgoda
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, decyzja nr WRiR-1.7151.19.2011.EN z dnia
8 wrze$nia 2011 r. na cele nielesne gruntéw lesnych bedacych wtasnoscia prywatna.

§ 43. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

31



