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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,Skolwin —
Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie (Uchwata Nr XX1/402/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 maja 2004 r. )
oraz uchwatg zmieniajgcg uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Skolwin — Przesocifiska, Karpacka” w Szczecinie (Uchwata
Nr XXIV/504/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 lipca 2004 r.).

Plan obejmuje teren o powierzchni okofo 266,13 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych
osiedla Skolwin w Szczecinie, ograniczony od zachodu ul. Inwalidzka, od potudnia ciekiem Skolwinka,
od wschodu ul. Stotczyriskg, terenami zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Inwalidzkiej od pdtnocy.
Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, tereny
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny wéd powierzchniowych srédlagdowych, tereny
komunikacji, tereny elektroenergetyki oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Celem planu jest okreslenie zasad i warunkéw realizacji nowej zabudowy na obszarach porolnych
(w tym ograniczenie zabudowy na terenach cennych pod wzgledem przyrodniczym) oraz ustalenie rezerwy
terenu na realizacje drogi zbiorczej stanowigcej element podstawowego uktadu drogowego, stuzgcej m.in.
do obstugi osiedla Skolwin oraz bedgacej fragmentem ciggu drogowego, taczacego Szczecin z gming Police.

Omawiany teren w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy pozostaje strefg bezplanistyczng. Jest
w wiekszosci (okoto 95% powierzchni) pozbawiony zagospodarowania — przestrzei tworzg grunty rolne
i 2 erozyjne doliny zajete przez ciek Skolwinka i bezimienny réw wodny, ktérym towarzyszy zielen
naturalna, ktéra w dolinie Skolwinki objeta jest ochrong w formie uzytku ekologicznego. Cechuje go dos¢
skomplikowana budowa geologiczna i zwigzany z nig uktad hydrogeologiczny. W przestrzeni wystepuja,
zwtaszcza po okresie wzmozonych opaddw, liczne podmoktosci i zagtebienia terenowe okresowo
wypetnione wodg. Na terenach ptaskich rowniez zaobserwowano dtugo utrzymujaca sie, stagnujacg wode.
W granicach planu wystepuja, gtéwnie na stokach dolin erozyjnych, osuwiska i obszary zagrozone ruchami
masowymi ziemi. W przewazajacej ilosci s to osuwiska nieaktywne lub aktywne okresowo, ale obecnych
jest kilka osuwisk o ciggtej aktywnosci. Powierzchnia ziemi jest w tych miejscach mocno urzeZzbiona i ma
duzy wptyw na ksztattowanie waloréw wizualnych krajobrazu. Atrakcyjna rzezba terenu i jego wyniesienie
w stosunku do doliny Odry warunkuje jego zwigzki z otoczeniem oraz walory krajobrazowe. Teren planu jest
rowniez zréznicowany pod wzgledem walordw szaty roslinnej i zwierzat. Wystepuja tutaj gatunki chronione
oraz enklawy siedlisk przyrodniczych. Najwiekszg bioréznorodnoscia odznaczajg sie dwie doliny erozyjne —
dolina Skolwinki i bezimiennego rowu wodnego.

W trakcie procedury planistycznej dokonano aktualizacji istniejgcego w granicach planu zasobu
flory i fauny. Podczas prac terenowych wykonanych w czerwcu 2025 r. eksperci z dziedziny zoologii
i botaniki zbadali analizowany teren pod katem fauny kregowcdéw, roslin naczyniowych i siedlisk
przyrodniczych. Na podstawie wynikéw aktualizacji przyrodniczej zostaty zmienione granice terendéw
elementarnych oraz ich przeznaczenie (w stosunku do projektu planu, ktory zostat poddany opiniowaniu
i uzgodnieniom w sierpniu 2024 r. oraz udostepniony do publicznego wgladu w lutym 2025 r.).

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapisbw mpzp ,Skolwin —
Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie wptynie negatywnie na ogdlny stan s$rodowiska, w tym przede
wszystkim na powierzchnie ziemi, szate roslinng i zwierzeta, krajobraz, stan klimatu akustycznego i poziom
poszczegdlnych substancji w powietrzu. Bedzie to wynikiem wprowadzenia na analizowany obszar, obecnie
niemal pozbawiony zagospodarowania, nowej ekstensywnej zabudowy o charakterze podmiejskim.

Plan zawiera rozwigzania, ktorych celem jest zachowanie najbardziej wartosciowych elementéw
przyrody, ktére bedg funkcjonowaé¢ w otoczeniu oddziatywan antropogenicznych. Realizacja ustalen
w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska pozwoli na ograniczenie skali oddziatywan jakie nastgpia
w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania i zabudowy. Warunkiem niezbednym
dla ograniczenia negatywnych skutkdéw dla srodowiska bedzie restrykcyjne przestrzeganie przez inwestoréow
przepiséw i wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego prowadzenia prac budowlanych,
gospodarki wodno-sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony gatunkowe;j.
Istotnym warunkiem prawidtowego funkcjonowania $rodowiska bedzie utrzymanie co najmniej
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wybdr ekologicznych rozwigzan z zakresu
odnawialnych zrédet energii, retencji wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, o ile jest wymagana. Sporzadzenie prognozy
wynika z obowigzku jaki naktada art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajac przeznaczenie terendw na okres$lone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek oraz podmiotdw gospodarczych. Ustalenia planu uwzgledniajg
obowigzujgce prawne ograniczenia Srodowiskowe, zastany stan Srodowiska oraz warunki jego obecnego
i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pozniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektow iinfrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjna, ostrzegawczg i poréwnawczg (do podobnych funkgji),
wskazuje jakie problemy zzakresu ochrony s$rodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie
projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje mozliwos¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia
te mogg nie wystgpic¢ lub miec¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania
zapobiegawcze juz na etapie realizacji przewidzianych planem przedsiewzieé.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw srodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze réwniez wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajace z zapiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapisow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy ochrony
Srodowiska oraz potencjalne skutki, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji planu. W tresci dokumentu
znajdujg sie ryciny przedstawiajgce najwazniejsze i wartosciowe zasoby s$rodowiska zlokalizowane
w granicach planu jak i w jego sgsiedztwie. Ponadto na rysunku oraz w ustaleniach planu uwzgledniono
wystepujace na analizowanym terenie wartosci przyrodnicze objete ochrong na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody.

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na Srodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.400.0118.2018), a takie
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-0S.411.51.2018.MB).
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Prognoza wypetnia rédwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okres$lonego uchwata Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,Skolwin —
Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie (Uchwata Nr XX1/402/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 maja 2004 r. )
oraz uchwatg zmieniajgca uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Skolwin — Przesocifiska, Karpacka” w Szczecinie (Uchwata
Nr XXIV/504/04 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 lipca 2004 r.).

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 266,13 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych
osiedla Skolwin w Szczecinie, ograniczony od zachodu ul. Inwalidzkg, od potudnia ciekiem Skolwinka,
od wschodu ul. Stotczyriskg, terenami zabudowy mieszkaniowej wzdtuz ul. Inwalidzkiej od pdtnocy.
Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny zieleni naturalnej, tereny lasu, tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych, tereny
komunikacji, tereny elektroenergetyki oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

Celem planu jest okreslenie zasad i warunkéw realizacji nowej zabudowy na obszarach porolnych
(w tym ograniczenie zabudowy na terenach cennych pod wzgledem przyrodniczym) oraz ustalenie rezerwy
terenu na realizacje drogi zbiorczej stanowigcej element podstawowego uktadu drogowego, stuzgcej m.in.
do obstugi osiedla Skolwin oraz bedgcej fragmentem ciggu drogowego, tgczgcego Szczecin z gming Police.

Omawiany teren w trakcie sporzgdzania niniejszej prognozy pozostaje strefg bezplanistyczna.
Bezposrednio sgsiaduje z terenami na ktérym obowigzujg: (od potudnia) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Stotczyn — Bajeczna” w Szczecinie (Uchwata Nr IX/165/11 Rady Miasta Szczecin z dnia
27 czerwca 2011 r.), (od wschodu) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Skolwin Port 3”
w Szczecinie (Uchwata Nr XXVI11/818/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 kwietnia 2021 r.).

Dokumentem okreslajgcym kierunki polityki rozwoju przestrzennego miasta, ktérego dyspozycje
stanowig podstawe do sporzadzenia mpzp , Skolwin — Przesocifiska, Karpacka” w Szczecinie jest Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z jego dyspozycjami
polityka przestrzenna dla tej czesci Skolwina wyznacza nastepujgce zasady przeksztatcen:

— ochrona krajobrazu kulturowego,

— ochrona dolin ciekéw wodnych z zielenig towarzyszaca,

— wkomponowanie nowej zabudowy w krajobraz naturalny z uwzglednieniem warunkéw przyrodniczych
i ekspozycyjnych,

— nowe tereny mieszkaniowe z wyksztatceniem lokalnego centrum ustugowego i uzupetnieniem uktadu
drogowego.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan funkcjonalnych
i przyrodniczych terenu okreslonych w m.in.: Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin oraz
w opracowaniach ekofizjograficznych, atakze w czasie wizji terenowych dokonanych w 2024 roku.
Dokonano réwniez waloryzacji zasobéw przyrodniczych w czerwcu 2025 r. Uwarunkowania stanowity
podstawe proponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu do oddziatywania na srodowisko.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na sSrodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddzialywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, w trakcie ktorej sporzgdzono prognoze oddziatywania
na Srodowisko skutkdow jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na Srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkancow, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkresli¢, ze zréwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
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skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie Srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Prognozy oddziatywania na s$rodowisko miejscowych planéw uchwalonych w sasiedztwie
omawianego w niniejszej prognozie planu, sporzgdzone byty w perspektywie petnej realizacji zapisow tych
plandéw, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment sporzadzania prognoz stanu srodowiska. Zakres
i rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacja mpzp ,Stotczyn — Bajeczna” w Szczecinie jest pordwnywalny
do skutkéw realizacji planu miejscowego bedgcego przedmiotem niniejszego dokumentu, poniewaz jest
on zasadniczo kontynuacja dyspozycji planistycznych zawartych w wymienionym planie obowigzujgcym.
Teren tego planu, podobnie jak planu bedacego przedmiotem opracowania, taczg podobne uwarunkowania
Srodowiskowe i funkcjonalne. Wynikowo wedtug prognozy do mpzp ,Stotczyn — Bajeczna” w Szczecinie
przewiduje sie, ze zmiany stanu Srodowiska, jakie nastgpiag w wyniku realizacji planowanej zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej, ciggdw komunikacyjnych oraz pozostatych ustaled planu, dotyczy¢ beda
terendéw o niskiej wartosci przyrodniczej — tereny najcenniejsze pozostajg bez ingerencji. Prognozuje sie,
ze realizacja ustalen planistycznych (mpzp , Stotczyn — Bajeczna” w Szczecinie) nie bedzie miata znaczacego
wptywu na srodowisko, a przewidywane oddziatywania zwigzane bedg gtdwnie ze zmianami w uktadzie
przestrzennym i krajobrazowym oraz ze zmniejszeniem powierzchni biologicznie czynne;.

Zakresu i rodzaju oddziatywan realizacji ustalen planu ,Skolwin Port 3” w Szczecinie nie mozna
porownac do nastepstw zapiséw planu omawianego w niniejszym dokumencie. Plan ,Skolwin Port 3”
w Szczecinie obejmuje tereny gtdwnie o przeznaczeniu przemystowym — o funkcji przetadunkowej,
produkcyjno-sktadowej. Tereny o wysokim stopniu naturalnosci i cennych walorach przyrodniczych
stanowig niewielki odsetek tego obszaru, co jest zwigzane z historyczng funkcjg produkcyjng,
kontynuowang wspodtczednie. Oczekiwanym skutkiem realizacji planu ,Skolwin Port 3” w Szczecinie jest
podniesienie jakosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, konkurencyjnosci portu w Szczecinie, a takze
zwiekszenie bezpieczenstwa transportu morskiego.

2.5 Trudnosci wynikajace z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
»Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajace z brakéw
wspdtczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddzialywania na $rodowisko realizacji ustaler
okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Niniejszg prognoze sporzadzono
na podstawie aktualnych materiatéw zrédtowych i opracowan wyspecyfikowanych na koricu prognozy.

3 Analiza i ocena stanu $rodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami

W trakcie trwania procedury planistycznej dokonano aktualizacji uwarunkowan przyrodniczych
w granicach analizowanego planu (czerwiec 2025 r.). Waloryzacja przyrodnicza dotyczyta w szczegdlnosci
zasiegu wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz chronionych gatunkéw roslin i zwierzgt. Stanem
odniesienia byty zasoby flory i fauny stwierdzone w problemowym opracowaniu ekofizjograficznym
sporzadzonym w 2009 r. oraz wyniki Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 r. W ponizszych
rozdziatach zawarto dla pordwnania stan Srodowiska przedstawiony w Waloryzacji przyrodniczej miasta
Szczecin z 2018 r. oraz aktualizacji uwarunkowan przyrodniczych z 2025 r.

Aktualizacja uwarunkowan przyrodniczych sporzadzona przez ekspertdow w dziedzinie zoologii
i botaniki stanowity podstawe dla zmian jakie wprowadzono w planie ,Skolwin — Przesocinska, Karpacka”
w Szczecinie (w odniesieniu do projektu w stosunku do projektu planu, ktéry zostat poddany opiniowaniu
i uzgodnieniom w sierpniu 2024 r. oraz udostepniony do publicznego wglagdu w lutym 2025 r. Na podstawie
whnioskow i rekomendacji zawartych w opinii przyrodniczej z 2025 r. dokonano zmian w granicach terendéw
elementarnych oraz w ich przeznaczeniu funkcjonalnym. Zmiany te dotyczyty w szczegdlnosci terendw
znajdujacych sie w sasiedztwie 2 dolin erozyjnych obecnych w granicach planu.

3.1 Powierzchnia ziemi i warunki geologiczne

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie i mezoregiondw: Wzniesienia
Szczecinskie i Dolina Dolnej Odry (okoto 25-metrowy pas terenu wzdtuz wschodniej granicy). Przewazajaca

10



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie

cze$¢ obszaru planu stanowi fragment wschodniego zbocza Wysoczyzny Warszewskiej (z punktem
kulminacyjnym w postaci Wieleckiej Géry o wysokosci 130,9 m n.p.m., znajdujacej sie na potudniowy
zachdd od Przesocina). Zbocze to obniza sie ku dolinie Odry, ktérej wyscielone utworami bagiennymi dno
przypada na rzednych 0,5 — 1,5 m n.p.m., zatem deniwelacja wynosi okofo 130 m. Skutkiem tego zbocze
wysoczyzny zostato rozciete dolinami erozyjnymi (m.in. doling ciekdéw Stotczynka, Zétwinka, Skolwinka
i doling rowu w sasiedztwie ul. Inwalidzkiej). W granicach analizowanego terenu wysokosci nad poziomem
morza ksztattujg sie w przedziale od 90 m na zachodzie do 2,5 m, najnizej potozonego miejsca
na wschodzie.

Naturalna rzezba badanego terenu ulegta lokalnie zmianom antropogenicznym, tzn. wyniktym
z gospodarczej i wojskowej dziatalnosci cztowieka. Zmiany te koncentrujg sie gtéwnie w najnizszych partiach
zbocza doliny dolnej Odry, gdzie w waskiej na ogot strefie pomiedzy stromym stokiem Wysoczyzny
i zabagnionym dnem doliny koncentruje sie powstata w XIX i XX wieku zabudowa dzielnicy Skolwin.
Do antropogenicznych zmian nalezg réwniez przeksztatcenia morfologii zachodniej czesci trenu powstate
na skutek ulokowania baterii przeciwlotniczej stuzgcej do obrony Szczecina i Polic podczas Il wojny
Swiatowej. Zardwno wskutek budowy baterii, jak i pdzniejszej jej likwidacji, w bezposrednim sgsiedztwie jej
obiektéw dochodzito do przemieszczen mas ziemnych, wydobytych z wykopdéw pod fundamenty dziat
i uzytych do budowy obwatowan, dlatego tez w niektdérych miejscach nalezy liczy¢ sie z mozliwoscig
wystgpienia nieskonsolidowanych nasypéw niekontrolowanych, ktdrych migzszos¢ moze byé¢ bardzo
zmienna, cho¢ na ogot nie przekracza ok. 2 —3 m.

W granicach planu wystepujg gtdwnie na stokach dolin erozyjnych osuwiska i obszary zagrozone
ruchami masowymi ziemi. W przewazajacej ilosci sg to osuwiska nieaktywne lub aktywne okresowo, ale
obecnych jest kilka osuwisk o ciaggtej aktywnosci.

Budowa geologiczna obszaru jest efektem ztozonych proceséw, ktdre przebiegaty w plejstocenie
w dwdch gtéwnych etapach. W pierwszym etapie, podczas transgresji ladolodu ostatniego zlodowacenia,
powstato rozlegte wzniesienie moreny czotowe] spietrzonej, ktdrego budowe charakteryzuje czeste
wystepowanie  zaburzen glacitektonicznych  (polegaty one na odrywaniu, przemieszczaniu
i spietrzaniu materiatu podtoza przez nasuwajgcy sie lgdoldd). W znacznej mierze wat zbudowany jest
z osadéw wieku przedczwartorzedowego — itdw wieku oligoceniskiego, tworzacych porwaki o rozciggtosci
dochodzacej do kilkuset metrow wsrdod utwordw zwatowych; glacitektonicznie zaburzone zostaty takze
zwatowe gliny i wodnolodowcowe piaski i zwiry. ly wystepujg tutaj jedynie w czesci zachodniej obszaru
planu i tylko niekiedy tworzg caty profil gruntéw rodzimych w strefie do 5,0 m p.p.t. W czesci wschodniej,
w rejonie ulicy Karpackiej itéw nie stwierdzono — natrafiono jedynie na gliny pylaste zwiezte, mimo rdznic
litologicznych nalezgce takze do porwakéw osaddw oligocenskich. W podtozu badanego terenu czesciej
wystepujg jednak zwatowe gliny (z reguty gliny pylaste, niekiedy takze gliny piaszczyste i piaski gliniaste),
takze zaburzone glacitektonicznie. W drugim etapie — od schytku plejstocenu i w holocenie — po ustgpieniu
ladolodu ostatniego zlodowacenia powstaty na badanym terenie nieliczne zagtebienia wytopiskowe
w miejscach, gdzie najdtuzej zalegaty niewielkie bryty martwego lodu. Wkrétce, po wytopieniu duzego ptata
martwego lodu w niecce jeziora Dabie, rozpoczeta sie intensywna erozja zbocza Wysoczyzny, w ktérej
wyniku powstata sie¢ dolin erozyjnych. Sptukiwane przez deszcze i spetzajgce w doét zboczy grunty
akumulowane s3 jako utwory deluwialne w miejscach o mniejszym nachyleniu terenu. Deluwialne gliny
pylaste i piaski zalegajg na utworach zwatowych na zboczach dolin erozyjnych. W przewadze deluwia
zbudowane sg z glin pylastych, na ktdrych czesto zalega cienka warstwa piasku drobnego.

W holocenie w dnie doliny dolnej Odry (wschodnia granica analizowanego obszaru) powstawaty
osady bagienne o znacznej migzszosci, na ktdrych stwierdzono zaleganie deluwialnych piaskow i glin.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Petna realizacja ustaled omawianego planu bedzie skutkowata znaczacymi i nieodwracalnymi
zmianami w morfologii terenu i w budowie przypowierzchniowych warstw ziemi na niemal potowie
powierzchni planu.

Ustalenia planu umozliwiajg realizacje nowych obiektdw w zakresie przede wszystkim zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, uktadu komunikacyjnego oraz zabudowy ustugowej i enklaw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Realizacja nowych obiektéw kubaturowych i liniowych (okoto
46% powierzchni catego planu) wymagac¢ bedzie ingerencji w dotychczasowe uksztattowanie terenu
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i wtasciwosci podtoza. Poza typowymi pracami budowlanymi (wykonanie wykopdéw, przemieszczanie mas
ziemnych, wprowadzenie elementéw konstrukcyjnych budynkéw i drég) istotnym zjawiskiem, zwigzanym
z realizacjq zabudowy, jest réwniez trwate uszczelnienie cze$ci powierzchni ziemi, co wptynie na specyfike
podpowierzchniowych warstw. Zuwagi na prawdopodobiefdstwo wystgpienia niekorzystnych zmian
w odniesieniu do powierzchni ziemi iwarunkéw gruntowych, w planie wprowadzono zapisy, ktérych
respektowanie pozwoli ograniczy¢ zasieg i natezenie negatywnych oddziatywan na wtasciwosci podtoza
w obrebie catego planu. W granicach terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslono gtéwnie na poziomie 18% z jednoczesnym
minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej w przedziale 50-60% w dziatce budowlanej,
natomiast w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazniki te okres$lono odpowiednio na
poziomie 20-35% i50-60%. Oznacza to znaczne ograniczenie mozliwosci realizacji nadmiernej i zbyt
intensywnej nowej zabudowy. Minimalizowaniu zasiegu przeksztatcen zwigzanych z realizacja nowej
zabudowy stuzy¢ bedzie jednoczesnie ustalenie przebiegu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii
zabudowy. Ze wzgledu na to, ze niektére tereny inwestycyjne znajdujg sie w bliskim sgsiedztwie osuwisk,
w planie zapisano odpowiednie zasady zagospodarowania osuwisk i przestrzeni przylegajacych do ich
granicy:
— W obszarze osuwiska i w odlegtosci 10 m od jego granicy obowiqzuje:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 100%,
b) zagospodarowanie zielenig,
c) prowadzenie prac ziemnych w sposéb niepowodujgcy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem procesow
osuwiskowych.
Takie obostrzenia zastosowano w celu zabezpieczenia istniejgcych osuwisk przed nadmiernym obcigzaniem
jak réwniez zabezpieczenia przysztych obiektéw przed uszkodzeniami i zniszczeniami wywotanymi
uruchomieniem procesdéw osuwiskowych. Ze wzgledu na to, ze w obszarze planu wystepujg tereny
osuwiskowe jak i tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi w planie ustalono, ze wzgledem takich
obszaréw obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw z zakresu prawa budowlanego.
Dodatkowo obszary, na ktérych wystepujg najbardziej skomplikowane warunki morfologiczne i geologiczne,
zostaty wykluczone z trwatej zabudowy kubaturowej i przeznaczone zostaty na funkcje zieleni naturalnej,
zieleni urzadzonej i lasow.

Przewiduje sie znaczace zmiany w uksztattowaniu powierzchni ziemi i przypowierzchniowych
struktur geologicznych na skutek realizacji ustalen planu ,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie,
jednak kompleksowa i precyzyjna realizacja wszystkich przywotanych wyzej ustalen planistycznych
powinna zminimalizowac natezenie niekorzystnych oddziatywan. Przewiduje sie réwniez, ze inwestycje
realizowane pod rzgdami planu nie spowodujg wystgpienia zagrozer ruchami masowymi ziemi w granicach
istniejgcych osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz na gruntach do nich przylegtych.
W zwigzku z planowanym sposobem zagospodarowania omawianej przestrzeni nie przewiduje sie
pogorszenia stanu czystosci gruntow.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrograficzng na obszarze planu ,,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie tworza:

Skolwinka — jest niewielkim ciekiem bedacym lewym doptywem Odry. Zrédta Skolwinki znajdujg sie
na wzniesieniach na potudnie od Przesocina. Ciek ptynie w kierunku poétnocno-wschodnim. Jego nazwa
pochodzi od Skolwina, ktéry w pierwszych latach po wojnie nosit nazwe Zétwino — stad czesto Skolwinka
mylona jest z ciekiem Zétwinka. Ciek w przesztosci byt faszynowany — obecnie faszyna zerodowata i ulegta
czesciowemu zamuleniu. Jej lewym doptywem jest ciek Polaniec, przeptywajacy na niewielkim odcinku
przez analizowany teren zkierunku zachodniego; jej prawym doptywem jest Zéfwinka (uchodzaca do
Skolwinki na wysokosci ogrodow dziatkowych, znajdujacych sie po potudniowej stronie granicy planu) i
Stofczynka;
Bezimienny row — jest to niewielki réw o kilku odnogach zbierajgcy wody z terendéw rolniczych potozonych
pomiedzy ul. Inwalidzkg, Karpacka i przedtuzeniem ul. Gtebokiej. Prowadzi wody przez tereny zadrzewione
w kierunku ul. Stotczynskiej i dalej w kierunku Odry do Kanatu Skolwinskiego. Okresowo wysycha,
szczegoblnie w czesci zachodnie;j.
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Wedtug opracowan ekofizjograficznych przewazajgca cze$¢ obszaru planu wykazuje sie stosunkowo
niewielka iloscig przejawdéw wdd gruntowych, wynikajgca z faktu, ze wskutek znacznych spadkéw terenu
wody opadowe i roztopowe w przewadze odptywajg powierzchniowo, w kierunku dolin erozyjnych. Wobec
glacitektonicznej budowy podtoza w obrebie gruntéw spoistych wystepowaé mogg zaburzone tuski
i wtrgcenia piaskéw i zwirow o dobrej wodoprzepuszczalnosci tworzgc wodochtonne putapki, gromadzace
znaczne ilosci wody. Jedynie w granicach obszaru wchodzacego w sktad Doliny Dolnej Odry nawiercono
(na gtebokosci 5,6 m p.p.t.) wode o zwierciadle napietym w podscielajgcych torfy rzecznych piaskach. Jest
to brzeiny fragment rozlegtej i grubej warstwy wodonos$nej, zalegajacej w catej dolinie pod bagiennymi
gruntami organicznymi. Reasumujac, na wiekszosci terenu w podfozu woda gruntowa wystepuje w postaci
izolowanych saczen lub wiekszych ilosci wody przesycajacej nieciggte warstwy lub tuski piaskéw, nie
tworzgc zadnych ciaggtych pozioméw wodonos$nych. Gtebokosci poszczegdlnych przejawdw wody oraz ilos¢
wystepujacej w nich wody uzalezniona jest od lokalnych cech wodoprzepuszczalnosci gruntow.

Podczas przeprowadzanych aktualnie i w przesztosci wizytacji terenowych, zwtaszcza po okresie
wzmozonych opaddéw, odnotowano w granicach planu liczne podmoktosci i zagtebienia terenowe okresowo
wypetnione wodg. Na terenach ptaskich réwniez zaobserwowano dtugo utrzymujacy sie, stagnujgcg wode.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Podstawowym skutkiem rozwoju terendw zabudowanych jest zmniejszenie powierzchni
biologiczno-retencyjnych zapewniajgcych swobodng infiltracje wéd opadowych i roztopowych, a takze
ograniczenie zasilania woéd gruntowych, zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego z terendw
zasklepionych. Jest to przyczyng zwiekszenia przeptywédw w ciekach i rowach wodnych, bedacych
odbiornikami wéd. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby wodne, zwtaszcza
w kontekscie zmian klimatycznych i coraz czesciej zachodzacych zjawisk ekstremalnych (deszcze nawalne,
btyskawiczne powodzie, susze), w planie utrzymano m.in. wysoki stopien powierzchni aktywnych
biologicznie niemal nacatym obszarze planu (minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej to Srednio 50-60%). Taki odsetek
bedzie sprzyjat czesciowemu zachowaniu retencyjnych funkcji podfoza i utrzymaniu naturalnego obiegu
wody w przyrodzie. Zachowanie powierzchni przepuszczalnych jest jednym z podstawowych dziatan
planistycznych stuzgcych adaptacji miasta do zmian klimatu, poniewaz od rodzaju pokrycia terenu zalezy
wielkos¢ sptywu wdd opadowych iroztopowych. Kolejnym dziataniem na etapie planu miejscowego,
ktérego celem jest zatrzymanie wody w Srodowisku, jest okreslenie sposobu gospodarowania wodami.
W analizowanym planie ustalono obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez:
wykorzystanie do celow wtfasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsqczanie, odprowadzenie na lub
do gruntu (w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych). Dodatkowo dopuszczono lokalne systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych umozliwiajgce przytgczenie terendw w okolicy
(w szczegdlnosci wykorzystujgce bfekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacjg zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci,
uktady bypassowe itp.). Realizacja tych ustalen bedzie skutkowaé spowolnieniem sptywu powierzchniowego
do wadd oraz sieci kanalizacyjnej.

Pozytywnie w aspekcie gospodarowania wodami ocenia sie réwniez zapisy planu odnoszace sie
do zachowania i utrzymania istniejgcej w granicy planu zieleni oraz wprowadzenia nowych zasobdw zieleni
(tereny o funkcji ZN i ZP). Roslinno$¢ odgrywa bardzo wazng role w cyklu hydrologicznym, pozwala
na utrzymanie powierzchni chtonnej dla wéd opadowych i roztopowych, czego skutkiem jest ograniczenie
negatywnych oddziatywan zjawisk ekstremalnych jakim sg deszcze nawalne. Zielen zapobiega erozji gleby,
przez co spowalnia odptyw powierzchniowy, pobiera i magazynuje wilgoé przez co wspomaga retencje
glebowag i uczestniczy w procesie wchtaniania wéd do gruntu.

W obszarze planu kluczowym czynnikiem w ksztattowaniu sptywu powierzchniowego jest rzezba
terenu, ktéra wymusza grawitacyjny sptyw wod w kierunku dolin erozyjnych zajetych przez ciek Skolwinka
i bezimienny réw wodny. Majac to na uwadze w planie dopuszczono realizacje zbiornikdow retencyjnych w
dolinie Skolwinki, Stotczynki, Zétwinki, ktérych zadaniem bedzie m.in. wyréwnanie i redukcja natezenia
odptywu wdd opadowych z terenu planu oraz z terenéw przylegtych. Skolwinka w dolnym swoim biegu, w
rejonie ul. Celulozowej, zwtaszcza w okresach wzmozonych opaddéw, prowadzi znaczne ilosci wody, ktére ze
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wzgledu na matg przepustowosé kanatu, ktérym ptynie ciek, od wysokosci wtasnie ul. Celulozowej
wylewajg, powodujgc podtopienia budynkow (fotografia ponizej).

Fot.1. Ujscie Skolwinki do kanatu przy ul. Celulozowej na wysokosci istniejgcych garazy
o) ") .‘ - 3o o Y &Y ’\.' w “
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Zrédto: materiai BPM, rzesﬁ 204 r.

W obszarze planu, w terenie elementarnym 1ZN dopuszcza sie zbiorniki retencyjne, ktérych
lokalizacja powinna by¢ scisle powigzania z realizacja w wydzieleniach wewnetrznych 1.9.1, 1.101 i 1.11l
(w rejonie ul. Gtebokiej i Krajobrazowej) kanalizacji deszczowej. Dopuszczono tutaj mozliwos¢ zastosowania
retencji w sposdb zapewniajacy ograniczenie natezenie odptywu do odbiornika, ktérym bedzie Skolwinka.
Regulacje te majg na celu zapewnienie ochrony mienia ludzkiego przed podtopieniami, jak i ochrony
wartosci przyrodniczych w uzytku ekologicznym, ktéry w czesci planowany jest do objecia ochrong w formie
rezerwatu przyrody. Zabudowanie tak duzej przestrzeni o dos¢ skomplikowanych warunkach geologicznych,
hydrogeologicznych, nawet przy ustalonym wysokim wskazniku minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, moze w przysztosci wigzac sie z wysokg nadwyzkg wod opadowych i roztopowych,
ktéra ze wzgledu m.in. na stabg lokalnie wodoprzepuszczalnosé gruntéw nie bedzie mogta by¢ w catosci
zretencjonowana. W zwigzku z tym dopuszczenie ww. rozwigzan moze stanowié¢ kluczowy element
w regulacji gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi i chroni¢ przed podtopieniami w okresie
wzmozonych opaddw.

W zwigzku z tym, ze Skolwinka oraz réw wodny znajdujgcy sie w pdétnocnej czesci planu, a takze
pozostate rowy wodne wystepujgce w granicach planu oraz zbiornik wodny sg kluczowym elementem
ksztattujgcym gospodarke wodng w planie zakazano ich zabudowy i kanalizacji, ustalono brzeg naturalny
lub uregulowany naturalnie (za wyjgtkiem realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli
hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych) oraz zakaz likwidowania i zasypywania.
Wszystkie elementy sieci hydrograficznej stanowig naturalne obszary retencyjne, spetniajac funkcje
odbiornikéw wdd opadowych i roztopowych. Skutkiem postepujacej urbanizacji bedzie czesciowe
utwardzenie warstwami nieprzepuszczalnymi obszaru planu miejscowego. Spowoduje to zwiekszenie
tempa sptywu powierzchniowego z terendéw zasklepionych. Zasadnym jest wobec tego zachowanie
wszystkich elementdw Srodowiska wodnego tym bardziej, ze powigzane sg z nimi réwniez niejednokrotne
cenne zbiorowiska roslinne.

Prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej w oparciu o istniejgce i nowe sieci powinno
wyeliminowaé ryzyko powstawania zanieczyszczen zasobow wodd powierzchniowych i podziemnych.
Zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego moze powstac generalnie tylko w sytuacji awarii sieci.

3.3 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rdzni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie
nizow znad Atlantyku. Wigze sie to z duzg zmiennoscig pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina
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sg warunki fizjograficzne. Elementami majgcymi tu szczegdlny wptyw jest obecnos¢ jeziora Dabie, doliny
Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskiej.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo fagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka, tagodna
zima, kroétkie i ciepte lato oraz dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng cecha klimatu szczecinskiego
jest niestato$¢ pogody, gtéwnie z powodu czestego przemieszczania sie uktadéw nizowych, zwitaszcza
w okresach pdznojesiennych, zimowych i wczesnowiosennych.

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in.: uksztattowanie terenu, gtebokos$¢ wystepowania wod podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikéw wodnych). Na topoklimat wptywaja
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty
organiczne), ktére ksztattujg wilgotnos¢ wzgledng powietrza, czestotliwos¢ wystepowania mgiet, a takze
przygruntowych przymrozkdw. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska zimnego
powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie rdwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

W ostatnich latach obserwuje sie wzrost zagrozen wywotanych ekstremalnymi zjawiskami
meteorologicznymi, takimi jak intensywne kilkudniowe opady deszczu o charakterze rozlewnym
oraz krétkotrwate ulewne i nawalne deszcze, powodujgce wezbrania i powodzie lokalne typu flash flood.
Podczas wystepowania opadu =30 mm/dobe, tzw. opadu zagrazajgcego, tworzg sie lokalne podtopienia
oraz zalania terenéw i pomieszczen nizej potozonych. Na ulicach i powierzchniach zwartych tworzy sie
stojaca warstwa wody, a w terenach o zréznicowanej rzezbie nastepuje szybki jej sptyw.

Gtéwnymi zagrozeniami klimatycznymi w Szczecinie s3: wystepowanie fal upatéw i dni goracych,
mozliwos$¢ wystgpienia silnych porywdw wiatru, niosacych za sobg znaczne straty w drzewostanie,
energetyce, utrudnienia komunikacyjne, zagrozenie dla zycia ludzkiego, cofki, a takze intensywne burze
oraz mozliwosé wystepowania nagtych powodzi miejskich oraz powodzi sztormowych.

Korzystnym skutkiem potozenia omawianego planu jest klimatotwdrcze oddziatywanie Puszczy
Wkrzanskiej znajdujgcej sie w sasiedztwie analizowanego obszaru. Odpowiada ona za ksztattowanie sie
warunkéw wilgotnosciowych itemperatury powietrza, ponadto oczyszcza powietrze z gazéw i pytow
jednoczesnie produkujac tlen, co przy wiatrach zachodnich (ktére wraz z wiatrami potudniowo-zachodnimi
sg przewazajgce w miescie) szczegdlnie oddziatuje na stan atmosfery i lokalny topoklimat analizowanego
terenu.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu spowoduje zmiany niektdrych elementéw topoklimatu
w odniesieniu do stanu obecnego — w granicach analizowanego planu zdecydowanie dominujg tereny
otwarte, niezagospodarowane, zajete przez roslinnos¢ o réznych formach i gatunkach. Wprowadzenie
obiektéw kubaturowych wraz z pozostatymi nawierzchniami szczelnie utwardzonymi skutkowaé bedzie
odczuwalnym zmniejszeniem wilgotnosci wzglednej powietrza i wzrostem temperatury (nawierzchnie
betonowe, kamienne absorbujg wiecej ciepta niz powierzchnie pokryte roslinnoscig). Obiekty kubaturowe
i ich pojemno$¢ cieplna bedg miaty wptyw na przewietrzanie terenu — zmodyfikujg lokalng cyrkulacje
powietrza. Efektem maksymalnego zagospodarowania catego obszaru planu bedzie zmiana lokalnych
warunkéw klimatycznych — powstanie topoklimat terendw zurbanizowanych poddawanych statemu
oddziatywaniu zanieczyszczen uwalnianych do srodowiska. Te niekorzystne oddziatywania beda tagodzone
przez klimatotwodrcze oddziatywanie duzych powierzchni pokrytych zielenig wysokg, przeznaczonych
w planie na zielei naturalng, lasy i zielefi urzadzong. Ze wzgledu na to, ze w planie, w wiekszosci terendw
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgcg (funkcja dominujaca w planie),
ustalono zabudowe o charakterze ekstensywnym z maksymalng wysokoscia 7-10,5 m, z minimalng
powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej 900 m?, niskim maksymalnym udziatem powierzchni
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zabudowy i wysokim minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50-60% dziatki
budowlanej przewiduje sie, ze opisane zmiany bedg mniej odczuwalne.
Nizej wymienione dziatania (ktdre czesciowo nie stanowig przedmiotu planu) powinny ztagodzic¢

odczuwalnosé przewidywanych zmian topoklimatycznych:

— restrykcyjne przestrzeganie ustalonych w planie zapisdw dotyczacych realizacji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

— stosowanie  rozwigzan  inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie  wody, niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,

— stosowanie jasnych kolorow w elewacjach budynkéw (mniejsze pochtanianie promieniowania
stonecznego),

— wykorzystywanie ekologicznych Zzrédet energii, ciepta.

3.4 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112
z p6éin. zm.). Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajgcego na teren wymagajacy ochrony
akustycznej od poszczegdlnych zrédet, takich jak np.: drogi lub linie kolejowe, dziatalnos¢ produkcyjna.

Zrédtem hatasu ksztattujgcym klimat akustyczny w omawianych granicach jest przede wszystkim
ruch komunikacyjny kotowy w ulicy: Stotczynskiej (bezposrednie sgsiedztwo analizowanego terenu)
i Inwalidzkiej (w mniejszym stopniu) oraz ruch kolejowy (sgsiedztwo planu z linig kolejowg nr 406 relacji
Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecinski). W obszarze planu wystepujg tereny podlegajgce ochronie
akustycznej — jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna oraz szkota (dopuszczalne
poziomy hatasu od drdg lub linii kolejowych dla tych rodzajéw funkcji w dziert wynoszg 64dB i 68dB, w nocy
59dB). Hatas generowany przez ruch kotowy w ul. Stotczynskiej i Inwalidzkiej oddziatuje na tereny
zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej bezposrednio wzdtuz tych ulic. Wedtug mapy akustycznej dla
miasta Szczecin z 2022 roku przekroczenia obowigzujgcych norm dla tego typu hatasu (wielkosci do 1dB)
wystepuja w porze dziennej i nocnej. Mapa akustyczna nie wskazuje przekroczen hatasu kolejowego.
W granicach planu nie wystepuje hatas pochodzacy z dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Obszar objety projektem planu jest w bardzo niewielkim stopniu zamieszkany i zagospodarowany.
W planie przeznacza sie okoto 46% catej powierzchni na nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
wielorodzinng, ustugowsg i uktad komunikacyjny. Konsekwencjg zmiany sposobu zagospodarowania tak
duzej powierzchni terenu bedzie zupetnie odmienne od obecnego tto akustyczne. Okreslone w planie
parametry nowej zabudowy wyraZznie wskazujg na jej ekstensywnos¢. Przewidziany w planie ukfad
transportowy opiera sie zdecydowanie na drogach dojazdowych i drogach wewnetrznych, ktére beda
zbieraty i wprowadzaty/wyprowadzaty ruch przede wszystkim mieszkaricdw analizowane] przestrzeni.
Jedynie ul. Karpacka jako droga lokalna oraz fragment ul. Inwalidzkiej jako droga zbiorcza uzytkowane bedg
rowniez przez spotecznos¢ spoza omawianego terenu. W zwigzku z tym nie przewiduje sie, aby klimat
akustyczny w trakcie eksploatacji obszaru planu nosit znamiona ucigzliwego, a tym bardziej
przekraczajacego obowigzujgce normy. Jednak przy maksymalnym zagospodarowaniu terenu zgodnie
z zapisami analizowanego planu przewiduje sie zmiane niekorzystng w odniesieniu do stanu obecnego
w aspekcie klimatu akustycznego. W celu minimalizacji oddziatywan ze strony hatasu na tereny wrazliwe
i chronione wzdtuz kilku drég wprowadzono szpalery.

W planie dokonano klasyfikacji akustycznej biorgc pod uwage funkcje okreslong w zapisach
planistycznych. W ustaleniach planu wskazano réwniez, ze zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej
dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska, w tym hatasu. Dodatkowo
realizacja zabudowy musi by¢ zrealizowana w sposdb uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych. Zapisy te wskazujg na koniecznos$¢ ograniczenia
uciazliwosci, w tym akustycznych, wynikajgcych z zagospodarowania przestrzennego obszaru.
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3.5 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzgdzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-5Z.731.1.48.2024).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug ponizszych danych nie zostaty przekroczone. Stan aerosanitarny
analizowanego terenu mozna uzna¢ za bardzo korzystny. Jest to wynikiem istniejgcego zagospodarowania
terenu, w ktérym obecna jest mata ilos¢ emitoréw i wysoki odsetek zieleni, ktéra asymiluje istniejgce
zanieczyszczenia i dodatkowo natlenia atmosfere.

Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

5 I . Dwutlenek siarki | Dwutlenek azotu | Pyt zawieszony Pyt zawieszony Otéw (Pb) Benzen (CeHo)

opuszczaine poziomy (S02) (NO2) PM10 PM2,5 w pyle PM10 e
zanieczyszczen dla roku
kalendarzowego [ug/m?3]

20,0 40,0 40,0 20,0 0,5 5,0

Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3]
obszar w granicach mpzp 4,0 8,0 17,0-19,0 10,0-12,0 0,003 1,0
»Skolwin - Przesocinska,
Karpacka” w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Na skutek realizacji zapiséw analizowanego planu powstanie na okoto 46% powierzchni gruntéw
wolnych od zagospodarowania przede wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
z ktéra zwigzany bedzie zwiekszony w poréwnaniu do stanu obecnego ruch pojazdéw. Ze wzgledu
na ekstensywny charakter planowanej zabudowy nie przewiduje sie emisji zanieczyszczen powietrza o skali,
ktéra przekroczytaby obowigzujgce normy. Nowe obiekty budowlane, ktdére pojawig sie w omawianej
przestrzeni stang sie réwniez — oprécz pojazdédw samochodowych — emitorami zanieczyszczen uwalnianych
do powietrza, m.in.: ciepta, gazéw (w tym dwutlenku wegla) i substancji statych ze zrédet ciepta i w wyniku
spalania paliw. W celu minimalizacji emisyjnosci budynkéw w planie okreslono sposéb zaopatrzenia
w ciepto, gaz, zasilania w energie elektryczng oraz dopuszczono pozyskiwanie energii z niskoemisyjnych
instalacji odnawialnych Zrédet energii. Na catym obszarze planu ustalono ponadto obowigzek stosowania
rozwigzan inzynieryjnych energooszczednych lub wykorzystujgcych energie odnawialne, zmniejszajgce
zuzycie wody. Dodatkowo w planie zawarto ustalenia opisujgce szczegdlne rozwigzania dotyczace urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii. Zgodnie z tymi zapisami mieszkaricy obszaru planu
mogg zamienic tradycyjne piece na rozwigzania niskoemisyjne, ktére wptyng korzystnie na lokalne warunki
aerosanitarne.

Wptyw na stan powietrza atmosferycznego bedzie wywierac réwniez wystepujgca w obszarze planu
zielen naturalna i urzadzona, ktérej zdolno$¢ do oczyszczania powietrza i asymilacji zanieczyszczen przyczyni
sie do wynikowego stanu powietrza atmosferycznego. Wybdr niskoemisyjnych lub odnawialnych Zrédet
energii w catym okresie uzytkowania budynkéw wraz z ustalonymi terenami zieleni powinny skutkowaé
wynikowo dobrym stanem jakosSci powietrza w granicach omawianego planu, a tym samym wywieraé
pozytywny wptyw na dobrostan mieszkancéw.

3.6 Rosliny, zwierzeta, rdznorodnos¢ biologiczna

W niniejszym rozdziale opisano stan flory i fauny na podstawie dostepnych opracowan
wylistowanych na konicu prognozy, ktérych wyniki zaktualizowano po wizytacjach terenowych odbywanych
na przestrzeni okoto 12 lat we wszystkich porach roku. Dodatkowo podczas prac terenowych wykonanych
w czerwcu 2025 r. eksperci z dziedziny zoologii i botaniki zbadali analizowany teren pod katem fauny
kregowcéw, roslin naczyniowych i siedlisk przyrodniczych. Wynikiem tych prac jest opracowanie pod
tytutem ,Analiza uwarunkowan dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze
Skolwin — Przesocinska, Karpacka w Szczecinie” (autorzy: Ekoedukolog Wojciech Mrugowski i Lonicera
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Krzysztof Ziarnek). Na podstawie wynikéw aktualizacji przyrodniczej zostaty zmienione granice terenéw
elementarnych oraz ich przeznaczenie (w stosunku do projektu planu, ktéry zostat poddany opiniowaniu
i uzgodnieniom w sierpniu 2024 r. oraz udostepniony do publicznego wgladu w lutym 2025 r.).
Rekomendacje zawarte w tym opracowaniu odzwierciedlono réwniez w zapisach planistycznych.

Omawiany teren jest zréznicowany pod wzgledem waloréw szaty roslinnej i zwierzat. Ptaskowyz
morenowy pokryty uzytkami rolnymi coraz rzadziej uzytkowanymi nie przedstawia wiekszych waloréw pod
wzgledem szaty roslinnej. Podobnie bez znaczacych tego typu waloréw sg obszary obecnie zajete przez
zabudowe.

Z wymienionymi wyzej terenami pozytywnie kontrastujg dwie doliny rozcinajace pfaskowyz, przy
czym wartymi zachowania sg zasoby przyrodnicze zaréwno terendéw lesnych, jak i otwartych na zboczach
dolin i ich dnie, w obrebie wyznaczonych i proponowanych obszaréw chronionych i poza nimi. W miejscach
tych wystepuje szereg gatunkdw chronionych i zagrozonych, a takze mozaikowato rozmieszczone enklawy
siedlisk przyrodniczych. Walory tych obszaréw z zakresu flory podnosi dodatkowo atrakcyjny krajobraz tych
miejsc zwigzany ze znacznymi réznicami wysokosci i wymieniong wyzej mozaikg siedlisk. Obie doliny petnig
role lokalnych obszaréw weztowych i stanowig lokalne korytarze ekologiczne stuzgce migracji roslin,
zwierzat i grzybow.

Specyfikg niemal catego obszaru sg liczne wysieki wdd, ktdre pokryte sg zbiorowiskami tegowymi
albo wysokimi ziotoroslami, szuwarami, gatunkami wodnolubnymi.

W obszarze planu wyrdzni¢ mozna nastepujace formacje roslinne:
roslinno$¢ zaroslowa i lesna — tworzg w analizowanym rejonie przenikajaca sie i silnie rozcztonkowang
mozaike ptatédw. Zbiorowiska lesne wyksztatcone sg w dolinach oraz na wzgdrzu w rejonie ulicy Ornej. Ten
ostatni pfat to zbiorowisko kwasnej buczyny — w drzewostanie dominujg okazate buki, runo jest ubogie,
tworzone przez Smiatka pogietego, kosmatke owtosiong i jestrzebca sabaudzkiego. Od wschodu, na stokach
opadajacych ku ul. Stotczynskiej drzewostan jest bardziej zréznicowany, a runo ma charakter gragdowy. Lasy
na skarpach obu dolin majg niemal wytacznie grgdowy charakter. Wiele ptatow ma charakter inicjalny
z drzewostanem z udziatem brzdz, osik, gtogéw, grabow i debow, zwykle tworzgcymi mozaike z zaroslami
glogowo-tarninowymi. Sg tez pfaty z grabem i bukiem oraz rozlegte powierzchnie z dominacjg zarosli
leszczynowych i réznym udziatem debdéw, grabdw i osik. Na zboczach spotykane s3: kokorycz watta,
marzanka wonna, przylaszczka pospolita, turzyca palczasta, paprotka zwyczajna. W dolinach rosna
natomiast: tuskiewnik rézowy, skrzyp zimowy, miodunka ¢ma, jaskier réznolistny i turzyca le$na. Niewielkie
partie dna dolin pokryte sg zbiorowiskami tegowymi — jesionowymi tegami subatlantyckimi. Drzewostany
tych siedlisk sg tworzone przez olsze, zwykle rosngce waskimi, przerywanymi pasmami. W runie wystepuje
skrzyp olbrzymi, turzyca rzadkoktosa. Znaczne powierzchnie zajmujg zarosla krzewdéw, gtownie gtogow,
tarniny, z udziatem rdzy dzikiej, derenia swidwy, trzmieliny, lokalnie tez mtodych grabéw zwyczajnych,
debow szyputkowych, wierzb, osik i brzdz. Zarosla te tworzg ptaty trudne do przebycia, bardzo zwarte,
co jest przyczyng ubogiego runa. Wzdtuz dawnych drég srddpolnych wystepujg nielicznie zadrzewienia
tworzone przez wierzby kruche, biate i piecioprecikowe, brzozy, osiki i zdziczate $liwy domowe.
roslinnos$¢ traworosli i muraw — formacja ta zajmuje przestrzenie otwarte, stanowigce mozaike odtogow, tak
i coraz rzadziej wystepujgcych pdl uprawnych. Na odtogach wyksztatcajg sie mato zréznicowane
florystycznie zbiorowiska z dominacjg najczesciej trzcinnika piaskowego, wrotycza pospolitego, ktosowki
wetnistej, miejscami nawtoci kanadyjskiej. W wielu miejscach omawianego terenu wcigz nie stabnie
uzytkowanie kos$ne tak; zbiorowiska o charakterze tgkowym utrzymujg sie réwniez mimo braku uzytkowania
wsrdd ptatéw trzcinnika piaskowego. Zbiorowiska tgkowe wykazujg na ogdt wieksze zrdznicowanie
gatunkowe od wspomnianych traworodli, ale nie stanowig formacji bogatych florystycznie. W sktadzie
dominujg: ktoséwka wetnista, rajgras wyniosty, mietlica pospolita. Szczegélnym walorem analizowanego
terenu sg pozostatosci Swiezych i kserotermicznych kwietnych tgk i muraw. W siedliskach tych wystepuje:
ktosownica pierzasta, drzgczka $rednia, macierzanka piaskowa, rozchodnik oscisty, babka S$rednia.
Charakterystyczng i wyjatkowa cechg tych muraw jest wspétwystepowanie gatunkéw kserotermicznych
(czyli przystosowanych do zycia w gorgcym i suchym srodowisku) ze skrzypem olbrzymim, ktdry rosnie
w miejscach wysiekéw wadd gruntowych. Tworzy to w efekcie specyficzng, drobnopowierzchniowg mozaike
roélinnosci zrodliskowej i kserotermicznej. Wystepuja one na stokach doliny Skolwinki, Zétwinki, Stotczynki.
roslinno$¢ wodna i terenédw podmoktych — w obszarze opracowania zlokalizowano tylko jedno state
obnizenie z okresowo stagnujgcg wodg powierzchniowg (wydzielenie wewnetrzne 21.2ZN w terenie
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elementarnym 21MNW). Obecnie jest to sztuczny zbiornik ze stromymi brzegami, czesciowo zasypywany
od strony poétnocno-zachodniej. Niecke wokét zbiornika zajmuje lity szuwar trzcinowy. Pojedynczo rosng tu
krzewy: wierzba wiciowa, wierzba krucha, bez czarny. Na obrzezach szuwaréw miejscami wystepujg ptaty
tak z wyczyricem tgkowym, w ktorych licznie rosnie tez pokrzywa zwyczajna i wierzbéwka kosmata i turzyca
dwustronna. W otoczeniu dominujg ubogie gatunkowo traworosla trzcinnika piaskowego i ktoséwki
wetnistej z licznym udziatem wrotyczu. Duze powierzchnie zajmujg tu nasypy i tereny niwelowane ze
zbiorowiskami jednorocznych gatunkdéw ruderalnych, w tym z bardzo obfitym udziatem gatunku obcego —
rukiewnika wschodniego.
roslinnos$¢ ruderalna i segetalna — gatunki ruderalne wystepujg zwtaszcza w obszarach nieruchomosci nowo
zabudowanych oraz w miejscach ruin budowli militarnych. W obszarach zabudowanych zdecydowanie
dominujg tereny zieleni urzagdzonej, bez wiekszych waloréw przyrodniczych.

Obszar planu znajduje sie poza siecig obszaréw Natura 2000, jednak wystepujg tu zréznicowane
siedliska przyrodnicze, ktdre stanowig przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000. Sj to:
grqd subatlantycki (kod siedliska 9160) zajmuje najwiekszy areat w granicach planu. Siedlisko to wyksztatca
sie tu w sposéb bardzo zrdinicowany — od ptatéw typowych z drzewostanem grabowo-debowym
i podszytem leszczynowym do postaci inicjalnych, w tym zaroslowych z leszczyng z udziatem osik i brzéz.
Zdecydowanie wiekszos¢ ptatéw pozostaje w obrebie terenéw wykluczonych z zagospodarowania. Siedlisko
to wyraznie zmienito swdj zasieg (w odniesieniu do lat wczesniejszych) w rejonie erozyjnej doliny
bezimiennego rowu (dolinie Skolwinskiej), na potudnie od ul. Inwalidzkiej.
kwasna buczyna (kod siedliska 9110) — wyksztatcito sie w miejscu dawnego zatozenia parkowego i cho¢ ma
typowa fizjonomie i sktad roslinnosci to stanowi pozostatos¢ pierwotnie sztucznego uktadu zieleni.
kwasna dgbrowa (kod siedliska 9190) — zajmuje niewielki ptat wyksztatcony w postaci typowe;j,
ale efektownej ze wzgledu na bogactwo gatunkowe, co sprawia, Ze lokalnie nawigzuje do sSwietlistej
dabrowy.
teg wierzbowy, topolowy, olszowy i jesionowy (kod siedliska 91EQ) — wystepuje w podtypie teg jesionowo-
-olszowy i ma charakter nietypowy. Poza fragmentem z drzewostanem olszowym, zaliczono do tego
siedliska przywodne, waskie ptaty z roslinnoscig typowg, obecnoscig skrzypu olbrzymiego, przetacznika
gorskiego, turzycy rzadkoktosej z bardzo réznym jednak drzewostanem. Zasieg tego siedliska ulegt zmianie
na przestrzeni kilku ostatnich lat w rejonie doliny bezimiennego rowu na pdétnocy planu miejscowego. Jego
pfaty wyraznie rozwinety sie za to w_ przedtuzeniu rynnowym tej doliny, pomiedzy ulica Gteboka
i Nefrytowa.
murawy kserotermiczne (kod siedliska 6210) — wyksztatcity sie na obrzezach doliny Skolwinki. Dominuje
w nich lokalnie ekspansywna ktosownica pierzasta, co ma negatywny wptyw na zréznicowanie gatunkowe
siedliska. Cechg szczegdlng jest wystepowanie ciepto- i sucholubnych gatunkéw ze skrzypem olbrzymim,
bedacym gatunkiem zwigzanym z miejscami wilgotnymi i podmoktymi. Na rysunku planu nie przedstawiono
kilku enklaw tego siedliska wykazanych w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 r. — ulegly one
sukcesji roslinnosci przede wszystkim krzewiastej. Jeden ptat siedliska (w sgsiedztwie kwasnej dgbrowy)
rowniez zmniejszyt swoéj areat na skutek sukcesji krzewéw i drzew.
nizowe swieze tgki uzytkowane ekstensywnie (kod siedliska 6510) — ptaty tego siedliska wyksztatcajg sie
W rozproszeniu w stopniu stabym i przecietnym. Sg one w wiekszosci ubogie pod wzgledem gatunkowym.
W planie miejscowym nie uwzgledniono tego siedliska w terenie elementarnym 1MNW-ZP (dziatka nr 9
obreb 3053) ze wzgledu na jego zdegradowany stan. Brak tutaj uzytkowania kosnego i wypasu. Dookota
tereny ulegajg zabudowie, nieruchomosci s wyposazone w sieci infrastrukturalne. Obecne s3 tutaj typowe
gatunki dla tgk swiezych jak: rajgras wyniosty, kupkéwka pospolita, marchew zwyczajna, koniczyna tgkowa,
wiechlina tgkowa, groszek fakowy, jednak gatunki te ustepujg rozprzestrzeniajgcym sie formom
krzewiastym tarniny, dzikiej rdzy, gtogu i derenia oraz ktoséwki wetnistej, jezyny popielicy i ostu
kedzierzawego. Nie uwzgledniono réwniez ptatédw tgk swiezych w terenie elementarnym 6MNW i SMNW.
Pfat w terenie 6MNW ulegt bardzo wyraznej degradacji — catag powierzchnie porastajg traworosla z
dominacjg trzcinnika piaskowego, ktéremu licznie towarzyszg trybula lesna, wrotycz i podagrycznik oraz
pokrzywa zwyczajna. Bardzo nieliczny jest rajgras wyniosty, przytulia pospolita i przetacznik ozankowy.
Enklawy siedliska gk Swiezych w terenie elementarnym 8MNW majg o wiele mniejszy areat niz ten
wskazywany w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 r., zajmujac tylko niewielka powierzchnie w
potudniowo-zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci dziatki nr 83 obreb 3046 (zachodni kraniec terenu
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elementarnego 8MNW). Ze wzgledu na postepujgcg degradacje uzytkow zielonych, zanik ich tradycyjnego
uzytkowania, potozenie wewnatrz rozlegtego kompleksu dawnych odtogéw przeksztatcanych w tereny
zabudowy mieszkaniowej — nie wida¢ w tych wymienionych wyzej lokalizacjach mozliwosci zachowania lub
skutecznego odtworzenia i utrzymania tgk swiezych.

Ryc. 1. Rozktad siedlisk przyrodniczych w granicach planu ,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie
‘ g ol
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Zrédto: Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2018 oraz Aktualizacja uwarunkowan dla mpzp ,,Skolwin —
Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie, Ekoedukolog i Lonicera, Szczecin 2025, wizytacje terenowe na przestrzeni ostatnich 12 lat.

Jak wynika z powyzszego opisu siedlisk przyrodniczych ich zasieg, a takze wystepowanie ulegly
zmianie (w porédwnaniu z problemowym opracowaniem ekofizjograficznym dla analizowanego terenu
z roku 2009 oraz z wynikami Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 r.) na przestrzeni ostatnich
lat. Niektdére enklawy zubozaty w wyniku zaprzestania tradycyjnych zabiegdw rolniczych uzytkéw zielonych,
na skutek naturalnej sukcesji roslinnosci, a takze w wyniku stopniowego wkraczania zagospodarowania
antropogenicznego. Taki stan jest rdwniez wynikiem zachodzacych zmian klimatycznych — niektére taksony,
bedace gatunkami wskaznikowymi dla danych siedlisk nie wystepujg przez kilka sezondw ze wzgledu
na niekorzystny stan Srodowiska po to, aby w sprzyjajacych warunkach na nowo sie pojawi¢, nawet
w zwiekszonej liczebnosci. Na rycinie powyzej przedstawiono najwieksze powierzchniowo siedliska
przyrodnicze — taki sam rozktad uwzgledniono na rysunku planu. Nie przedstawiono tutaj pomniejszych
enklaw sSwiezych tak oraz kserotermicznych muraw, ktére wystepuja na sktonach doliny Skolwinki,
Stofczynki, Z6étwinki (teren elementarny 1ZN — wykluczony z mozliwosci zabudowy). S3 one niewielkie
powierzchniowo — najwiekszy walor to mozaikowatos¢ ich wystepowania — obok enklaw kserotermicznych
(a nawet w ich obrebie), czyli zwigzanych z miejscami o silnym nastonecznieniu i matej ilosci wody,
wystepujg skupiska gatunkéw typowych dla miejsc wilgotnych, zwigzanych z wysiekami wod gruntowych.
Taki uktad scisle powigzany jest ze skomplikowang budowa geologiczng analizowanej przestrzeni,
z zaleganiem warstw wodoprzepuszczalnych i nieprzepuszczalnych. Nalezy podkreslié, ze najwiekszg
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biordznorodnoscia florystyczng i faunistyczng w analizowanej przestrzeni odznaczajg sie doliny erozyjne
zlokalizowane na pdétnocy i potudniu planu miejscowego.

Dolina Skolwinska potozona pomiedzy ul. Inwalidzkg i Karpackg to kompleks gteboko wcietej
i zalesionej doliny. Na dnie wystepujg lasy tegowe z drzewostanem olszy czarnej i jesionu wyniostego
zaréwno o charakterze tegéw jesionowo-olszowych jak i subatlantyckich. Gesty jest tu podszyt z gtogami,
leszczyng, czarnym bzem i podrostem drzew. W runie dominantami s3: pokrzywa zwyczajna, wiechlina
zwyczajna, jezyna popielica i nierzadko skrzyp olbrzymi. Runo jest tu bogate gatunkowo, bo oprécz ww.
wystepujg tu takze licznie gatunki lesne typowe dla zyznych laséw lisciastych oraz tgkowe
i charakterystyczne dla tegdw przystrumykowych z turzyca rzadkoktosg i gatunkami rzadkimi — szczawiem
gajowym i przetacznikiem gdrskim. Na stokach doliny w jej dolnej czesci wyksztatcajg sie grady
subatlantyckie ze starodrzewem debowo-bukowym i grabem. W wyzszych partiach doliny czeste sg gatunki
lekkonasienne — osika i brzoza, ale podszyt, podrost i runo pod ich okapem ma wyrazny charakter gragdowy.

Obnizenie rynnowe pomiedzy ul. Gfebokq i Nefrytowqg zajmuje typowa roslinnos¢ tegowa,
z drzewostanem zbudowanym z olszy czarnej i wierzby kruchej, z gestym podszytem bzu czarnego i gtogu.
W runie rosnie pokrzywa zwyczajna, wiechlina zwyczajna i przytulia czepna. Na przestrzeni kilkunastu
ostatnich lat z zadrzewien i zarosli inicjalnych wyksztatcito sie typowe siedlisko tegowe.

Dolina Skolwinki, Stofczynki, Zétwinki to obszar gteboko wcietej doliny strumienia o naturalnym
korycie i aktywnych procesach erozyjnych. Zbocza porosniete sg subatlanyckimi grgdami leszczynowymi,
awsamym dnie wystepujg zbiorowiska tegowe. Z chronionych i niepospolitych gatunkéw wystepujg tu
m.in.: $niezyczka przebisnieg, tuskiewnik rézowy, kokorycz watta, skrzyp zimowy, miodunka éma,
przylaszczka pospolita, szczyr trwaty, jaskier rdznolistny, turzyca palczasta, gnieznik lesny, kruszczyk
szerokolistny, czerniec, a takze storczyk meski (rzadki gatunek w pétnocnej Polsce). Wszystkie stanowiska
wystepujg w granicach uzytku ekologicznego ,Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki, Zétwinki”. Strefa
krawedziowa doliny to mozaika muraw, tgk, zarosli i zadrzewien. Okoto 20 lat temu dominowaty tutaj tgki
Swieze i murawy kserotermiczne z ktosownicg pierzastg — obecnie dominujg powierzchniowo ubozsze
gatunkowo traworosla z trzcinnikiem piaskowym, w wielu miejscach z wkraczajgcymi inwazyjnymi
nawtfociami. Wciaz jednak utrzymuja sie tutaj tgki rajgrasowe, murawki ktosownicy pierzastej i cieptolubne
okrajki z koniczyng pogieta. Na stokach w wielu miejscach rosnie skrzyp olbrzymi. Obecne s3 tu takze:
turzyca sina, jastrzebiec zmijowcowaty, pierwiosnek lekarski. Najwiekszym walorem stokéw tej doliny jest
ogdélnie duze bogactwo gatunkowe wynikajgce ze zrdznicowania warunkéw mikrosiedliskowych
(nastonecznienia, warunkdw wilgotnosciowych, rdinic ekspozyciji) i roslinnosci (muraw i okrajkéw
cieptolubnych, tgk $wiezych i wilgotnych w obnizeniach, zarosli i zadrzewien).

W granicach planu wystepuje urozmaicony $wiat zwierzat. Wynika to ze zrdéznicowania presji
antropogenicznej — od przeksztatconej strefy zabudowanej do duzych areatéw wolnych od bezposredniej
ingerencji (zwtaszcza w dolinach erozyjnych). Réznorodnosci faunistycznej sprzyja tez wystepowanie
zréznicowanych siedlisk roslinnych. Najliczniej wystepujg tutaj ptaki — obszar planu stanowi dla kilku
gatunkéw teren legowy — dla wiekszosci jest to terytorium, na ktorym odbywajg przeloty i znajdujg
pozywienie oraz schronienie. Do legéw w granicach planu przystepuje: bocian biaty, ktéry corocznie
zajmuje gniazdo przy skrzyzowaniu ul. Inwalidzkiej i Plazowej, bazant, bogatka, cierniowka, dzieciof duzy,
gajowka, grzywacz, kapturka, kos, kowalik, kukutka, tozowka, mazurek, piecuszek, piegza, pierwiosnek,
pliszka siwa, rudzik, skowronek, séjka, strzyzyk, szpak, spiewak, trznadel, wilga, zieba. Poza skowronkiem,
bazantem, ktére zwigzane s3 z terenami otwartymi, pozostate gatunki scisle zwigzane sg z terenami le$nymi
i zadrzewieniami, ktére wystepujg w obszarze planu w dolinie Skolwinki i bezimiennego rowu wodnego.
Zalatujgcymi nad analizowany teren gatunkami ptakéw sa: bielik, dymowka, kania ruda, kruk, myszotéw,
oknowka, pustutka, sroka, smieszka, wrona. Poza dymdowka i okndwka sg to gatunki zwigzane z lasami
i zadrzewieniami, dla ktdrych obecnie jeszcze tereny otwarte stanowig obszar zerowiskowy.

Dokumentacja przyrodnicza sporzagdzona w latach 2009-2018 wskazuje wystepowanie w granicach
planu czajki (zbiornik wodny w wydzieleniu wewnetrznym 21.2ZN terenu elementarnego 21MNW),
ggsiorka (kilka lokalizacji w granicach planu) i myszofowa (stanowisko w dawnym zatozeniu parkowym
(teren elementarny 3ZN). Waloryzacja przyrodnicza z 2025 roku oraz dokonywane na przestrzeni lat
wizytacje terenowe, nie potwierdzity wystepowania czajki. Jej biotop zostat przeksztatcony — wykonane w
rejonie zbiornika wodnego prace ziemne (nasypy), silny rozwdj zarosli, traworosli oraz szuwaru nad samg

21



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Skolwin — Przesociriska, Karpacka” w Szczecinie

wodg nie stanowig preferowanego przez ten gatunek siedliska (czyli terenéw réwninnych z niska
roslinnoscig blisko wdéd). W odniesieniu do gasiorka dokumentacja z czerwca 2025 r. wskazuje, ze jego
wystepowanie jest bardzo prawdopodobne jedynie w dolinie Skolwinki, Stofczynki, Zétwinki, gdzie
wystepuja sprzyjajace siedliska dla tego gatunku — mozaika czyzni, muraw i fak. Jak wspomniano wczesniej,
myszotéw stanowi gatunek jedynie zalatujgcy. Doktadne rozmieszczenie w obszarze planu miejscowego
stanowisk fauny (legowej) i flory podlegajgcej ochronie przedstawia rycina 2, ktéra sporzadzona zostata
gtéwnie na podstawie opracowania z czerwca 2025 r.

Ryc.2. Stanowiska fauny i flory podlegajacej ochronie w obszarze planu ,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie
! - W

J
e

Zrédto: Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 2018
,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie, Ekoedukolog i Lonicera, Szczecin 2025.

Kolejng liczng grupa zwierzat obecnych naanalizowanym terenie sg bezkregowce. Wszystkie
stwierdzone nastepujgce gatunki nalezg do taksondw pospolitych i szeroko rozprzestrzenionych: bielinek
kapustnik, osadnik megera, rusatka pawik, rusatka pokrzywnik, rusatka osetnik, przestrojnik jurtina,
pszczota miodna, trzmiel, swierszcz polny, biedronka siedmiokropka, mréwkowate. Przedstawicielami
ssakow wystepujgcych w granicach planu s3: nietoperze (pojedyncze osobniki polujgce w sagsiedztwie
zabudowy), zajgc, dzik, sarna, lis. W obszarze planu wystepuja pfazy, w szczegdlnosci zaby, ktérych odgtosy
zastyszano w  trakcie wizytacji terenowych. Ze wzgledu natrudng dostepnos¢ terendw okresowo
podmoktych nie ustalono ich przynaleznosci gatunkowej. Waloryzacja przyrodnicza z czerwca br. podaje, ze
analizowana przestrzen nie stanowi siedliska rozrodczego i zerowiskowego dla ptazéw ani nie stanowi tras
ich migracji. Bytowanie ptazéw jest zwigzane w miejscach wilgotnych, okresowych wymokliskach i na dnie
dolin strumieni. Zbiornik wodny zlokalizowany w terenie elementarnym 21MNW nie stanowi dla ptazéw
dogodnego siedliska — ma strome i przeksztatcone brzegi, ubogg roslinnos¢é.

Ze wzgledu na postepujacg sukcesje roslinnosci aktualne opracowanie przyrodnicze nie wskazuje
wystepowania stanowisk gaddw, m.in. jaszczurki zwinki. W obszarze planu brak optymalnych dla tego
gatunku luznych muraw, piaszczysk, gtazowisk — otwarte stoki doliny Skolwinki, Zétwinki, Stotczynki (ktéra
stanowi potencjalne siedlisko jaszczurki) porosniete sg gestymi murawami i traworoslami. Wszystkie
gatunki ptakdw, ptazéw, gadéw oraz nietoperze podlegajg ochronie prawne;j.

Na obszarze planu nie stwierdzono wystepowania ryb.

oraz Aktualizacja uwarunkowan dla mpzp
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Na rysunku planu wskazano stanowiska roslin i zwierzat, ktdre zostaty potwierdzone w waloryzacji
przyrodniczej analizowanego obszaru przeprowadzonej w czerwcu 2025 r. oraz zaobserwowanych w trakcie
wizytacji terenowych przeprowadzonych w réznych porach roku na przestrzeni ostatnich 12 lat.

Ze wzgledu na postepujacy degradacje uzytkéw zielonych w obszarze planu miejscowego, zanik ich
tradycyjnego uzytkowania, potozenie wewnatrz rozlegtego kompleksu dawnych odtogéw przeksztatcanych
sukcesywnie w tereny zabudowy mieszkaniowej, fauna i flora obecna jeszcze tutaj kilka, kilkanascie lat
temu (stwierdzona m.in. w problemowym opracowaniu ekofizjograficznym z 2009 r. oraz Waloryzacji
przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 r.) nie wystepuje. Najwieksza bioréznorodnoscia, wykazuja sie nadal
jedynie dwie doliny erozyjne — dolina Skolwinki, Zétwinki, Stotczynki na potudniu i dolina Skolwirfiska
(bezimiennego rowu) na pétnocy.

Mimo pojawienia sie nielicznych dopiero zabudowan jednorodzinnych w obszarze planu pojawity
sie nowe zagrozenia: odpady budowlane i zielone wyrzucane z ogrodéw na przydrozach wsréd zarosli
i zadrzewien oraz herbicydy stosowane w obrebie dziatek przeznaczonych pod zabudowe jak i w zaroslach
na stokach przylegtych do takich dziatek a takze obce gatunki inwazyjne — jezyna kaukaska i stonecznik
bulwiasty (przy ul. Karpackiej), rukiewnik wschodni (przy ul. Nefrytowej) oraz nawtocie (wszedzie, cho¢ na
razie jeszcze w rozproszeniu).

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Realizacja ustalonego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu, zgodnie z przewidzianymi
w planie funkcjami, bedzie skutkowata zmiang stanu ilosciowego istniejgcej w granicach opracowania szaty
roslinnej i zwigzanej z nig fauny. Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustalen planu bedzie miato
miejsce w obrebie gruntédw rolnych obecnie pozbawionych zagospodarowania. Zmniejszeniu ulegnie udziat
powierzchni biologicznie czynnej na skutek wprowadzenia nowej zabudowy i powierzchni utwardzonych.
Dotyczy to okoto 46% catej powierzchni planu. Tym samym zmniejszy sie areat terendw, na ktdrych
swobodnie mogg przebywac zwierzeta. Realizacja i eksploatacja nowego zagospodarowania na obszarach
obecnie otwartych bedzie wptywata na wystepujagce w tym obszarze gatunki zwierzat w sposoéb
bezposredni, poprzez czesciowg likwidacje terenéw otwartych oraz w sposdb posredni, poprzez
oddziatywanie bedgce skutkiem funkcjonowania nowych obiektéw. Skutkiem wprowadzenia
zagospodarowania na terenach obecnych uzytkéw rolnych, bedzie likwidacja bazy zerowiskowej m.in.
bociana biatego, kani rudej i pozostatych gatunkéw zwierzat $cisle zwigzanych z terenami otwartymi pél.
Przewiduje sie, ze nastepstwem zabudowy czesci omawianego terenu, bedzie wymiana gatunkowa roslin i
zwierzat — pojawi sie fauna z gatunkdw przystosowanych do bytowania w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy iludzi, a w ogrodach przydomowych zostanie nasadzona ozdobna zielen pielegnowana. Nie
przewiduje sie w zwigzku z tym zmniejszenia liczebnosci istniejgcych aktualnie populacji poszczegdlnych
taksondéw faunistycznych, pod warunkiem podjecia prac budowlanych w okresie pozarozrodczym, zgodnie
z przepisami o ochronie przyrody.

Zgodnie z przeprowadzong w czerwcu 2025 roku waloryzacjg przyrodniczg analizowanej
przestrzeni, w jej obrebie zaszty na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat znaczace niekorzystne zmiany, mimo
niewielkiej jeszcze skali jej urbanizacji. Krytycznym tego czynnikiem byto samo zaniechanie uzytkowania
rolniczego gruntdow — dawne grunty orne pokryty sie ubogimi gatunkowo traworoslami z ktoséwkg wetnistg
i trzcinnikiem piaskowym, natomiast dawne uzytki zielone (zwtaszcza tgki swieze, ktérych niektére ptaty
wskazane zostaty przez Waloryzacje przyrodnicza miasta Szczecin z 2018 r. jako siedliska przyrodnicze)
ulegty sukcesji zaroslowej i ekspansji silnie rosngcych gatunkow ktgczowych (trzcinnika i ktoséwki).
Niewielkie enklawy fgk s$wiezych, ktére do tej pory zostaty zachowane w dobrym stanie nie majg
perspektyw na utrzymanie ze wzgledu na swojg matg powierzchnie, izolacje oraz presje urbanizacyjna.

Mimo powyzej wymienionych istniejacych i przewidywanych zagrozen dla swiata roslin i zwierzat
oraz biordznorodnosci obszaru planu mozliwe jest zachowanie walorow przyrodniczych i powigzan
ekologicznych analizowanej przestrzeni poprzez utrzymanie w stanie naturalnym istniejgcych obszaréow
weztowych, czyli dwdch dolin erozyjnych — doliny Skolwinskiej na pdétnocy oraz doliny Skolwinki, Stotczynki,
Z6twinki wraz z jej sktonami , znajdujaca sie na potudniu planu miejscowego. W tym celu w planu objeto je
granicami terendw elementarnych przeznaczonych na zielen naturalng i leSng z zakazem zabudowy.
Dodatkowo, czes$¢ doliny Skolwinki objeto strefg krawedziowg ochrony bioréznorodnosci siedlisk
przyrodniczych, w ktérej obowigzuje zachowanie i utrzymanie istniejgcych w mozaikowatym uktadzie
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wartosci przyrodniczych. Jedynym odstepstwem od ingerencji w dolinie Skolwinki, Stotczyni, Zétwinki jest
dopuszczenie zastosowania retencji (np. w postaci zbiornikdw) oraz dopuszczenie realizacji kanalizacji
deszczowej w sposdb zapewniajgcy ograniczone natezenie odptywu wdd opadowych i roztopowych.
Realizacja takich rozwigzan ma na celu zarédwno ochrone obiektdw kubaturowych, ktére powstang na
ptaskowyzu jak i samej doliny cieku — zapobiegnie to intensywnym sptywom powierzchniowym, a takze nie
spowoduje bezposredniego zrzutu wdéd opadowych i roztopowych do Skolwinki. Zgodnie z waloryzacja
przyrodniczg obszaru planu sporzadzonej w czerwcu 2025 r. dolina strumienia nie moze stanowic
bezposrednich odbiornikdw kanalizacji deszczowej odwadniajgcej tereny zabudowane. Obecnie widoczne
sg juz skutki deszczéw nawalnych, ktérych sptyw nie ttumi nawet wystepujgca naturalnie roslinnosé¢ — w
niektérych obszarach koryta cieku widoczne sg skutki erozji wodnej, z lokalnie gteboko wcietym korytem i
osuwiskami wzdtuz niego. Bezposredniego zrzutu wéd opadowych i roztopowych nie rekomenduje rowniez
Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin z 2018 r., ktdéra postuluje podniesienie rangi ochrony czesci
uzytku ekologicznego do rezerwatu przyrody — bezposrednie zrzucenie nadmiaru wdéd opadowych i
roztopowych mogtoby wptyng¢ negatywnie na istniejgce wartosci przyrodnicze wystepujgce w dolinie
cieku. Ze wzgledu na to, ze niektére enklawy wystepujgcych w obszarze planu siedlisk przyrodniczych
znajduja sie na nieruchomosciach bedacych wtasnoscig prywatnych oséb, w planie nakazano utrzymanie ich
we wiasciwym stanie. Daje to mozliwos¢ dalszego funkcjonowania najbardziej wartosciowych biotopéw
istniejgcych w granicach planu w sasiedztwie nowego zagospodarowania, o charakterze ekstensywnym
okreslonego w planie. Ogdétem zielen naturalna, le$na i zielen urzgdzona (w tym ogrody dziatkowe) stanowig
okoto 45% ogdtu powierzchni planu ,Skolwin — Przesociiska, Karpacka” w Szczecinie. W planie
dostosowano intensywno$é zagospodarowania ifunkcje terenu do istniejgcych uwarunkowan
(m.in. poprzez ustalenie minimalnej wielkosci dziatki budowlanej oraz maksymalny udziat powierzchni
zabudowy w jej granicach). Jednym z dziatan majgcych wptyng¢ natagodzenie oddziatywan przysztego
zagospodarowania jest obowigzek utrzymania wysokiego minimalnego wskaznika udziatu powierzchni
biologicznie czynnej ($Srednio jest to minimum 50—60%) oraz obowigzek utrzymania istniejgcych, najbardziej
wartosciowych zasobdw przyrody ozywionej (tereny elementarne i wydzielenia wewnetrzne oznaczone
jako ZN i L) lub wprowadzenia nowych zasobdw zieleni (szpalery wzdtuz ciggéw drogowych). W ustaleniach
planistycznych uwzgledniono i zabezpieczono istniejgce najbardziej wartosciowe zasoby przyrody
ozywionej, ktore réwniez zostaty wskazane na rysunku planu. Nalezy pamietaé, ze bez wzgledu na ustalenia
planistyczne, w kazdym przypadku zidentyfikowania gatunkéw chronionych obowigzujg w stosunku do nich
przepisy ustawy o ochronie przyrody, o czym jest mowa w ustaleniach planistycznych.

3.7 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Omawiany teren cechuje krajobraz rolniczy pokryty odtogowanymi polami oraz uprawami
takarskimi umiejscowionymi na ptaskowyzu morenowym. Wyrdzniajgcym elementem fizjonomii krajobrazu
obszaru planu jest rzezba terenu. Jej wizualna atrakcyjnosé jest zrdznicowana i zalezy od stopnia jej
antropogenicznego przeksztatcenia. Jest tez rdina w poszczegdlnych czesciach terenu. Na znacznym
obszarze powierzchnia ziemi jest lekko sfalowana i zajeta przez uzytki rolne, w przewadze zdegradowane,
podlegajgce silnym procesom synantropizacji. Najbardziej atrakcyjna morfologia terenu jest zwigzana
z erozyjnymi dolinami zajetymi przez ciek (Skolwinke) i row wodny oraz obszarem pomiedzy ulica Orng
i Stotczynsky, w obrebie ktdrych wyksztatcity sie ptaty zieleni wysokiej. Powierzchnia ziemi jest w tych
miejscach mocno urzezbiona i ma duzy wptyw na ksztattowanie waloréw wizualnych krajobrazu. Atrakcyjna
rzezba terenu i jego wyniesienie w stosunku do doliny Odry warunkuje jego zwigzki z otoczeniem i walory
krajobrazowe. Z tego wzgledu czes¢ obszaru planu objeto strefg ochrony ekspozycji krajobrazu.

Enklawa zieleni wysokiej przy ul. Ornej jest pozostatoscig najstarszego zatozenia dworsko-
-ogrodowego w granicach Szczecina, ktére dotychczas rozpoznano. Stanowita ona czesé¢ majatku ziemskiego
namiestnika szwedzkiego, ktéry wybudowat na wzgdrzu (juz poza granicami planu) rezydencje-patac,
a na stoku rozplanowat ogréd ozdobny. Wzgdrze to dtugo okreslano mianem: ,Zamkowe Wzgédrze”.
W 1720 roku, po opuszczeniu Szczecina przez Szweddw, majgtek stat sie wiasnoscig miasta. Nastepnie
po zmianie wtasciciela posiadto$¢ nabyta prawa majatku rycerskiego, a nastepnie przeszta w rece
fabrykanta szczecinskiego, ktéry z kolei odsprzedat jg kupcowi w celu zatozenia sadu i szkotki drzew
owocowych. Do czasow Il wojny $wiatowej posiadtos¢ zmienita swdj areat, a nowe budynki budowano juz
u podndza wzgdrza. Z pierwotnego XVll-wiecznego zatozenia rezydencjalnego do czasow wspdtczesnych
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przetrwato jedynie uksztattowanie terenu i fragment parku. Masyw drzewostanu tej zieleni budujg drzewa
lisciaste w wieku ponad 150 lat. Najliczniej wystepuja buki, nastepnie wiazy, kasztanowce, topole, klony.
Starodrzew jest licznie przemieszany z licznym samosiewem drzew i krzewéw. Ze wzgledu na te historyczne
uwarunkowania te czes$¢ planu objeto strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
w granicach ktorej wystepujg rowniez obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw — budynki przy ul. Stotczyniskiej 59, 61, 63, 65, 67, 69 i chronione ustaleniami planu — budynki przy
ul. Stotczynskiej 71, 77, 105, 127 i 143.

Obszar objety planem posiada wysokie cechy ekspozycyjnosci odbieranej z duzych odlegtosci.
Z terenu rozposciera sie widok na doline Odry wraz z rozlewiskiem oraz na jezioro Dabie i dalsze okolice.

Dysharmonijnym elementem krajobrazu na obszarze planu s3 napowietrzne sieci
elektroenergetyczne.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Skutkiem realizacji ustalen planistycznych w granicach omawianej przestrzeni bedzie zupetna
zmiana krajobrazu z typowo rolniczego na krajobraz antropogeniczny, zwigzany z ekstensywng zabudowg
o charakterze podmiejskim. Na ptaskowyzu pojawi sie nowa zabudowa mieszkaniowa, przede wszystkim
jednorodzinna oraz nowy ukfad komunikacyjny. Z perspektywy ochrony srodowiska bedzie to zmiana
niekorzystna. Obiekty kubaturowe oraz infrastruktura drogowa bedg czynnikiem deformujgcym fizjonomie
otwartej przestrzeni. Aby zapobiec dysharmonii przestrzennej plan, za pomocg ustalenn kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ksztattuje fizjonomie przysztego krajobrazu kulturowego.
Antropogeniczny krajobraz bedzie urozmaicata zieled naturalna i urzadzona, skoncentrowana w dwdch
istniejgcych dolinach erozyjnych, enklawy lesne oraz nowe zasoby zieleni: obsadzenia szpalerowe wzdtuz
wybranych wyznaczonych drég, a takze niewielkie tereny zieleni wéréd nowej zabudowy.

Ze wzgledu na ekspozycje krajobrazu ustalono w planie strefe jego ochrony, w ktdrej obowigzujg
okreslone w planie ograniczenia w zabudowie. Dodatkowo przy ul. Karpackiej wyznaczono teren placu,
ktéry stanowi punkt widokowy, dajgc wglad na doline Odry z jeziorem Dabie. Zakazano w nim lokalizacji
elementdéw zagospodarowania moggcych zaktdci¢ widok z punktu widokowego.

W obszarze planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
w granicach ktérej ochronie podlegaja:

a) kompozycja zespotu zabudowy wielorodzinnej przy ul. Stofczyriskiej,

b) relacje przestrzenne, parametry zabudowy, historyczny uktad ulic, historyczne kamienne nawierzchnie,

c) komponowane uktady zieleni, w tym dawny park dworski pomiedzy ulicq Stotczyriskq i Orng,

d) obiekty o wartosciach zabytkowych oznaczone na rysunku planu — ujete w gminnej ewidencji zabytkow
i chronione ustaleniami planu.

W granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowigzuje:

a) utrzymanie uktadu i rozplanowania ulic oraz linii zabudowy,

b) zachowanie zasadniczych gabarytow wysokosciowych zabudowy,

c¢) zakaz zmiany wysokosci okapow dachow stromych istniejgcych budynkow,

d) nawigzanie nowej zabudowy do kompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych, przy czym dopuszcza
sie rozwigzania wspofczesne nawiqzujgce do kompozycji i gabarytow obiektow zabytkowych,

e) stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych.

Realizacje ustalen dotyczacych wartosci kulturowych i historycznych zachowanych w przestrzeni oceniono

jako pozytywng. Napowietrzne sieci elektroenergetyczne w dalszym ciggu beda obecne w krajobrazie

omawianego terenu.

3.8 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania udokumentowanych ztéz surowcéw
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajace z realizacji
ustalen planu.

3.9 Zdrowie i warunki zycia ludzi
Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach osiedla Skolwin, potozonego peryferyjnie

wzgledem centrum miasta. Osiedle to zamieszkuje obecnie okoto 3 tysiecy mieszkancow, wsrdod ktérych
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ponad potowe stanowig osoby w wieku produkcyjnym. Okoto 26% ogdtu mieszkancéw stanowi ludnosé
w wieku poprodukcyjnym. W osiedlu dominuje funkcja mieszkaniowa, produkcyjno-ustugowa i ekologiczna.
Nie posiada dobrze wyksztatconego lokalnego centrum ustugowego, wymaga réwniez rozbudowy
ul. Stotczynskiej, warunkujgcej rozwéj terendéw wzdtuz Odry.

Omawiany obszar znajduje sie w strefie komunikacji publicznej autobusowej. Istniejgce tu budynki
znajdujg sie w zasiegu sieci elektroenergetycznej oraz czesciowo wodno-kanalizacyjnej i cieptownicze;j.
Mieszkancy obszaru planu majg bezposredni dostep do podstawowych ustug: przychodnia lekarska,
publiczna szkota podstawowa, urzad pocztowy, dom kultury, sklepy spozywcze. Stabo rozwiniety jest uktad
komunikacyjny. W granicach planu wystepujg obszary zieleni naturalnej o charakterze rekreacyjno-
-wypoczynkowym.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Obszar planu wraz z otoczeniem, w czasie sporzgdzania niniejszej prognozy, jest w zdecydowanej
wiekszosci terenem od lat nie zagospodarowanym. Dominujg tutaj grunty rolne i zielen naturalna
podlegajgca naturalnym procesom sukcesji. Przyjeta polityka przestrzenna miasta kontynuuje ustalone od
wieloleci przeznaczenie tego obszaru na ekstensywng zabudowe (przede wszystkim mieszkaniowg)
o charakterze podmiejskim. Ustalone w planie zasady ksztattowania zabudowy odpowiadajg przede
wszystkim potrzebom spotecznym (liczne wnioski wtascicieli nieruchomosci), ale odpowiadajg réwniez
na aktualne wyzwania dotyczgce ochrony srodowiska, w tym zdrowia i warunkéw zycia ludzi. Celem planu
jest zapewnienie przysztym i obecnym mieszkancom wysokiej jakosci zycia poprzez odpowiednie
zagospodarowanie przestrzeni i wyposazenie w funkcje, ktére bedg niezbedne po zrealizowaniu zabudowy
mieszkaniowej.

W celu zapewnienia dobrego stanu srodowiska (w tym wysokiej jakosci zycia), w planie zakazano
lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktdre mogtyby byé zrédtami ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen,
stwarzac zagrozenie wystgpienia powaznych awarii lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia
lub zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie:

a) stacji paliw.,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

¢) wydzielonych parkingow dla samochodow ciezarowych;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej zakazuje sie lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
200 m?.

Ponadto zgodnie z planem zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standarddw jakosci srodowiska oraz obowiqzuje realizacja zabudowy w sposéb
uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie rozwiqgzan przestrzennych i technicznych,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska i prawa budowlanego.

Przewidziany w planie uktad transportowy opiera sie zdecydowanie na drogach dojazdowych
i drogach wewnetrznych, ktore bedg zbieraty i wprowadzaty/wyprowadzaty ruch przede wszystkim
mieszkancow analizowanej przestrzeni. Jedynie ul. Karpacka jako droga lokalna oraz fragment
ul. Inwalidzkiej jako drogi zbiorczej bedg réwniez uzytkowane przez spotecznos$¢ spoza omawianego terenu.
W zwigzku z tym nie przewiduje sie, aby klimat akustyczny w trakcie eksploatacji obszaru planu nosit
znamiona ucigzliwego, a tym bardziej przekraczajagcego obowigzujgce normy. W celu minimalizacji
oddziatywan ze strony hatasu na tereny wrazliwe i chronione wzdtuz kilku drég wprowadzono szpalery.

Realizacja ustalen planistycznych pozwoli na ksztattowanie przestrzeni, w ktérej zabezpieczone
zostang wymagania osOb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi. W planie
uwzgledniono potrzeby mieszkancéw zwigzane z rekreacjy i wypoczynkiem oraz z dostepem do ustug —
wyznaczono tereny o funkcji zieler naturalna, tereny o funkcji ziele urzadzona z dopuszczeniem realizacji
elementéw wyposazenia parkowego i placow zabaw, naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
wprowadzono obowigzek realizacji w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego, wyposazonego w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, Srednig i wysokg; wyznaczono
tereny elementarne przeznaczony na ustugi sportu i rekreacji oraz ustugi — w zakresie podstawowym, jak
i wyzszego rzedu (m.in.: w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej, kultury i rozrywki). W planie zachowano
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rowniez ogrody dziatkowe o tgcznej powierzchni okoto 15 ha. Wszystkie tereny zieleni naturalnej, lasow,
zieleni urzadzonej oraz ogrodéw dziatkowych bedg stuzyty przysztym i obecnym mieszkaicom do
nieograniczonego kontaktu z naturg oraz pozwolg zachowaé bioréznorodno$é, zapewniajgc spoteczenstwu
wysoka jakos¢ zycia i warunkéw zamieszkania.

W celu wyeliminowania podtopie zabudowan w rejonie ul. Celulozowej, na cieku Skolwinka
dopuszczono realizacje zbiornikdw retencyjnych, ktére beda gromadzity i przetrzymywaty nadmiar wéd
opadowych i roztopowych.

Plan zawiera zapisy, ktdrych realizacja powinna przyczyni¢ sie do budowania odpornosci miasta
na zmiany klimatyczne, a tym samym do podniesienia jakos$ci srodowiska i zycia mieszkancow. Nalezg
do nich:

— obowigzek rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych
lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,

— obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania,

— obowigzek maksymalnej mozliwej infiltracji do gruntu wod opadowych i roztopowych w potgczeniu
Z retencjq,

— dopuszczenie lokalnych systemdw zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w szczegdlnosci
wykorzystujgce btekitno-zielong infrastrukture,

— ustalenie wysokiego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

— obowigzek realizacji zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego w terenach nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

— obowigzek zaopatrzenia w ciepto ze zrodet niskoemisyjnych lub istniejgcych i nowych sieci cieplnych,

— dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zzrédet wytwarzajgcych niezaleznie lub
w skojarzeniu energie elektryczng, cieptfo i chtdd.

Realizacja ustalen planu ,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie bedzie skutkowata
realnymi itrwatymi wartosciami przestrzennymi i funkcjonalnymi, podnoszacymi bezpieczenstwo
oraz jakosc¢ zycia mieszkancéw omawianego terenu.

3.10 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Omawiany teren znajduje sie poza siecig obszarow Natura 2000 — potozony jest w odlegtosci 1,1 km
od obszaru PLH320018 ,Ujscie Odry i Zalew Szczecinski” i PLB320003 , Dolina Dolnej Odry” oraz 1,2 km
od obszaru PLH320037 ,,Dolna Odra”.

W granicach planu wystepuje uzytek ekologiczny , Dolina strumieni Skolwinki, Stotczynki, Zétwinki”
powotany po raz pierwszy Uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr L/708/94 z dnia 16 maja 1994 roku. Celem jego
ochrony jest zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych dolin strumieni zalesionych gradami
leszczynowymi ze stanowiskami wielu chronionych i rzadko spotykanych roslin. Zagrozeniem dla tego
obszaru jest regulacja strumieni, wysypywanie odpaddw, zwtaszcza w poblizu ogrodéw dziatkowych
i prywatnych posesji. Teren ten w czesci proponowany jest do objecia ochrong w formie rezerwatu
przyrody. Celem ochrony dla proponowanego rezerwatu przyrody jest zachowanie naturalnego kompleksu
roslinnosci typowego dla gteboko wecietej doliny w krajobrazie mtodoglacjalnym, z zespotami roslinnymi
tworzacymi krag sukcesyjny od tgk swiezych przez zarosla gtogowo-osikowe, do przedlesnych zbiorowisk
z udziatem osik i brzéz oraz gragdéw w roznej fazie dojrzatosci. Ochronie podlega proces ksztattowania sie
naturalnej roslinnosci w dynamicznie ksztattujgcej sie dolinie mtodoglacjalnej. Istniejgcym i potencjalnym
zagrozeniem dla tego obszaru jest, tak jak w przypadku uzytku ekologicznego, regulacja strumieni,
wysypywanie odpaddw, zawtaszczanie brzegu cieku. Rowniez dopuszczenie cieku jako odbiornika waéd
deszczowych z nadmiernie duzej powierzchni zurbanizowanej w sgsiedztwie. Planowang formg ochrony jest
takze powiekszenie obszaru uzytku ekologicznego o dwa obszary lesne w celu ochrony biernej obszaréow
florystycznie bogatych. Kolejnym terenem proponowanym do objecia ochronqg w formie uZytku
ekologicznego pod nazwg ,,Dolina Skolwiriska” jest dolina pomiedzy ulicami: Inwalidzkg, Karpacka i Gteboka.
Jest to dolina z mozaiky zarosli, zadrzewien i ziotorosli. Wystepuje w nich licznie skrzyp olbrzymi oraz
gatunki chronione i rzadko spotykane. Jest to rdwniez miejsce rozrodu chronionych ptakéw wrdblowatych,
w tym gasiorka (gatunek bedacy przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000). Celem ochrony dla tego
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terenu jest zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych doliny z pozostatosciami laséw gragdowych
oraz bogatymi florystycznie ziotoroslami ze stanowiskami chronionych, zagrozonych i rzadko spotykanych
roslin. Zagrozeniem natomiast jest silna presja antropogeniczna: drzewostany sg wycinane, w miejscu
zadrzewien wyksztatcajg sie geste zarosla, czes$¢ doliny wykorzystywana jest jako sady, ogrody dziatkowe.

Na rycinie ponizej przedstawiono rowniez lokalizacje form ochrony przyrody (istniejgcych
i planowanych) w bezposrednim sgsiedztwie analizowanego terenu.

Ryc.3. Istniejace i planowane obszary chronione w granicach mpzp ,,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie i jego otoczeniu

Zrédto: Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin 201.

W granicach analizowanego terenu wystepujg liczne ptaty siedlisk przyrodniczych, ktére
sg przedmiotem ochrony w obszarach Natura 2000. Obecne s3 tu takie stanowiska flory i fauny,
podlegajgce ochronie prawnej. Zaréwno siedliska przyrodnicze jak i rosliny oraz zwierzeta zostaty szerzej
opisane w rozdziale 3.6. Rosliny, zwierzeta, réznorodnos¢ biologiczna niniejszej prognozy.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Realizacja ustalen omawianego planu oraz péiniejsza eksploatacja obiektow powstatych pod
rzagdami planu w zaden sposdb nie zagraza obszarom Natura 2000 ani przedmiotom jego ochrony. Nie
przewiduje sie réwniez oddziatywan na pozostate istniejgce i planowane obszarowe formy ochrony
przyrody zlokalizowane poza granicami planu ,Skolwin — Przesociriska, Karpacka” w Szczecinie.

Istniejacy w granicach planu uzytek ekologiczny jest wykluczony z mozliwosci inwestowania —
w jego obrebie obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w odrebnej Uchwale Rady Miasta
Szczecin, dotyczacej uzytkdw ekologicznych i zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych na terenie catego
miasta. Ponadto znajduje sie on w terenie elementarnym 1ZN o przeznaczeniu zieled naturalna, ktory
swoimi granicami obejmuje obszar o wiekszej migzszosci niz sam uzytek ekologiczny. Bedzie on stanowit
role naturalnego buforu dla tej powierzchniowej formy ochrony przyrody. Bufor ten zostat réwniez
czeSciowo objety strefg krawedziowg doliny Skolwinki ochrony bioréznorodnosci siedlisk dla ktérej
obowigzuje zachowanie i utrzymanie istniejgcych w mozaikowatym uktadzie wartosci przyrodniczych.
Rozbudowa ul. Celulozowej, ktérej korcowy fragment znajduje sie w granicach uzytku ekologicznego, nie
zagraza celom jego ochrony. Mimo tego, ze stanowi fragment nieutwardzony, jest wykorzystywany stale
przez okolicznych mieszkancéw jako dojazd do garazy i jako miejsce do zawracania. Stan tego fragmentu
przedstawiono na fotografii ponize;j.
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Zré-‘dT'o: materialy BPPM, wrzesier 2024.

Nie przewiduje sie réwniez, zeby realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej w wydzieleniu
wewnetrznym 5.1MNW oddziatywata bezposrednio i posrednio na cele ochrony dla ktérych powotany
zostat uzytek ekologiczny. Jak widaé na fotografii 3 jest to teren czesciowo juz przeksztatcony, a w jego
bezposrednim sgsiedztwie nie stwierdzono wartosci przyrodniczych, ktére mogltyby ulec likwidacji
w zwigzku z eksploatacjg przysztej, nowej zabudowy.

Tereny proponowane jako powiekszenie uzytku ekologicznego sg wskazane w zdecydowanej
wiekszosci na tereny zieleni naturalnej ilesnej, wiec mogg one zostaé wcielone w granice istniejgcego
uzytku ekologicznego w przypadku zmiany uchwaty dotyczacej uzytkéw ekologicznych i zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych w Szczecinie. Dla planowanego na terenie uzytku ekologicznego ,Dolina
strumieni Skolwinki, Stofczynki, Zotwinki” rezerwatu przyrody zagrozeniem jest dopuszczenie cieku
(Skolwinki) jako odbiornika wod deszczowych z nadmiernie duzej powierzchni zurbanizowanej
w sgsiedztwie. W tym celu w planie zapisano w kilku wydzieleniach przeznaczonych na infrastrukture
techniczng, realizacje kanalizacji deszczowej (ktdora bedzie czesciowo odwadniaé tereny zabudowy)
w sposéb zapewniajgcy ograniczenie natezenia odptywu poprzez zastosowanie retencji w terenie
przeznaczonym na zielen naturalng, ale poza obszarem samego uzytku ekologicznego. Zgodnie z tym
zapisem nalezy zrealizowac¢ rozwigzania (np. zbiorniki retencyjne), ktére beda stuzyty gromadzeniu
i przetrzymywaniu nadmiaru wod opadowych i roztopowych przed zrzuceniem ich do Skolwinki.

Proponowany uzytek ekologiczny ,Dolina Skolwinska” przeznaczono w planie w zdecydowanej
wiekszosci na funkcje zieleni naturalnej i lesnej. Ze wzgledu na skomplikowang strukture witasnosciowg
terendéw znajdujacych sie w granicach planowanej formy ochrony przyrody jak i przylegajgcych do niej,
rozwigzanie przyjete w planie jest maksymalnym zasiegiem jakim mozna objgé istniejacg ostoje
bioréznorodnosci ochrong (poprzez wyznaczenie funkcji zielen naturalna i lesna z wykluczenie mozliwosci
innego zagospodarowania) bez naruszenia konstytucyjnego prawa witasnosci. Zasieg terenu elementarnego
2ZN, w ktdrym znajduje sie proponowana forma ochrony przyrody wraz z wystepujgcymi siedliskami
przyrodniczymi jest rowniez zgodny z wynikami i rekomendacjami waloryzacji przyrodniczej sporzagdzonej w
czerwcu 2025 r.

W wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu zachowane zostang lokalne obszary weztowe
w postaci istniejgcych i proponowanych obszarowych form ochrony przyrody, ktére skupiajg
w analizowanej przestrzeni najwiekszg biordznorodnos¢ faunistyczng i florystyczng. W planie
w maksymalnym stopniu zabezpieczono te tereny przed negatywnym oddziatywaniem, ktére nastgpi
w wyniku urbanizacji obszaru planu.

Oddziatywanie na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat objete ochrong opisano
w rozdziale 3.6 Rosliny, zwierzeta, bioréznorodnosc niniejszej prognozy.
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3.11Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Obszar planu obejmuje charakterystyczny dla pdtnocnej czesci miasta krajobraz wysoczyzny
morenowe] rozcietej gtebokimi dolinami strumieni sptywajacych z wzniesien w strone doliny Odry.
U podstawy zbocza doliny Odry ciggnie sie pas zabudowy mieszkaniowo-przemystowej z uktadem
komunikacyjnym, oddzielajgcym i przerywajacym powigzania ekologiczne wysoczyzny z doling Odry. Tereny
wysoczyzny morenowej ulegajg stopniowym przeobrazeniom — dawne tereny rolnicze zamieniajg sie
w nieuzytki, ktére powoli s zabudowywane. Mimo tych przemian i kroczacej zabudowy analizowany teren
charakteryzuje sie rozlegtymi otwartymi krajobrazami.

Niewielki stopief przeksztatcenia terenu planu spowodowat, ze strome doliny staty sie ostojg
réznorodnosci biologicznej i swymi walorami przyrodniczymi wyraznie wyodrebniajg sie na tle otoczenia.
Dwie doliny obecne w analizowane] przestrzeni tworzg lokalne centra bioréznorodnosci i stanowig luzng,
ale lokalnie czytelng i wazng sie¢ powigzan ekologicznych.

Dolina rowu wodnego, pomiedzy ul. Inwalidzkg a ul. Karpacka i przedtuzeniem ul. Gtebokiej
w rejonie zrédliskowym sgsiaduje z pasmem terendw podmoktych i zadrzewien siegajgcych korytarza
Przesocinskie]j Strugi, tgczgcego sie z obszarem Parku Lesnego Msciecino. Z kolei dolina Skolwinki, Stotczynki
i Z6twinki zbliza sie poprzez pasmo terenéw podmoktych i kompleks ogrodéw do Wodozbioru.

Mimo ze, obszar opracowania obejmuje krawedz i zbocza doliny Odry stanowigcej wazny,
bo o randze miedzynarodowej korytarz ekologiczny, sktadajgcy sie mi.in. z pasma siedlisk kserotermicznych,
tutaj tereny te nie majg wielkich waloréw. Dzieje sie tak, poniewaz z wyjatkiem powierzchni, na ktdrych
utrzymuje sie pokrywa lesna, pozostate zbocza pokrywajg dawne sady, obecnie zdziczate i stanowigce
nieuzytki gesto porosniete zaroslami i traworoslami z trzcinnikiem piaskowym.

W obszarze objetym planem wystepujg zatem tereny petnigce funkcje lokalnych weztéw i korytarzy
ekologicznych, obstugujgcych powigzania ekologiczne wykraczajgce poza analizowany obszar zaréwno
w kierunku doliny Odry jak i Puszczy Wkrzanskiej. Sg to jednak powigzania o randze lokalnej.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Prognozuje sie, ze w wyniku kompleksowej realizacji ustalern planu zachowane zostang lokalne
obszary weztowe w postaci dolin erozyjnych skupiajgcych w analizowanej przestrzeni najwieksza
biorédznorodnos¢ faunistyczng i florystyczng. Tereny te przeznaczono w planie na funkcje zieleni naturalnej
i leSnej z zakazem zabudowy. Procesy ekologiczne zachodzace w dolinie Skolwinki, ktédra ma swoje zrédta
w rejonie Wodozbioru, zostang zachowane i utrzymane. Poprzez te doline nadal beda odbywaty sie
wszelkie procesy ekologiczne pomiedzy Puszczg Whkrzanskg a analizowanym terenem. W kierunku Odry
potaczenia te bedg mniej wyrazne ze wzgledu na liniowe (ul. Stotczynska, linia kolejowa) i powierzchniowe
(zabudowa produkcyjna na dawnych terenach przemystowych i portowych wzdtuz Odry) bariery
antropogeniczne. Z tych samych powoddéw dolina rowu pomiedzy ul. Inwalidzkg i ul. Karpacka zostanie tylko
lokalnym punktem weztowym, bez wyraznych powigzan z terenami sgsiednimi. W planie wyznaczono
jednak tereny zieleni urzadzonej, bedace przedtuzeniem zieleni naturalnej tej doliny, majace stanowic
lokalny korytarz ekologiczny pomiedzy obszarem planu a Przesocinska Struga, ptyngca na zachdd od planu
miejscowego. Jednak w perspektywie zabudowy terendw w rejonie ul. Saperskiej i ul. Biwakowej relacje z
parkiem lesnym Msciecino i dalej z Puszczg Wkrzanskag pozostang mato czytelne lub w najmniej korzystnym
wariancie przerwane.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

W granicach planu najwazniejszymi problemami z punktu widzenia ochrony srodowiska jest:
— zréwnowazenie potrzeb mieszkaniowych z obecnymi w granicach planu wartosciami przyrodniczymi,
— podtopienia w rejonie ul. Celulozowej.
Poza tymi kwestiami nie stwierdzono innych powaznych zagadnien, ktére mogtyby by¢ rozwigzane
na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono ustalenia majgce na celu rozwigzanie ww. zagadniend lub przynajmniej
ztagodzenia ich intensywnosci i negatywnego oddziatywania przede wszystkim na srodowisko, w tym
na jako$¢ zycia mieszkancow. Plan wustalit strukture przestrzenng z zachowaniem i utrzymaniem
najcenniejszych pod wzgledem florystycznym i faunistycznym obszardw. Realizacja zabudowy na terenach
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do tego wyznaczonych bedzie zwigzana z utratg miejsc bytowania niektérych zwierzat i z likwidacja
istniejgcej roslinnosci, jednak oceniono, ze zmiany te nie bedg skutkowaé¢ degradacjg istniejgcej w
analizowanej przestrzeni biordéznorodnosci. Przyblizony udziat procentowy w ogdlnej powierzchni planu
poszczegdlnych funkcji ksztattuje sie nastepujgco:

— nowa zabudowa mieszkaniowa i ustugowa: okoto 46%,

— tereny lasdw, zieleni naturalnej i urzadzonej: okoto 40%,

— tereny ogroddw dziatkowych: okoto 6%,

— tereny nowych drdg: okoto 5%

— pozostate tereny (w tym istniejgce zagospodarowanie): okoto 3%.

Podtopienia zabudowan w okolicach ul. Celulozowej s3 spowodowane matg przepustowosciag
kanatu, w ktoéry zebrane sg wody Skolwinki. W celu wyeliminowania takich zdarzen, na cieku dopuszczono
realizacje zbiornikdw retencyjnych, ktére beda gromadzity i przetrzymywaty nadmiar wéd opadowych
i roztopowych.

Na etapie realizacji ustalen planu (i po realizacji) zaleca sie rowniez nastepujace (pozaplanistyczne)
dziatania majace na celu zwiekszenie odpornosci sSrodowiska na antropopresje:

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, korzystnej dla ksztattowania warunkow
retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci mogg ten udziat zwiekszy¢),

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska,

— przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej na terenach inwestycyjnych, wykonanie prac i robot
zmierzajgcych do zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu poza sezonem legowym ptakéw
i okresem rozrodczym pozostatych zwierzat.

4.1 Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54) — zespdt dziatan obejmujgcych w szczegdlnosci roboty budowlane,
roboty ziemne, rekultywacje gleby, =zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75 ww. ustawy jest
napisane, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzieé, dla ktérych byta
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $Srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (czyli m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustaleh omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Istniejgcy w granicach planu sposéb uzytkowania powierzchni ziemi jest ogdlnie korzystny dla
zasobow przyrody i zasobéw fizjonomicznych krajobrazu. Sprzyja on swobodnemu i nieograniczonemu
rozwojowi fitocenoz oraz zoocenoz.

W dwdch obecnych dolinach erozyjnych nie zachodzg procesy i dziatania antropogeniczne majace
negatywny wptyw na:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemoéw,
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— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zachowanie dziedzictwa geologicznego,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin i zwierzat wraz z ich siedliskami,
— witasciwy stan siedlisk przyrodniczych.

Natomiast na pfaskowyzu, w obrebie odtogowanych pét i uzytkdw zielonych na przestrzeni
ostatnich kilkunastu lat nastgpito rozwiniecie sie ubogich gatunkowo traworosli z ktoséwkg wetnistg i
trzcinnikiem piaskowym, ktére zajmujg coraz wiekszym swym zasiegiem analizowang przestrzed. Rdwniez
niektére ptaty siedlisk, zwtaszcza fak sSwiezych, wskazane w dostepnej dokumentacji przyrodniczej
wylistowane]j na koricu niniejszej prognozy, ulegty sukcesji zaroslowej i ekspans;ji silnie rosngcych gatunkéw
ktgczowych (trzcinnika i ktoséwki). Mimo pojawienia sie dopiero nielicznych zabudowan jednorodzinnych w
obszarze pojawity sie nowe zagrozenia: odpady budowlane i zielone wyrzucane z ogrodéw na przydrozach
wsrdd zarosli i zadrzewien, herbicydy stosowane w obrebie dziatek przeznaczonych pod zabudowe jak i w
zaro$lach na stokach przylegtych do takich dziatek, gatunki inwazyjne — jezyna kaukaska i stonecznik
bulwiasty, rukiewnik wschodni oraz nawtocie (wszedzie, cho¢ na razie jeszcze w rozproszeniu). Wraz z
rozwojem zabudowy, ktéra bedzie rozwija¢ sie w procesie bezplanistycznym, spodziewaé sie nalezy
zniszczen o duzej skali zwigzanej z zanieczyszczaniem gruntdéw, stosowaniem herbicyddw, presja
drapieznikéw (psy, koty) i opanowaniem rozlegtych powierzchni przez gatunki inwazyjne. Wymienione
wyzej skutki zaniechania uzytkowania rolniczego (wypasu i koszenia), introdukcje gatunkdéw inwazyjnych,
wyptoszenie zwierzat roslinozernych przez zwierzeta towarzyszace cztowiekowi, skutkowa¢ bedg
postepujgcg degradacjg roslinnosci tgkowej i murawowej. Dodatkowo, w przypadku nie objecia
omawianego terenu regulacjami planistycznymi zagrozeniem jest niekontrolowana, postepujgca zabudowa
poszczegblnych nieruchomosci, ktéra moze negatywnie wptyngé na obszary najbardziej cenne pod
wzgledem przyrodniczym wystepujgce w granicach planu. Analizowany w niniejszej prognozie plan reguluje
m.in. odlegtos¢ przysztej zabudowy od takich terendéw, zmniejszajac przyszte niekorzystne oddziatywania na
te obszary, bedgce wynikiem urbanizacji terenu.

5 Przewidywane znaczgce oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzyé sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na Srodowisko jest Rozporzgdzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywacé na Srodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére moga wynikng¢ wytgcznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

W granicach mpzp ,,Skolwin — Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie wyznaczono tereny o funkcji
mieszkaniowej powyzej 4 ha. Zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg jest
przedsiewzieciem mogacym potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajac
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata
potrzeba uszczegdtowienia sporzgdzonego opisu.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Plan przewiduje realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na Srodowisko. Wptyw tego typu zamierzen na srodowisko zawsze zwigzany jest z emisjg zanieczyszczen
do Srodowiska oraz korzystaniem z jego zasobow.

Potencjalne oddziatywania skumulowane bedg przede wszystkim zwigzane z emisjg zanieczyszczen
do Srodowiska. Emisje zanieczyszczenn uwalnianych do atmosfery bedg dotyczyly gtdwnie emisji niskiej.
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Powstanie nowej zabudowy to réwniez zwiekszony pobdr wody oraz zwiekszona ilo$¢ odpaddw i Sciekdw.
Nowe zagospodarowanie to réwniez powierzchnie uszczelnione, ktére beda miaty wptyw na cyrkulacje
wody w przyrodzie (sptyw powierzchniowy z powierzchni nieprzepuszczalnych), jak réwniez na cyrkulacje
powietrza (szybciej nagrzewajgce sie powierzchnie, ich zwiekszona pojemnos¢ cieplna w poréwnaniu do
terenu otwartego, pokrytego roslinnoscig), zmiane warunkéw wilgotnosciowych, przewietrzania.
W przysztosci moze to powodowaé efekt kumulacji niekorzystnych presji na Srodowisko.

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogdw ochrony $rodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzkiego oraz $rodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiadaé wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska,
nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepiséw prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktére zostaty
wskazane w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre stanowig przedmiot ustalen
planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki
i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotdw) i zapobiegawczym.
Takie dziatania regulujg odrebne procedury inwestycyjne.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zréodtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie iprogramy srodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowa
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Strategie gospodarki
wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewoddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony $rodowiska,
jak: dazenie do poprawy stanu sSrodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdéj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia swiadomosci ekologicznej czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania srodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Skolwin — Przesocinska,
Karpacka” w Szczecinie realizujg cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspdlnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny izrédwnowazony rozwéj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajagcego na rozwdj obszaru, a takie spotecznosci
go zamieszkujgcej, bez znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczacych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska.
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Tab.2. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele sSrodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych

Zréwnowazone uzytkowanie zasobow
przyrodniczych

Zwiegkszenie roli  zielonej infrastruktury

w tagodzeniu skutkéw zmian klimatu

Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej
terendw zieleni

przeznaczenie terenéw o najwyzszych walorach przyrodniczych na funkcje zieleni naturalnej;
okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
zakaz wprowadzania niepozgdanych gatunkéw roslin
z zagospodarowania;

obowigzek stosowania w nasadzeniach gatunkéw typowych dla danego miejsca;

objecie obszaru planu Systemem Zieleni Miejskiej;

wskazanie szpalerow w terenach drogowych i czesciowo mieszkaniowych (jako $lad dawnych
obsadzeni srédpolnych),

wskazanie siedlisk przyrodniczych i stanowisk gatunkéw prawnie chronionych;

objecie ochrong strefy krawedziowej doliny Skolwinki odznaczajacej sie mozaikowatoscig
siedlisk przyrodniczych.

ze wskazaniem ich eliminacji

Wody i gospodarowanie wodami

Osiaggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd
powierzchniowych oraz podziemnych

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi
zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej;

ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub
czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

dopuszczenie realizacji zbiornikdw retencyjnych;

obowiazek realizacji kanalizacji deszczowej w sposéb zapewniajgcy ograniczone natezenie
odptywu poprzez zastosowanie retencji w terenie zieleni naturalnej;

obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajgcych zuzycie wody.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu
bezpieczerstwa energetycznego

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian
klimatu

ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;

obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych  zuzycie
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;
okreslenie zasad dotyczacych realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii;

zakres ucigzliwosci obiektéow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

wody,

Powierzchnia ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed negatywnym
oddziatywaniem oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych

— uwzglednienie w zapisach planu osuwisk oraz obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi;
— okreslenie zasad zagospodarowania w terenach inwestycyjnych obszaru 10 m od granicy
osuwisk i terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego poprzez
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do
poziomu obowiazujacych standardéw

kwalifikacja akustyczna terendéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przed hatasem;
zakres ucigzliwosci obiektdw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Gospodarka wodno-$ciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-
sciekowej

okreslenie warunkow realizacji systemu wodociggowego;

ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw;

dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej;
okreslenie zasad gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie m.in. Programu ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczedno$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustalen, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskdw. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.
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8 Podsumowanie

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg wykonanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Celem planu jest okreslenie zasad i warunkéw realizacji nowej zabudowy na obszarach porolnych
(w tym ograniczenie zabudowy na terenach cennych pod wzgledem przyrodniczym) oraz ustalenie rezerwy
terenu na realizacje drogi zbiorczej, stanowigcej element podstawowego uktadu drogowego, stuzgcej m.in.
do obstugi osiedla Skolwin oraz bedgcej fragmentem ciggu drogowego, tgczgcego Szczecin z gming Police.

Obszar planu wraz z otoczeniem, w czasie sporzgdzania niniejszej prognozy, jest w zdecydowanej
wiekszosci terenem od lat nie zagospodarowanym. Cechuje go krajobraz rolniczy pokryty odtogowanymi
polami oraz uprawami fakarskimi umiejscowionymi na ptaskowyzu morenowym. Wyrdzniajagcym sie
elementem fizjonomii krajobrazu obszaru planu jest rzezba terenu. Jest rézna w poszczegdlnych czesciach
terenu. Na znacznym obszarze powierzchnia ziemi jest lekko sfalowana i zajeta przez uzytki rolne
w przewadze zdegradowane, podlegajgce silnym procesom synatropizacji. Najbardziej atrakcyjna
morfologia terenu jest zwigzana z erozyjnymi dolinami zajetymi przez ciek (Skolwinke) i row wodny oraz
obszar pomiedzy ulicg Orng iStotczyriskg, w obrebie ktérych wyksztatcity sie ptaty zieleni wysokie;.
Powierzchnia ziemi jest w tych miejscach mocno urzezbiona i ma duzy wptyw na ksztattowanie waloréw
wizualnych krajobrazu. Atrakcyjna rzezba terenu i jego wyniesienie w stosunku do doliny Odry warunkuje
jego zwigzki z otoczeniem i walory krajobrazowe. Teren planu jest réwniez zréznicowany pod wzgledem
waloréw szaty roslinnej i zwierzat. Licznie wystepujg tutaj gatunki chronione, a takze enklawy siedlisk
przyrodniczych. Najwiekszg bioréznorodnosciag odznaczajg sie dwie doliny erozyjne — dolina Skolwinki
i bezimiennego rowu wodnego.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapisow mpzp ,Skolwin —
Przesocinska, Karpacka” w Szczecinie wptynie negatywnie na ogdlny stan sSrodowiska, w tym przede
wszystkim na powierzchnie ziemi, szate roslinng i zwierzeta, krajobraz, stan klimatu akustycznego i poziom
poszczegdlnych substancji w powietrzu. Bedzie to wynikiem wprowadzenia na analizowany obszar obecnie
niemal pozbawiony zagospodarowania nowej ekstensywnej zabudowy o charakterze podmiejskim. Zmiany
te nie beda miaty jednak znamion degradujacych i przekraczajacych obowigzujgce normy.

Realizacja ustalen w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska pozwoli na ograniczenie skali
oddziatywan jakie nastgpig w konsekwencji wprowadzenia na teren nowego zagospodarowania i zabudowy.
Warunkiem niezbednym dla ograniczenia negatywnych skutkéw dla srodowiska bedzie restrykcyjne
przestrzeganie przez inwestoréw przepiséw i wymogdéw ochrony srodowiska w zakresie prawidtowego
prowadzenia prac budowlanych, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony jakosci powietrza, ochrony przed
hatasem, ochrony gatunkowej. Istotnym warunkiem zachowania prawidtowego funkcjonowania srodowiska
bedzie utrzymanie co najmniej minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, wybdr ekologicznych
rozwigzan z zakresu odnawialnych zrédet energii, retencji wod opadowych i roztopowych.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu, cho¢ zwigzana
ze zmiang i réwniez utratg pewnych wartosci przyrody, nie powinna powodowaé znaczgco negatywnego
oddziatywania na srodowisko. Kluczowe dla istniejgce] i przysztej bioréznorodnosci obszary, odznaczajgce
sie najwiekszymi walorami przyrodniczymi, zostaty przeznaczone na zielen naturalng i lesng z zakazem
zabudowy.
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