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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XL/1092/22 z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie. Plan obejmuje teren
o powierzchni okoto 54,6 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych osiedla Warszewo w Szczecinie,
w rejonie ulic: Dunskiej, Szwedzkiej, Na Stoku, Ztotowskiej, Ks. Jana Dzierzonia. Przedmiotem ustalen planu
sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny
ustug, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, tereny wéd powierzchniowych
srodlgdowych, tereny komunikacji, tereny elektroenergetyki, sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne
urzadzenia sieciowe.

Celem planu jest ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu, na ktdorym w trakcie sporzadzania
niniejszej prognozy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
w latach 2008-2017. Ponadto plan miejscowy ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie utrwala w rejonie
ul. Wieczorowskiego istniejgce potgczenie piesze osiedli Warszewo i Arkonskie-Niemierzyn oraz okresla
nowe warunki zagospodarowania gminnych dziatek w rejonie ulicy Szwedzkiej (na wniosek Wydziatu
Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami) i ulicy Ztotowskiej.

Omawiany teren jest w wiekszosci (okoto 90% powierzchni) zagospodarowany. Wystepuje tu
zabudowa mieszkaniowa oraz infrastruktura techniczna i komunikacyjna. Jest to obszar historycznie
zagospodarowany w latach 20-40 XX w., gdy przy ulicy Dzierzonia i Perlistej powstata zabudowa parterowa
ze stromym dachem. Obecnie takie budynki ulegty przeksztatceniom, a pozostat tylko ukfad ulic i ich
brukowe nawierzchnie. Dzisiejszy krajobraz obszaru planu to wspodtczesna zabudowa jednorodzinna niskiej
intensywnosci z ogrodami przydomowymi. Ulica Szwedzka (w czesci) oraz ulica Dzierzonia od skrzyzowania
z ulicg Ztotowska, az do wlotu w ulice Szwedzka jest obsadzona obustronnie, w pasie nawierzchni
trawiastej, zielenig wysoka zréznicowang pod wzgledem wiekowym i gatunkowym. Istotnymi elementami
w krajobrazie antropogenicznym sg: dawny cmentarz przy ul. Wapiennej (Lapidarium Warszewskie), ktéry
obecnie petni role parku oraz ciek Warszewiec wraz z zielenig, ptynacy wzdtuz zachodniej granicy planu.
W obszarze planu obecne sg stosunkowo zréznicowane, jak na teren zurbanizowany, zbiorowiska roslinne,
ktdre nie podlegajg ochronie prawnej. Wystepuja tutaj zwierzeta objete ochrong gatunkowa, jednak s3g to
gatunki typowe dla srodowiska miejskiego niezagrozone wyginieciem.

W ogdlnej ocenie obszar planu petni obecnie dwie podstawowe funkcje — osadniczg i ekologiczna.
Dominuje i dominowac bedzie funkcja osadnicza przy wspétistnieniu funkcji ekologicznej. Omawiany teren
charakteryzuje sie przewagg elementow przyrodniczych o genezie antropogenicznej — zielen urzadzona
w formie ogrodéw przydomowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Elementy biotyczne,
skupiajgce sie gtéwnie w dolinie Warszewca, funkcjonujg tutaj w warunkach oddziatywania cztowieka
(zabudowa i ogrody dziatkowe poza granicg planu od strony zachodniej). Procesy ekologiczne zachodzace
w obszarze planu realizowane sg gtdwnie w strefie Warszewca z zielenig urzadzong i zielenig swobodnie
rozwijajacg sie, a takze przez istniejgce szpalery przyuliczne (ul. Dzierzonia, ul. Szwedzka) i ogrody

przydomowe.
Ustalenia planu umozliwiajg uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej przede wszystkim
w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury towarzyszacej — dotyczy to kilkunastu

nieruchomosci gruntowych. Realizacja nowej zabudowy i zagospodarowania niewatpliwie wymaga¢ bedzie
ingerencji w dotychczasowe uksztattowanie terenu i wifasciwosci podtoza, wigzaé sie bedzie réwniez
z likwidacjg istniejgcej flory, bedacej siedliskiem Zzycia fauny. Realizacja ustalen w zakresie ochrony
i ksztattowania sSrodowiska pozwoli na ograniczenie miejscowych, niekorzystnych oddziatywan wynikajgcych
z realizacji funkcji ustalonych w planie. Plan zawiera rozwigzania, ktdérych realizacja bedzie wywierata
pozytywny wptyw na warunki i jakos$¢ zycia mieszkancéw m.in. poprzez realizacje nowych terendw zieleni
urzadzonej, ustug sportu i rekreacji. Wykonanie zapiséw planistycznych bedzie skutkowato rdéwniez
pozytywnie w aspekcie krajobrazu — ustalenia zachowujg i utrzymujg kameralny uktad w formie zabudowy
jednorodzinnej z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowujg jako$¢ przestrzeni,
estetyke zabudowy i walory architektoniczne oraz historyczne. Biorgc pod uwage brak znaczgcych zmian
w maksymalnym zagospodarowaniu analizowanego terenu prognozuje sie utrzymanie stanu jakosci
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powietrza i warunkéw mikroklimatycznych z tendencja do niewielkiej poprawy przy zastosowaniu
rozwigzan zawartych w planie dotyczacych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajacych energie elektryczng,
ciepto i chtéd. W zapisach planistycznych zapewniono ochrone morfologii terenu a takze ograniczono
negatywne oddziatywania na zasoby wodne poprzez okreslenie sposobu gospodarowania wodami, w tym
wodami opadowymi i roztopowymi z zastosowaniem rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, o ile jest wymagana. Sporzadzenie prognozy
wynika z obowigzku jaki naktada art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjng,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajac zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek oraz podmiotdw gospodarczych. Ustalenia planu uwzgledniajg
obowigzujgce prawne ograniczenia Srodowiskowe, zastany stan Srodowiska oraz warunki jego obecnego
i przysztego funkcjonowania.

Prognoza ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie mogg wystgpi¢ w srodowisku
w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz pdzniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektow i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej istoty, zawiera
ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie niz na konkretnych wyliczeniach dla
realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian $rodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres i oddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np. z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjna, ostrzegawczg i poréwnawczg (do podobnych funkgiji),
wskazuje jakie problemy z zakresu ochrony s$rodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie
projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje mozliwos¢ wystapienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia
te mogg nie wystgpic¢ lub miec¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania
zapobiegawcze juz na etapie realizacji przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw Srodowiska, w tym zdrowia i jakosci zycia ludzi.
Prognoza moze réwniez wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji
postanowien planistycznych, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike
prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajgce z zapisow Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapisow
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdlnych komponentéw
Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustaled planu przedstawionych z perspektywy ochrony
Srodowiska oraz potencjalne skutki, jakie mogg nastgpi¢ w wyniku realizacji planu. W tresci dokumentu
znajdujg sie ryciny przedstawiajgce najwazniejsze i wartosciowe zasoby s$rodowiska zlokalizowane
w granicach planu jak i w jego sasiedztwie.
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2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdétowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.30.2022), a takze
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN.411.82.2022.MP).

Prognoza wypetnia rdwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,Warszewo —
Na Stoku” w Szczecinie (Uchwata Nr XL/1092/22 z dnia 24 maja 2022 r.).

Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 54,6 ha, zlokalizowany w granicach administracyjnych
osiedla Warszewo w Szczecinie, w rejonie ulic: Dunskiej, Szwedzkiej, Na Stoku, Ztotowskiej, Ks. Jana
Dzierzonia. Przedmiotem ustalen planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny ustug, tereny ustug sportu i rekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych s$rédlgdowych, tereny komunikacji, tereny elektroenergetyki,
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

Celem planu jest ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu, na ktéorym w trakcie sporzgdzania
niniejszej prognozy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
w latach 2008-2017. Ponadto mpzp ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie utrwala w rejonie
ul.Wieczorowskiego istniejagce potgczenie piesze osiedli Warszewo i Arkonskie-Niemierzyn oraz okresla
nowe warunki zagospodarowania gminnych dziatek w rejonie ulicy Szwedzkiej (na wniosek Wydziatu
Zasobu i Obrotu Nieruchomosciami) i ulicy Ztotowskiej.

Ryc.1. Obszar planu ,,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie 2) Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr X|X/444/16
wraz z sytuacjg planistyczn . . . ..
e e : 2 z dnia 17 maja 2016 r. w sprawie miejscowego
OSOW - ANDERSENA! :
: planu  zagospodarowania  przestrzennego

o A \ o ,Warszewo — Dunska 2” w Szczecinie,
N 3) Uchwata Rady Miasta Szczecin

a8 Nr XXXI11/895/17 z dnia 12 wrzeénia 2017 r.
: g AR W sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo — Dunska 3” w Szczecinie,

4) Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXIV/569/16
z dnia 22 listopada 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Warszewo — Dzierzonia"
w Szczecinie,

5) Uchwata Rady Miasta Szczecina
Nr XXXII/624/05 z dnia 24 stycznia 2005 r.
W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo” zmieniona Uchwatg Rady Miasta
Szczecin Nr XXXVI11/943/09 z dnia 07.09.2009
r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla
,Warszewo” w Szczecinie pod nazwa
,Warszewo 3”,

6) Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr 11/171/07
zdnia 3 marca 2007 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania

WARSZEWO - DZIERZON

Zrédto: Opracowanie na podstawie mate?ia.{éw PPM.
w trakcie sporzadzania planu
miejscowego  ,Warszewo — Na  Stoku”
w Szczecinie przedmiotowy teren objety jest
nastepujacymi obowigzujacymi planami:

1) Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXI/561/08
zdnia 24 kwietnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Warszewo —  Dunska”
w Szczecinie,
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przestrzennego osiedla ,Warszewo” w Szczecinie.

Plan miejscowy ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie jest spdjny z wyzej wymienionymi aktami
prawa miejscowego, kontynuuje ustalone wczesniej przeznaczenie, dokonujac niewielkiej korekty
wskaznikdw zagospodarowania poszczegdlnych terendw.

Dokumentem okreslajgcym kierunki polityki rozwoju przestrzennego miasta, ktérego dyspozycje
stanowig podstawe do sporzgdzenia mpzp ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie jest Studium uwarunkowan
i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin. Zgodnie z jego dyspozycjami rozwdj
przestrzenny tej czesci Warszewa ma polegaé w przewadze na uzupetnieniach i przeksztatceniach istniejgcej
zabudowy, z wytgczeniem terenéw wartosciowej zieleni oraz ograniczeniem zabudowy na osuwiskach
i terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Rozwigzania przestrzenne przyjete w planie dostosowane sg do uwarunkowan funkcjonalnych
i przyrodniczych terenu okreslonych m.in.: w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin oraz w opracowaniu
ekofizjograficznym, a takie w czasie wizji terenowych dokonanych w 2022 roku. Uwarunkowania
stanowity podstawe proponowanych rozwigzan przestrzennych w odniesieniu do oddziatywania
na Srodowisko.

2.4 Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko dla powigzanych dokumentéw

Prognoza oddziatywania na srodowisko Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin przyjete
Uchwatg Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. poddane zostato procedurze
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, w trakcie ktérej sporzadzono prognoze oddziatywania
na srodowisko skutkéw jego realizacji. Zidentyfikowano w niej ogdlne, odpowiadajgce skali Studium,
oddziatywania na srodowisko, w tym na zdrowie i jako$¢ zycia mieszkanicéw, ktére wynikajg bezposrednio
z ustalen Studium. Nalezy podkredli¢, ze zréwnowazony rozwdj miasta, zwigzany bedzie z okreslonymi
skutkami dla srodowiska i nie zawsze beda to skutki pozytywne. Zaproponowane w prognozie srodki
ograniczajace i eliminujgce negatywne skutki znaczgco ograniczg lub wyeliminujg te oddziatywania.

Prognozy oddziatywania na srodowisko miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Prognozy oddziatywania na S$rodowisko miejscowych planéw uchwalonych w granicach
omawianego w niniejszej prognozie planu sporzadzone byty w perspektywie petnej realizacji zapiséw tych
planéw, a takze z uwzglednieniem aktualnego na moment sporzadzania prognoz stanu srodowiska. Zakres
i rodzaj oddziatywan zwigzanych z realizacjg wszystkich mpzp obowigzujacych w trakcie sporzadzania
prognozy w omawianych granicach, jest poréwnywalny do skutkéw realizacji planu miejscowego bedgcego
przedmiotem niniejszego dokumentu, poniewaz jest zasadniczo kontynuacjg dyspozycji planistycznych
zawartych w wymienionych planach obowigzujgcych. Tereny obowigzujacych planéw, podobnie jak planu
bedacego przedmiotem opracowania tgczg podobne uwarunkowania s$rodowiskowe i funkcjonalne.
Wynikowo wedtug wszystkich prognoz do obowigzujacych planéw przewiduje sie utrzymanie istniejgcego
stanu Srodowiska za dominujace, a nieznaczace negatywne oddziatywania wigza¢ sie bedy z realizacjg
nowej zabudowy i bedg miaty charakter lokalny. Nastepstwa wynikajgce z realizacji ustalen planéw
ograniczac sie bedg do utraty powierzchni biologicznie czynnych, utwardzenia terenu oraz ograniczonej do
niezbednej, likwidacji zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. Nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla
Srodowiska przyrodniczego, w tym znaczacych oddziatywan, ani tez niekorzystnych oddziatywan na zdrowie
i warunki zycia ludzi.

2.5 Trudnos$ci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustaled miejscowego planu
»Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajgce z brakéw wspdtczesnej wiedzy.
Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalers okreslonych w planie byty
precyzyjne i dobrze udokumentowane. Niniejszg prognoze sporzagdzono na podstawie aktualnych
materiatdw zrédtowych i opracowan wyspecyfikowanych na koricu prognozy.
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3 Analizai ocena stanu Srodowiska wraz z przewidywanymi oddziatywaniami
3.1 Powierzchnia ziemi i warunki geologiczne

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczeciiskie i mezoregionu Wzniesienia
Szczecinskie. To fragment sfalowanej wierzchowiny wysoczyzny morenowej na skraju Wzgdrz
Warszewskich, ktérej uksztattowanie urozmaica dolina Warszewca w czesci zachodniej.

Zrdznicowanie wysokosci terenu nad poziomem morza jest znaczne: od 101 m n.p.m w pétnocnej
czesci planu do okoto 70 m n.p.m na potudniu. Najnizej potozonym obszarem (wysoko$¢ nad poziomem
morza wynosi 60-72 m) jest wyrobisko poeksploatacyjne (najprawdopodobniej po itach) w rejonie
ul. Wieczorowskiego.

W granicach planu wystepujg 2 niewielkie obszarowo osuwiska — w dolinie Warszewca (osuwisko
aktywne okresowo, z bogatg rzezbg wewnetrzng, czesciowo antropogenicznie przeksztatcone) i w rejonie
ul. Ztotowskiej (osuwisko rowniez aktywne okresowo). Ponadto obecny jest tutaj rozlegly powierzchniowo
obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi (potudniowo-wschodnia cze$¢ terenu), ktdry wymaga
monitorowania wszelkich prac projektowych i budowlanych ze wzgledu na mozliwo$¢ rozwoju ruchéw
masowych.

Budowa geologiczna badanego obszaru jest charakterystyczna dla wysoczyzn morenowych. Uktad
warstw zostat tutaj zaburzony przez porwaki itéw oligocenskich. Oprécz nich wysoczyzna zbudowana jest
generalnie z plejstocenskich utworéw akumulacji lodowcowej. W sktad tych utworéw wchodzg gliny
piaszczyste, gliny zwiezte, piaski gliniaste oraz niekiedy pyty. Lokalnie na niewielkich obszarach wystepuja
utwory piaszczyste.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Omawiany teren jest w wiekszosci (okoto 90% powierzchni) zagospodarowany przez zabudowe
mieszkaniowgq oraz infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Na tych terenach prognozuje sie utrzymanie
statego oddziatywania ze strony zabudowy kubaturowej i pozostatego zagospodarowania terenu
na powierzchnie ziemi i struktury geologiczne — nie przewiduje sie z jej strony zagrozen dla tego elementu
srodowiska.

Ustalenia planu umozliwiajg uzupetnienie istniejgcej struktury przestrzennej przede wszystkim
w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz infrastruktury towarzyszacej — dotyczy to kilkunastu
nieruchomosci gruntowych. Realizacja nowej zabudowy niewatpliwie wymagaé bedzie ingerencji
w dotychczasowe uksztattowanie terenu i wtasciwosci podtoza. Poza typowymi pracami budowlanymi
(wykonanie wykopdw, przemieszczanie mas ziemnych, wprowadzenie elementéw konstrukcyjnych
budynkoéw) istotnym zjawiskiem, zwigzanym z realizacja zabudowy, jest réwniez trwate uszczelnienie czesci
powierzchni  ziemi, co wptynie na specyfike podpowierzchniowych warstw. Z uwagi
na prawdopodobienstwo wystgpienia niekorzystnych zmian w odniesieniu do powierzchni ziemi
i warunkow gruntowych, w planie wprowadzono zapisy, ktérych respektowanie pozwoli ograniczy¢ zasieg
i natezenie negatywnych oddziatywan na wtasciwosci podtoza w obrebie nieruchomosci przeznaczonych
na nowe zagospodarowanie. W granicach terendow MN maksymalny udziat powierzchni zabudowy
okreslono gtéwnie na poziomie 30% z jednoczesnym minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej
w dziatce budowlanej. W terenie elementarnym 2MWW, ktdry jest jeszcze obszarem nieprzeksztatconym,
urozmaiconym morfologicznie wskazniki te okreslono odpowiednio na poziomie 20% i60%. Oznacza to
znaczne ograniczenie mozliwosci realizacji nadmiernej i zbyt intensywnej nowej zabudowy.
Minimalizowaniu zasiegu przeksztatcen zwigzanych z realizacjg nowej zabudowy stuzy¢ bedzie jednoczesnie
ustalenie przebiegu obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ze wzgledu na to, ze niektére
wolne od zagospodarowania nieruchomosci znajdujg sie w obszarach charakteryzujacych sie deniwelacjami
terenu, w planie zapisano ochrone morfologii tych obszaréw poprzez zapisy:

— w obszarze istniejgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajgcy stabilnosci
skarp i niepowodujqcy zagrozer zwigzanych z uruchomieniem proceséw osuwiskowych,

— na obszarach wystepowania osuwisk i terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, oznaczonych
na rysunku planu, obowiqzujq zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw z zakresu prawa budowlanego

— obowiqzuje zieleri ograniczajqca erozje skarpy oraz utrzymujgca jej stabilnos¢.
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Dodatkowo obszary w granicach planu na ktérych wystepujg najbardziej skomplikowane warunki
morfologiczne i geologiczne zostaty wykluczone z trwatej zabudowy kubaturowej (dotyczy to m.in. terenéw
3ZP i 4ZP wzdtuz Warszewca oraz 1US-ZP). Ponadto w terenie elementarnym 1US-ZP zapisano obowigzek
zieleni ograniczajacej erozje istniejgcej skarpy i utrzymujacej jej stabilnosé. Jest to obszar wystepowania
itbw septariowych przemieszanych z utworami czwartorzedowymi, zaburzonymi glacitektonicznie.
Dodatkowo wystepuje tam ztozony system krgzenia wod gruntowych oraz infiltracji wod opadowych. Z tych
wzgleddéw wykluczono go z mozliwosci zabudowy obiektami kubaturowymi.

Kompleksowa i precyzyjna realizacja wszystkich przywotanych wyzej ustalen planistycznych wptynie
na zminimalizowanie niekorzystnych oddziatywan na uksztattowanie powierzchni ziemi i struktury
geologiczne. Przewiduje sie rdowniez, ze inwestycje realizowane pod rzgdami planu nie spowoduja
wystgpienia zagrozen ruchami masowymi ziemi w granicach istniejgcych osuwisk i terenu zagrozonego
ruchami masowymi ziemi oraz na gruntach do nich przylegtych.

3.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Obszar planu potozony jest w catosci w dorzeczu Odry, w zlewni cieku Warszewiec, ktéry ptynie
poczatkowo w waskiej v-ksztattnej dolinie wzdtuz zachodniej granicy planu. W centralnej czesci zbocza
doliny sg stabiej wyksztatcone a dno jest szerokie. Czes¢ Warszewca odwadnia rowniez tereny potozone
w rejonie ul. Ztotowskiej (poza granicami planu) i Wieczorowskiego. Ciek bierze swoje poczatki
na podmoktych tgkach w okolicy ul. Wapiennej. Strumien ptynie gtebokim korytem, miejscami krytym
korytem i rynng erozyjng. Uchodzi do Oséwki, po tym jak ptynie okoto 2 km w krytym kanale. W gérnym
jego biegu funkcjonuje zbiornik retencyjny o powierzchni 0,4 ha, gtebokosci 2,9 m i catkowite] objetosci
5500 m3. Na wysokosci ogrodéw dziatkowych, w rejonie ulicy Firiskiej do cieku wpada doptyw Warszéwka.
W granicach planu, w dolinie Warszewca obecny jest niewielki zbiornik wodny, ktdry okresowo wysycha.

Wedtug opracowania ekofizjograficznego w granicach planu wystepuje stosunkowo niewielkie
zréznicowanie warunkéw gruntowo-wodnych. Na wiekszosci terenu pierwszy poziom wody gruntowej
wystepuje ponizej 3 m p.p.t. W dolinie Warszewca wody gruntowe wystepujg na gtebokosci do 1 m p.p.t.
Obecne s3 tu takze okresowe podmoktosci.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Podstawowym skutkiem rozwoju terenéw zabudowanych jest zmniejszenie powierzchni
umozliwiajgcej swobodng infiltracje wéd opadowych i roztopowych, ograniczenie zasilania wdéd gruntowych
w obrebie zlewni, zwiekszenie tempa sptywu powierzchniowego z terenéw zasklepionych, co z kolei moze
powodowac zwiekszenie przeptywoéw w ciekach wodnych stanowigcych odbiorniki wéd z opaddéw
i roztopéw. Dlatego majgc na uwadze koniecznos$¢ ograniczenia negatywnych oddziatywan na zasoby
wodne, zwtaszcza w kontekscie coraz czesciej obserwowanych skutkdw zmian klimatycznych i coraz czesciej
zachodzacych zjawisk ekstremalnych (deszcze nawalne), w planie utrzymano m.in. wysoki stopien
powierzchni aktywnych biologicznie niemal na catym obszarze planu (minimum powierzchni biologicznie
czynnej w granicach dziatki budowlanej na terenach zabudowy mieszkaniowej to gtéwnie 50%). Taki
odsetek bedzie sprzyjat czesciowemu zachowaniu retencyjnych funkcji podtoza i utrzymaniu naturalnego
obiegu wody w przyrodzie. Zachowanie powierzchni przepuszczalnych jest jednym z podstawowych dziatan
planistycznych stuzgcych adaptacji miasta do zmian klimatu, poniewaz od rodzaju pokrycia terenu zalezy
wielko$¢ sptywu wod opadowych i roztopowych. Kolejnym dziataniem na etapie planu miejscowego,
ktérego celem jest zatrzymanie wody w Srodowisku, jest okreslenie sposobu gospodarowania wodami.
W analizowanym planie ustalono obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu
catosci lub czesci wod opadowych | roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez:
wykorzystanie do celow wtfasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsqczanie, odprowadzenie na lub
do gruntu (w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych). Dodatkowo dopuszczono lokalne systemy
zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych umozliwiajgce przytgczenie terendw w okolicy
(w szczegdlnosci wykorzystujgce bfekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacjq zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci,
uktady bypassowe itp.). Realizacja tych ustalen bedzie skutkowaé spowolnieniem sptywu powierzchniowego
do wadd oraz sieci kanalizacyjnej.
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Pozytywnie w aspekcie gospodarowania wodami ocenia sie réwniez zapisy planu odnoszace sie
do zachowania i utrzymania istniejgcej w granicy planu zieleni oraz ksztattowania jej nowych elementéw
(tereny o funkcji ZP i US-ZP). Roslinno$¢ odgrywa bardzo wazing role w cyklu hydrologicznym, pozwala
na utrzymanie powierzchni chtonnej dla woéd opadowych i roztopowych, a w konsekwencji wptywa
na ograniczenie negatywnych skutkéw zjawisk ekstremalnych jakim sg deszcze nawalne. Zielen zapobiega
erozji gleby, a przez to spowalnia odptyw powierzchniowy, dzieki temu, ze pobiera i magazynuje wilgo¢
wspomaga retencje glebowg i uczestniczy w procesie infiltracji wod do gruntu.

W obszarze planu kluczowym czynnikiem w ksztattowaniu sptywu powierzchniowego jest rzezba
terenu, ktéra wymusza grawitacyjnie sptyw wéd w kierunku potudniowym ku terenom nizej potozonym, jak
rowniez w kierunku potudniowo-zachodnim do doliny Warszewca. Majac to na uwadze w planie
dopuszczono realizacje kolejnego zbiornika retencyjnego na cieku, ktérego zadaniem bedzie m.in.
wyrownanie i redukcja natezenia odptywu wdd opadowych z terenu planu oraz z terendw przylegtych.
Czes¢ Warszewca odwadniajgca tereny potozone w rejonie ul. Wieczorowskiego, zwtaszcza w okresach
wzmozonych opaddw, prowadzi znaczne ilosci wody, ktdre rozlewajq sie czesciowo na terenie dawnego
wyrobiska, a takze powodujg podtopienia terendw nizej potozonych znajdujacych sie juz poza granicami
planu, w rejonie ul. Wiosny Ludéw. W celu uregulowania odbioru tych wéd w planie, w terenie 6ZP,
ustalono obowigzek realizacji rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury oraz dopuszczono
odprowadzenie wéd powierzchniowych do kanalizacji deszczowej w terenie nowej drogi 1KDL. Realizacja
tych zapiséw powinna przyczynic sie do minimalizacji ryzyka podtopien na ww. terenach. W zwigzku z tym,
ze Warszewiec jest kluczowym elementem ksztattujgcym gospodarke wodng w planie zakazano jego
zabudowy i kanalizacji oraz przegradzania z wyjgtkami miejsc realizacji drogowych obiektéw inzynierskich,
budowli hydrotechnicznych oraz sieci i inzynieryjnych urzagdzen sieciowych.

Prowadzenie gospodarki wodno-$ciekowej w oparciu o istniejgce i nowe sieci powinno
wyeliminowaé ryzyko powstawania zanieczyszczern zasobdw wdd powierzchniowych i podziemnych.
Zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego moze powstac generalnie w sytuacji awarii sieci.

3.3 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rozni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z licznymi przemieszczeniami w tym rejonie nizéw
znad Atlantyku. Wigze sie to z duzg zmiennoscig pogody i to w kaidej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina
sg warunki fizjograficzne. Elementami majgcymi tu szczegdlny wptyw jest obecnos¢ jeziora Dabie, doliny
Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskie;j.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka, tagodna
zima, krotkie i ciepte lato oraz dtugie okresy przejSciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczecinskiego
jest niestatos¢ pogody, gtéwnie z powodu czestego przemieszczania sie uktadéw nizowych, zwtaszcza
w okresach pdznojesiennych, zimowych i wczesnowiosennych.

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in.: uksztattowanie terenu, gtebokos¢ wystepowania wéd podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikdw wodnych). Na topoklimat wptywaja
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wodd gruntowych, grunty
organiczne), ktdre ksztattujg wilgotnos¢ wzgledng powietrza, czestotliwo$é wystepowania mgiet, a takze
przygruntowych przymrozkéw. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska zimnego
powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktdérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku.

W ostatnich latach obserwuje sie wzrost zagrozenn wywotanych ekstremalnymi zjawiskami
meteorologicznymi, takimi jak intensywne kilkudniowe opady deszczu o charakterze rozlewnym
oraz krétkotrwate ulewne i nawalne deszcze, powodujgce wezbrania i powodzie lokalne typu flash flood.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie

Podczas wystepowania opadu =30 mm/dobe, tzw. opadu zagrazajgcego, tworzg sie lokalne podtopienia
oraz zalania terendw i pomieszczen nizej potozonych; na ulicach i powierzchniach zwartych tworzy sie
stojgca warstwa wody, a w terenach o zréznicowanej rzezbie nastepuje szybki jej sptyw.

Gtéwnymi zagrozeniami klimatycznymi w Szczecinie sg: wystepowanie fal upatéw i dni goracych,
mozliwos¢ wystgpienia silnych porywdw wiatru, niosacych za sobg znaczne straty w drzewostanie,
energetyce, utrudnienia komunikacyjne, zagrozenie dla zycia ludzkiego, cofki, a takze intensywne burze
oraz mozliwos¢ wystepowania nagtych powodzi miejskich oraz powodzi sztormowych.

Korzystnym skutkiem potozenia omawianego planu jest klimatotwdércze oddziatywanie Puszczy
Wkrzanskiej z Lasem Arkoniskim znajdujacych sie w sgsiedztwie. Odpowiadajg one za ksztattowanie sie
warunkéw wilgotnosciowych i temperatury powietrza, ponadto oczyszczaja powietrze z gazéw i pytéw
jednoczesnie produkujac tlen, co przy wiatrach zachodnich (ktére wraz z wiatrami potudniowo-zachodnimi
sg przewazajgce w miescie) szczegdlnie oddziatuje na stan atmosfery i lokalny topoklimat analizowanego
terenu.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalen planu, ktére mogtyby
radykalnie wptyng¢ na poprawe lub pogorszenie klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta. Planowane,
maksymalne zagospodarowanie obszaru nie przyczyni sie do pogorszenia warunkéw topoklimatycznych.
Analizowany teren odznacza sie ekstensywnym zagospodarowaniem z wysokim wskaznikiem powierzchni
biologicznie czynnej, ktére na mocy ustalen omawianego planu zostajg zachowane. Nizej wymienione
dziatania (ktore czesciowo nie stanowig przedmiotu planu) powinny prowadzi¢ do utrzymania obecnie
panujgcych warunkdéw topoklimatycznych:

— restrykcyjne przestrzeganie ustalonych w planie zapisdw dotyczacych realizacji minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej,

— stosowanie  rozwigzan  inzynieryjnych  zmniejszajacych  zuzycie  wody, niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne zrédta energii,

— modernizowanie budynkéw w celu podniesienia ich energooszczednosci,

— stosowanie jasnych kolorow w elewacjach budynkéw (mniejsze pochtanianie promieniowania
stonecznego),

— wykorzystywanie ekologicznych zrédet energii, ciepta.

3.4 Klimat akustyczny

Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w Srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okre$lone w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112
z pézn.zm.). Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajgcego na teren wymagajacy ochrony
akustycznej od poszczegdlnych Zrddet, takich jak np.: drogi lub linie kolejowe, dziatalnos$¢ produkcyjna.

Zrédtami hatasu ksztattujgcymi klimat akustyczny w omawianych granicach jest ruch komunikacyjny
przede wszystkim w ulicy: Dunskiej (poza granicami planu) i Ztotowskiej. W obszarze planu wystepujg
tereny podlegajgce ochronie akustycznej — jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna
(dopuszczalne poziomy hatasu od drég lub linii kolejowych dla tych rodzajéw funkcji w dziern wynoszg 64
i 68dB, w nocy 59dB). Hatas generowany przez ruch komunikacyjny w ul. Dunskiej oddziatuje na tereny
zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szwedzkiej, Jantarowej i Perlistej. Wedtug mapy akustycznej dla miasta
Szczecin z 2022 roku przekroczenia obowigzujgcych norm (wielkosci do 1dB) wystepujg w porze dziennej
i nocnej w terenach zabudowy jednorodzinnej przy ul. Ztotowskiej. W granicach planu nie wystepuje hatas
pochodzacy z dziatalnosci produkcyjnej, przemystowe;.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

W zwigzku z tym, ze omawiany teren jest w wiekszosci (okoto 90%) zagospodarowany przez
zabudowe mieszkaniowg oraz infrastrukture komunikacyjng, nie przewiduje sie zmiany klimatu
akustycznego na skutek realizacji ustalen planu ,,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie. Ulice, ktére wywierajg
presje akustyczng na tereny podlegajace ochronie, wcigz pozostang trasami o wysokim stopniu eksploatacji.
Ulica Ztotowska, mimo ze jest drogg lokalng, stanowi gtéwng o$ komunikacyjng wewnatrz omawianego
terenu i jest najkrétszg trasg taczacg zabudowe mieszkaniowg z pozostatg czescig osiedla i miasta.
Prognozuje sie utrzymanie istniejgcych oddziatywan akustycznych ze strony ruchu samochodowego w ulicy
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Ztotowskiej. Wynikowe tto akustyczne omawianego terenu moze ksztattowa¢ rowniez realizacja
przedtuzenia ul. Dzierzonia, ktére potgczy obszar planu, poprzez ul. Wiosny Ludéw z ul. Chopina. Budowa
tego odcinka drogi lokalnej wptynie na docelowy rozktad ruchu komunikacyjnego na terenie planu oraz
w jego sgsiedztwie. Nie przewiduje sie, ze w wyniku tej zmiany wyraznemu pogorszeniu ulegng aktualne
warunki akustyczne panujace w obrebie analizowanej przestrzeni. Odczuwalnym skutkiem przedtuzenia
ul. Dzierzonia bedzie zwiekszona liczba mieszkainicdw obszaru planu w zasiegu ucigzliwosci komunikacyjnych
w poréwnaniu do stanu obecnego.

W planie dokonano klasyfikacji akustycznej biorgc pod uwage funkcje okreslong w zapisach
planistycznych. W ustaleniach planistycznych wskazano takie, ze zakres ucigzliwosci obiektéw lub
prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowa¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska (co dotyczy
rowniez hatasu). Dodatkowo realizacja zabudowy musi by¢ dokonana w sposéb uwzgledniajacy potencjalne
ucigzliwosci poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych. Zapisy te wskazujg
na konieczno$¢ ograniczenia juz istniejgcych, jak i potencjalnych ucigzliwosci, w tym akustycznych,
wynikajgcych z zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Biorgc pod uwage aktualne tto akustyczne w granicach obszaru planu oraz brak znaczacych zmian
w maksymalnym zagospodarowaniu analizowanego terenu, prognozuje sie utrzymanie istniejgcego klimatu
akustycznego w granicach planu ,,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie.

3.5 Zanieczyszczenia powietrza

Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzadzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DMS-5Z.731.1.254.2022).

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujgce aktualnie dopuszczalne
poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug ponizszych danych nie zostaty przekroczone. Wartosci w tabeli
wskazujg na stosunkowo wysokie parametry pytu zawieszonego, ktérego gtéwnym zrdditem sg procesy
spalania poza przemystem, czyli w gtéwnej mierze emisja niska — emisja zanieczyszczeh na wysokosci

do 40m, pochodzaca gtéwnie z domowych piecéw.
Tab.1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza

) Dwutlenek siarki | Dwutlenek azotu | Pyt zawieszony Pyt zawieszony Otéw (Pb)

LTI i ozl (502) (NO2) PM10 PM2,5 wpyle pm1o | Benzen (CeHe)
zanieczyszczen dla roku
kalendarzowego [ug/m?3]

20,0 40,0 40,0 20,0 0,5 5,0
Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3]
obszar w granicach mpzp 3,0 14,0-16,0 21,0-28,0 16,0-20,0 0,004 1,0
,Warszewo - Na  Stoku”
w Szczecinie

Zrédto: Opracowanie na podstawie pisma GIOS.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:
Nie przewiduje sie zmiany jakosci powietrza w zwigzku z realizacjg ustalen planu ,Warszewo —
Na Stoku” w Szczecinie. Obszar planu jest i bedzie pod wptywem zanieczyszczen uwalnianych do powietrza,
pochodzacych gtdwnie ze spalania paliw w piecach domowych. Stezenie zanieczyszczen pochodzacych z tej
emisji jest uzaleznione przede wszystkim od warunkéw meteorologicznych oraz od prowadzonych dziatan
(pozaplanistycznych) naprawczych dotyczacych np. wymiany systemdéw grzewczych na nowoczesniejsze
i generujgce mniejszg emisje pytu do atmosfery.
Dla zachowania dobrego stanu aerosanitarnego w planie wprowadzono ustalenia:
— obowigzek rozwiqzan inzynieryjnych zmniejszajgcych zuzycie wody, niskoemisyjnych, energooszczednych
lub wykorzystujgcych odnawialne zrddta energii,
— zaopatrzenie w ciepto ustala sie ze Zrédet niskoemisyjnych, istniejgcych lub nowych sieci cieplnych,
— dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtod.
Dodatkowo w planie zawarto ustalenia opisujgce szczegdlne rozwigzania dotyczace instalacji odnawialnych
zrédet energii. Zgodnie z tymi ustaleniami mieszkancy obszaru planu mogg zamieni¢ tradycyjne piece na

15



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie

rozwigzania wykorzystujgce energie otoczenia, geotermalng, aerotermalng, promieniowania stonecznego
oraz mikroinstalacje wiatrowe, ktére wptyng na lokalne warunki aerosanitarne.

Wptyw na stan powietrza atmosferycznego bedzie wywierac rowniez wystepujgca w bezposrednim
sgsiedztwie zieled naturalna, ktérej zdolnos¢ do oczyszczania powietrza i asymilacji zanieczyszczen
przyczyni sie do wynikowego stanu powietrza atmosferycznego.

3.6 Rosliny, zwierzeta, roznorodnos¢ biologiczna

W obszarze planu wyrdzni¢ mozna nastepujgce typy roslinnosci:
ogrody przydomowe — sg dominujgcym typem roslinnosci obecnej w omawianych granicach. Forma ta jest
zréznicowana pod wzgledem estetycznym jak i wystepujgcych gatunkédw — znajdujg sie tutaj zadbane formy
z trawnikami, krzewami (przede wszystkim iglastymi) i bylinami, jak réwniez z drzewami i krzewami
owocowymi oraz kwiatami. W niektdrych ogrodach zachowano drzewa, jakie przetrwaty po wystepujacej
wczesniej, przed zabudowg osiedla, roslinnosci.
zielen parkowa — w obszarze planu jest to teren dawnego cmentarza wielowyznaniowego przy
ul. Wapiennej. Obecne s3 tutaj piekne, stare okazy drzew, gtdéwnie: debdw, jesiondw, lip, kasztanowcédw i
robinii akacjowej. Charakterystyczna jest tutaj obecnos¢ skupien lilakéw, gtogdw oraz obfite wystepowanie
bluszczu pospolitego i fiotka wonnego. W trakcie sporzadzania niniejszej prognozy przy ul. Ztotowskiej
powstaje kolejne zatozenie parkowe z placem zabaw dla dzieci w ramach programu ,Parki dla szczecinian”.
Posadzono tutaj jarzaby szwedzkie i pospolite, klony, graby, topole, sosny limby i zwyczajne, a nawet
jabtonie i grusze.
skwery — w obszarze planu znajduje sie ich kilka — najwiekszy z nich zlokalizowany jest przy ul. Ztotowskiej
z tawkami i urzadzeniami rekreacyjnymi dla dzieci i mtodziezy, zagospodarowany mtodymi nasadzeniami
drzew i pielegnowanym trawnikiem. Mniejsze skwery wystepujg przy ul. Stonecznej.
szpalery drzew — tworzone przez zadrzewienia przyuliczne wzdtuz ulic: Dzierzonia i Szwedzkiej. Najdtuzszy
szpaler wzdtuz ul. Dzierzonia jest miejscami przerzedzony, a tworzg go stare drzewa, gtownie jesiony, ale
tez jarzeby szwedzkie, miejscami jarzab maczny i jarzebiny. Szpaler wzdtuz ul. Szwedzkiej zbudowany jest
z dorodnych debow.
zaro$la — wystepujg na terenach dotad niezagospodarowanych zlokalizowanych wzdtuz Warszewca oraz
w okolicy ul. Wieczorowskiego i Rosponda. Budujg je podrastajace samosiewy drzew, ale takze gtogi, dziki
bez czarny, tarnina, lilak pospolity, dzika réza, trzmielina i inne gatunki krzewdw. Czesto wystepuja tutaj
brzozy, osiki, wierzba iwa, czeresdnie, jarzebina, mtode deby i jesiony. Pod luzniejszymi krzewami obecna jest
roslinno$¢ ruderalna, a na obrzezach zarosli wystepuje szczegdlnie duzo gatunkéw, jak np.: kostrzewa
trzcinowata, pieciornik roztogowy, rzepik, wyka.
ziotorosla — zbiorowisko to wyksztatcito sie wzdtuz Warszewca, na zboczach doliny tuz nad lustrem wody
cieku. Obok traw, turzyc i sitdw wystepuje tu wiele gatunkéw dwulisciennych, np.: bodziszek btotny,
pokrzywy, wigzéwka btotna, koztek lekarski, kielisznik zaroslowy.
zbiorowiska ruderalne — jest to najmniej liczna forma roslinnosci w granicach planu; zajmujg powierzchnie
nielicznych nieruchomosci wolnych od zabudowy lub tych w trakcie zagospodarowania. Dominuje
tu trzcinnik piaskowy, obecna jest nawtoé, wrotycz, ostrozen polny, mietlica, cykoria podrdznik.

W obszarze planu w sferze szaty roslinnej nie stwierdzono obiektéw i obszaréw podlegajgcych
ochronie prawnej.

W granicach planu wystepuje relatywnie urozmaicony $wiat zwierzat, jak na obszar zurbanizowany.
Wynika to z obecnosci na omawianym terenie zréznicowanych formacji roslinnych. Istotne znaczenie ma
rowniez otoczenie obszaru — obecne po sgsiedzku niezagospodarowane tereny ugorowanych gruntéw
rolnych oraz kompleks Lasu Arkoniskiego, bedgcego czescig Puszczy Wkrzanskie;j.

Obszar planu regularnie odwiedzany jest przez wieksze ssaki: sarne i dzika, ktérego slady
buchtowania i tropy zaobserwowano na terenach wzdtuz Warszewca. Tereny ruderalne, zaro$lowe
i ziotoroslowe zasiedlajg liczne gryzonie, czeste sg tu krety. Bogata jest rowniez awifauna analizowanego
terenu. Obok licznych, typowych dla miast gatunkéw jak wréble, kawki, sroki, jaskétki, sikory, szpaki,
gotebie wystepujg tu rowniez kosy, rudziki, kwiczoty, zieby, zasiedlajgce przede wszystkim park przy
ul. Wapiennej oraz tereny z roslinnoscig zaroslows.
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Ze wzgledu na obecnos¢ w granicach planu wéd powierzchniowych nie wyklucza sie wystepowania
tutaj ptazédw, cho¢ w trakcie odbywanych wizytacji terenowych nie odnotowano sladéw ich bytowania oraz
odgtoséw.

Liczne w granicach planu sg stawonogi, zwfaszcza owady i pajeczaki. Wystepujg tu réowniez
pospolite gatunki bezkregowcoéw: bielinek kapustnik, slimak zaroslowy, wstezyk ogrodowy, bursztynka
pospolita.

PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIE:

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w znaczagcym stopniu na bioréznorodnos¢
obszaru planu. Wptyw na szate roslinng oraz swiat zwierzat zwigzany bedzie z realizacjg nowej zabudowy
mieszkaniowej i budowg ukfadu drogowego. W granicach terendw inwestycyjnych prognozuje sie
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej i likwidacje wystepujgcej tu, spontanicznie rozwijajacej sie
roslinnosci, a takze wprowadzenie nowych gatunkdw roslin. Przewidywane oddziatywanie dotyczy okoto
10% powierzchni obszaru analizy. W planie dostosowano intensywno$¢ zagospodarowania i funkcje terenu
do istniejgcych uwarunkowan. Jednym z dziatan majgcych wptyngé na tagodzenie oddziatywan jest
obowigzek utrzymania wysokiego minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej (Srednio jest
to minimum 50%) oraz obowigzek utrzymania istniejagcych, najbardziej wartosciowych zasobéw przyrody
ozywionej (szpalery) lub wprowadzenia nowych zasobdéw zieleni w terenach ustug sportu i rekreacji lub
zieleni urzadzonej (US-ZP) oraz terenach komunikacji (obowigzek zieleni ograniczajacej erozje skarpy oraz
obowigzek terenu zadrzewionego, w wybranych terenach komunikacyjnych obowigzek wprowadzenia
programu zieleni uzupetniajgcej lub wprowadzenie zieleni na wszystkich mozliwych do zagospodarowania
powierzchniach w terenach komunikacji pieszej i stacji transformatorowych).

Rownolegle okoto 10% obszaru objetego planem wskazuje sie na cele zieleni urzgdzonej (nowej
i istniejacej). Realizacja ustalen planu dla tych terendéw pozwoli na zachowanie wysokiego odsetka
powierzchni biologicznie czynnej i obecnych zasobow zieleni (w tym przede wszystkim istniejgcych drzew)
oraz umozliwi czynng i bierng rekreacje w ich granicach mieszkancom osiedla. W przypadku braku
przeksztatcenia zbiorowisk zaroslowych na funkcje zieleni urzadzonej, przeksztatcg sie one w zbiorowiska
semilesne, poniewaz budujg je podrastajgce samosiewy drzew.

W wyniku wprowadzenia nowego zainwestowania zmniejszy sie obszar wykorzystywany przez
zwierzeta. Jednak majac na uwadze stopien urbanizacji obszaru, ilos¢ terenéw zadrzewionych
i zakrzewionych wskazanych do utrzymania (lub rewaloryzacji w forme zieleni urzadzonej), obowigzek
wprowadzenia nowych zasobdw zieleni, a takze biorgc pod uwage sgsiedztwo planu, nie przewiduje sie
negatywnego wptywu na populacje poszczegélnych gatunkéw zwierzat obecnych w granicach planu.
Wystepujgce tutaj gatunki zwierzat charakteryzujg sie szerokim spektrum siedliskowym, a w granicach
planu utrzymano enklawy podobnych siedlisk, w ktorych zwierzeta znajdg dogodne warunki do bytowania
w przypadku likwidacji ich dotychczasowych miejsc wystepowania na cele nowego zagospodarowania.

3.7 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Omawiany obszar jest terenem historycznie zagospodarowanym w latach 20-40 XX w., gdy przy
ulicy Dzierzonia i Perlistej powstata zabudowa parterowa ze stromym dachem. Obecnie takie budynki ulegty
przeksztatceniom, a jako relikt historycznej zabudowy pozostat tylko uktad ulic i ich brukowe nawierzchnie.
Dzisiejszy krajobraz to wspdiczesna zabudowa jednorodzinna niskiej intensywnosci z ogrodami
przydomowymi. Ulica Dzierzonia od skrzyzowania z ulicg Ztotowska, az do wylotu w ulice Szwedzkg jest
obsadzona obustronnie, w pasie nawierzchni trawiastej, zielenig wysokg zréznicowang pod wzgledem
wiekowym i gatunkowym. Istotnymi elementami w krajobrazie antropogenicznym s3: dawny cmentarz przy
ul. Wapiennej (Lapidarium Warszewskie), ktéry obecnie petni role parku oraz Warszewiec wraz z zielenig,
ptyngcy wzdtuz zachodniej granicy planu.

W obszarze planu wystepuje obiekt o wartosciach zabytkowych ujety w gminnej ewidencji
zabytkéw — nieczynny cmentarz wielowyznaniowy przy ul. Wapienne;j.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Polityka przestrzenna okreslona na obszarze planu wskazuje utrzymanie jego kameralnego uktadu
w formie zabudowy jednorodzinnej z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej oraz uzupetnienia
zabudowy kontynuujgce kompozycje lokalnego uktadu przestrzennego. Realizacja zapiséw planistycznych
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bedzie skutkowata zachowaniem i utrzymaniem wysokiej jakosci przestrzeni omawianego terenu, estetyki
zabudowy oraz waloréw architektonicznych i historycznych wystepujgcych obiektéw i obszaréw
o wartosciach zabytkowych.
W obszarze planu ustalono strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
w granicach ktdrej ochronie podlegaja:
a) kompozycja zespotu zabudowy osiedla z zabudowgq jednorodzinng,
b) relacje przestrzenne, w tym harmonijna sylweta zabudowy, zasadnicze parametry zabudowy, historyczny
uktad ulic, ich przekroje i obsadzenia, historyczne kamienne nawierzchnie ciggow pieszych i jezdnych,
¢) komponowane uktady zieleni w przestrzeni publicznej
d) obiekt o wartosciach zabytkowych oznaczony na rysunku planu — ujety w gminnej ewidencji zabytkéw
nieczynny cmentarz wielowyznaniowy przy ul. Wapiennej.
W planie ustalone zostaty ponadto zasady zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych terendw,
w sposéb zapewniajacy prawidtowe utrzymanie przestrzeni. Kompleksowa realizacja ustalen planu pozwoli
utrzymac jednolitg strukture funkcjonalno-przestrzenng i zachowac charakter historyczny i urbanistyczny
Warszewa.
Pozytywne znaczenie dla krajobrazu catego obszaru planu bedzie miec¢ utrwalenie w przestrzeni
szpalerdw drzew, parku oraz pasa zieleni wzdtuz Warszewca.

3.8 Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania udokumentowanych zt6z surowcéw
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent Srodowiska, wynikajace z realizacji
ustalen planu.

3.9 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach osiedla Warszewo, gdzie dominuje funkcja
mieszkaniowa. Jest to teren wspodtczesnej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, z niewielkimi
enklawami zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci. Osiedle to zamieszkuje obecnie okofo 11,5
tysigca mieszkancow, wsrdd ktdrych najliczniejszg grupe stanowia osoby w wieku produkcyjnym. Okoto
14% ogdtu mieszkancow stanowi ludnosé w wieku poprodukcyjnym oraz dzieci w wieku 7-15 lat. Najmtodsi
mieszkancy (ponizej 6 roku zycia) stanowig okoto 10% catej populacji Warszewa.

Omawiany obszar znajduje sie w strefie komunikacji publicznej autobusowej. Istniejgce tu budynki
znajdujg sie w zasiegu sieci wodno-kanalizacyjnej i elektroenergetycznej. W obszarze planu brak ustug
spotecznych, zdrowia, kultury, kultu religijnego, natomiast w bezposrednim sgsiedztwie (w odlegtosci
do 0,5 km) zlokalizowane s3: szkota podstawowa, ustugi zdrowia i ustugi handlu. W granicach planu
wystepujg obszary zieleni ogdlnodostepnej urzadzonej i naturalnej o charakterze rekreacyjno-
wypoczynkowym.

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Obszar planu wraz z otoczeniem, w czasie sporzgdzania niniejszej prognozy, jest terenem od lat
zabudowanym i zagospodarowanym. Istniejgce obiekty nie stanowig Zrddet obcigzen (poza terenami
komunikacyjnymi — tymi w obszarze planu jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie — bedgcymi zrédtem
zanieczyszczen powietrza, w tym hatasu) majgcymi wptyw na zdrowie i jakos$¢ zycia jego mieszkancow.
W celu utrzymania takiego stanu Srodowiska, w planie zakazano lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktore
mogtyby byé Zrédtami ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarzaé zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji nowych ustug zwigzanych z obstugq pojazddw typu: warsztaty napraw pojazddéw, mechaniki
pojazdowej, blacharstwa, lakiernictwa, stacje kontroli pojazdéw, myjni itp.,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

c) wydzielonych parkingéw dla samochodow ciezarowych;

2) w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje sie lokali handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 200m?.
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Ponadto zgodnie z planem zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze
powodowac przekroczenia standarddw jakosci srodowiska oraz obowiqzuje realizacja zabudowy w sposob
uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci, poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska i prawa budowlanego.

Korzystny wptyw na jakos¢ i warunki zycia mieszkancdw omawianej czesci miasta wywiera i bedzie
wywierata nadal istniejgca zielen, ktdrej obecnos¢ utrwalona jest w zapisach planistycznych poprzez
ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, istniejacych szpaleréw wzdtuz ulic oraz zieleni
parkowej i pasa zieleni wzdtuz Warszewca. W planie zarezerwowano rowniez kilka terenéw na ustugi sportu
i rekreacji lub zieleni urzadzonej — bedg stanowity miejsca wypoczynku, ktérych brakuje na analizowanym
terenie oraz w jego bezposrednim sasiedztwie (w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy przy
ul. Ztotowskiej jest realizowane zatozenie parkowe w ramach programu ,Parki dla szczecinian”) .
W aspekcie wcigz starzejgcego sie spoteczeristwa oraz dokonujacych sie zmian zachowan spotecznych takie
tereny mogg stanowié¢ miejsce aktywizacji poszczegdlnych grup wiekowych oraz codziennych kontaktéow
miedzyludzkich. Na wniosek mieszkaicow w planie zapewniono réwniez przejScie piesze pomiedzy
osiedlami Warszewo i Arkonskie-Niemierzyn w rejonie ul. Wieczorowskiego.

Wobec powyzszego przewiduje sie korzystne oddziatywanie realizacji zapiséw planu na zdrowie
i jakos¢ zycia ludzi.

Wymagania o0sob ze szczegdlnymi potrzebami sg zaspokojone w stopniu podstawowym.
Jednoczesnie, niezaleznie od ustalen planu, prowadzone sg ciggte modernizacje w celu dostosowania
przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

3.10 Natura 2000 oraz pozostate obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje sie poza siecig obszaréw podlegajgcych ochronie oraz réwniez tych
zaproponowanych do ochrony. W sgsiedztwie planu okoto 0,5 km na zachéd od granicy znajduje sie obszar
proponowany do objecia ochrong w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Las Arkonski”, ktorego
celem ochrony jest zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych kompleksu lesnego
na urozmaiconym krajobrazowo terenie, ze stanowiskami wielu rzadko spotykanych i chronionych roslin
oraz zwierzat. Zagrozeniem dla tego obszaru jest wprowadzanie drzewostandéw niezgodnych z siedliskiem,
regulowanie (zabudowywanie i faszynowanie) strumieni. Ponadto w sasiedztwie planu, wzdtuz jego
potudniowo-zachodniej granicy wystepuje siedlisko gragdu subatlantyckiego o powierzchni okoto 2 ha (kod
siedliska 9160-1, stan zachowania C), $cisle zwigzanego z Warszewcem. Zagrozeniem dla tego siedliska jest
wydeptywanie i sktadowanie odpadow.

W czasie wizytacji terenowych nie stwierdzono wystepowania w obszarze opracowania roslin
objetych ochrong gatunkowa. Obecna tutaj fauna jest z gatunkdw pospolitych, ale podlegajgcych ochronie.
Dostepna dokumentacja przyrodnicza (Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego,
Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin oraz opracowanie ekofizjograficzne) nie wskazujg tego terenu
jako miejsca siedliskowego chronionych gatunkéw flory i fauny (poza ptakami i potencjalnie ptazami).

PRZEWIDYWANE ODDZIAtYWANIE:

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji zapisdw planistycznych na znajdujgce sie w sgsiedztwie
obszary wartosciowe z punktu widzenia przyrody. Proponowany zesp6t przyrodniczo — krajobrazowy ,Las
Arkonski” potozony jest w takiej odlegtosci, ktdra stanowi bariere dla ewentualnych, potencjalnych
szkodliwych oddziatywan realizacji zapisdw planu ,,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie. Ponadto od obszaru
planu oddzielajg go ogrody dziatkowe. Siedlisko gradu subatlantyckiego réwniez pozostaje poza strefy
oddziatywan realizacji zapisdw omawianego planu. Rozwigzania planistyczne sankcjonujg istniejgce od lat
zagospodarowanie terenu i okreslajg nowe warunki zagospodarowania jedynie dla kilku nieruchomosci
gminnych i prywatnych.

3.11Integralnos$¢ ekologiczna obszaru

W ogélnej ocenie obszar planu petni obecnie dwie podstawowe funkcje — osadniczg i ekologiczna.
Dominuje i dominowac bedzie funkcja osadnicza przy wspétistnieniu funkcji ekologicznej. Omawiany teren
charakteryzuje sie przewagg elementdw przyrodniczych o genezie antropogenicznej — zieled urzadzona
w formie ogrodéw przydomowych towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej. Elementy biotyczne,
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skupiajgce sie gtéwnie w dolinie Warszewca, funkcjonujg tutaj w warunkach oddziatywania cztowieka
(zabudowa i ogrody dziatkowe poza granicg planu od strony zachodniej). Procesy ekologiczne zachodzgce
w obszarze planu realizowane sg gtownie w strefie Warszewca z zielenig urzadzong i zielenig swobodnie
rozwijajaca sie, a takie przez istniejgce szpalery przyuliczne (ul. Dzierzonia, ul. Szwedzka) i ogrody
przydomowe. Zielen zwigzana z zabudowg, mimo ze pochodzi z nasadzen sprzyja zachowaniu ciggtosci
ekologicznej, stanowigc schronienie i baze pokarmowg dla zwierzat.

Wiodaca role pod wzgledem migracji roslin i zwierzat w obszarze planu odgrywa dolina Warszewca,
ktéry w granicach planu ptynie w otwartym korycie z nielicznymi przepustami pod dojsciami do ogrodéw
dziatkowych. W jego gérnym biegu, powyzej ujscia doptywu Warszéwka, wybudowano zbiornik retencyjny
w rejonie ulicy Pétnocnej i Wapiennej. Jest to duza budowla hydrotechniczna, ktérej brzegi i skarpy
umocniono tarasowo utozonymi koszami gabionowymi wypetnionymi kostka pochodzgcy z rozbidrek
szczecinskich ulic. Niestety takie umocnienia zbiornika sg przeszkoda dla rozwoju flory i fauny. Poza tym
fragmentem dolina Warszewca w granicach planu stanowi wyraznie wyksztatcony lokalny korytarz
ekologiczny, ktdry stanowi typowy liniowy teren migracji flory i fauny. Powigzania ekologiczne gtéwnie
z Puszczg Wkrzansky poprzez Las Arkonski wystepujg tutaj zatem przede wszystkim na osi potudnikowej
poprzez Warszewiec i czesciowo na osi rownoleznikowe] poprzez ogrody dziatkowe zlokalizowane wzdtuz
zachodniej granicy planu.

PRZEWIDYWANE ODDZIALtYWANIE:

Prognozuje sie, ze w wyniku kompleksowej realizacji ustalen planu zachowane zostang
dotychczasowe procesy ekologiczne odbywajgce sie w granicach planu jak i jego otoczeniu. W planie
zapewniono ciggtos¢ ekologiczng wzdtuz Warszewca poprzez wydzielenie terendw przeznaczonych
na zielen urzadzong oraz zakaz zabudowy, kanalizacji i przegradzania cieku za wyjgtkiem realizacji
drogowych obiektdw inZynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inZynieryjnych urzgdzen sieciowych.
Ponadto dla cieku Warszewiec obowiqzuje brzeg naturalny lub uregulowany naturalnie za wyjgtkiem miejsc
realizacji drogowych obiektdw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci i inZynieryjnych urzqdzen
sieciowych. Ustaleniami planu dopuszczono rowniez realizacje kolejnego zbiornika retencyjnego dla ktérego
ustalono brzeg uregulowany naturalnie w celu zapewnienia bioréznorodnosci i rozwoju zréznicowanych
siedlisk zwigzanych z wahaniami lustra wody. Budowanie zbiornikdéw, na brzegach ktérych nie ma
mozliwosci rozwoju roslinnosci i bytowania zwierzat skutkuje niekorzystnie w aspekcie ekologicznym
(zubozenie ekosystemu), krajobrazowym (spadek zrdinicowania siedlisk zwigzanych z wod3)
i hydrosanitarnym (utrata zdolnosci do samooczyszczania cieku).

Z perspektywy zastanych relacji srodowiskowych i ograniczen funkcjonlano-przestrzennych realizacja
ustalen planu daje optymalne mozliwosci utrzymania i zachownia istniejacych powigzan ekologicznych.

4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska i sposoby ich rozwigzania

Do najistotniejszych problemoéw ochrony srodowiska w obszarze opracowania naleza:
— brak wystarczajacej ilosci terendw rekreacyjno-wypoczynkowych,
— sktadowanie odpadoéw zielonych, bytowych i budowlanych w terenach zieleni nieurzadzonej (dawne
wyrobisko w rejonie ul. Wieczorowskiego),
— brak regulacji w zakresie odbioru wdd powierzchniowych Warszewca w rejonie ul. Wieczorowskiego
(kilkukrotne w roku podtopienia terendw nizej potozonych przy ul. Wiosny Ludéw).

Przy sporzadzaniu planu miejscowego uwzgledniono zidentyfikowane problemy ochrony
Srodowiska i wprowadzono ustalenia majgce na celu rozwigzanie ww. zagadnien lub przynajmniej
ztagodzenia ich intensywnosci i negatywnego oddziatywania przede wszystkim na srodowisko, w tym
na jakos$¢ zycia mieszkancow. Na mocy planu zachowane i utrzymane zostang istniejgce tereny zieleni
urzadzonej stuzgce wypoczynkowi i rekreacji mieszkaricom osiedla — m.in. park przy ul. Wapiennej i teren
placu zabaw pomiedzy ulicg Dzierzonia i Perlista. Dodatkowo w planie wyznaczono tereny pod nowe
zagospodarowanie ustugami sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej (teren 1US-ZP i 2US-ZP) o tgcznej
powierzchni prawie 2,0 ha, a wzdtuz Warszewca zarezerwowano tereny na funkcje zieleni urzadzonej
o tagcznej powierzchni 3,24 ha. W trakcie sporzadzania niniejszej prognozy w jednym z tych terendw
realizowane jest nowe zatozenie parkowe przy ul. Ztotowskiej w ramach programu ,Parki dla szczecinian”.
Taki bilans terenéw powinien w stopniu wystarczajgcym zaspokoic potrzeby mieszkaricéw w tym aspekcie.
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Dla terenu dawnego wyrobiska w rejonie ul. Wieczorowskiego ustalono funkcje zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustug sportu i rekreacji lub zieleni urzadzonej. Zagospodarowanie tego
terenu wykluczy dalszg mozliwos¢ sktadowania w tej przestrzeni réznego rodzaju odpaddédw. Powstanie
przestrzen zharmonizowana z otoczeniem, a obecnos¢ zagospodarowania zgodnego z zapisami planu
zwiekszy bezpieczenstwo korzystania z pieszego przejscia pomiedzy osiedlami Warszewo i Arkonskie-
Niemierzyn.

Dolina Warszewca odwadniajgca tereny potozone w rejonie ul. Wieczorowskiego, zwtaszcza
w okresach wzmozonych opaddéw, prowadzi znaczne ilosci wody, ktére rozlewajg sie czesciowo na terenie
dawnego wyrobiska, a takze powodujg podtopienia terendw nizej potozonych znajdujgcych sie juz poza
granicami planu, w rejonie ul. Wiosny Ludéw. W celu uregulowania odbioru tych wéd w planie w terenie
6ZP ustalono obowigzek realizacji rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury oraz dopuszczono
odprowadzenie wdéd powierzchniowych do kanalizacji deszczowej w terenie nowej drogi 1KDL. Realizacja
tych zapisdw powinna przyczynic sie do minimalizacji ryzyka podtopien na ww. terenach.

Dodatkowo na etapie realizacji ustalen planu (i po realizacji) zaleca sie nastepujgce
(pozaplanistyczne) dziatania:

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni biologicznie czynnej, korzystnych dla ksztattowania warunkéw
retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynng w dziatce
budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele nieruchomosci moga ten udziat zwiekszy¢),

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczgcych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska,

— zachowanie i utrzymanie jak najwiekszej ilosci obecnej w granicach planu zieleni wysokiej
oraz nasadzenia nowych drzew,

— wykonywanie prac i robét zmierzajacych do zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu poza
sezonem legowym ptakow i okresem rozrodczym pozostatych zwierzat.

4.1 Rozwigzania majace na celu kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony srodowiska (Dz.U. 2024 poz. 54 z pdzn.zm.) — zespdt dziatan obejmujgcych w szczegélnosci roboty
budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrdcenia rownowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych w srodowisku
przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto art. 75 ww. ustawy
stanowi, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢, dla ktérych byta
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko na podstawie ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko (czyli m.in. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko. Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie
realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

4.3 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo —
Na Stoku” w Szczecinie w mocy pozostang regulacje miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego: ,,Warszewo — Dunska”, ,Warszewo — Dunska 2”, ,Warszewo — Dunska 3”, ,,Warszewo —
Dzierzonia”, ,Warszewo”, ,Warszewo 3” i zmiany osiedla Warszewo w Szczecinie, na mocy ktérych
zachodzi¢ bedy wszelkie zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym omawianego terenu. Jest to
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scenariusz niekorzystny, przede wszystkim ze wzgledu na warunki zycia mieszkancow. Wiekszos$¢
wymienionych wyzej miejscowych planéw uchwalona zostata ponad 10 lat temu. Ich ustalenia nie obejmujg
potrzeb spotecznych i zmian w zagospodarowaniu terenu jakie zaszty od tamtego czasu.

Zmiany zastosowane w omawianym planie ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie w odniesieniu
do ww. obowigzujacych jeszcze mpzp polegajg przede wszystkim na zachowaniu i utrwaleniu w rejonie ulicy
Wieczorowskiego pieszego potaczenia osiedli Warszewo i Arkonskie-Niemierzyn oraz na korekcie uktadu
drogowego w sgsiedztwie dawnego cmentarza wielowyznaniowego, a takze na okresleniu nowych
warunkéw zagospodarowania gminnych dziatek w rejonie ulicy Szwedzkiej.

5 Przewidywane znaczgce oddziatywania

W obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzy¢é sie w ocenie oddziatywania przedsiewzieé
na Srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko. Jednak nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikng¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

W granicach mpzp ,,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie nie przewiduje sie przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

5.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

W niniejszej prognozie opisano uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajgc
sgsiedztwo, skale ocenianego dokumentu, jak réwniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata
potrzeba uszczegdtowienia sporzgdzonego opisu. Przeprowadzona w prognozie analiza nie wskazata
obszaréw objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem.

5.2 Oddziatywania skumulowane

Zagospodarowanie przestrzenne obszaru zgodnie z zapisami planu zwigzane bedzie
z oddziatywaniem na srodowisko. Presja ta bedzie wynikiem procesu realizacji poszczegdlnych inwestycji,
ktorych ilos¢ ze wzgledu na obecny stopien zagospodarowania terenu jest ograniczona, a takze eksploatacji
obszaru. Charakter i intensywnos¢ tych oddziatywan sg uzaleznione od stopnia realizacji zapisdw planu.

Tab. 2. Identyfikacja znaczgcych oddziatywan na srodowisko w granicach planu , Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie

Etap realizacji planu Oddziatywanie na srodowisko

Rodzaje oddziatywan na srodowisko

bezposrednie, krétkoterminowe,
Etap chwilowe, miejscowe, okresowo zwiekszone zanieczyszczenia powietrza, hatas,
budowy/przebudowy | czesciowo odwracalne, powstawanie odpadéw budowlanych.

przeksztatcenia zauwazalne

w niewielkim stopniu zwiekszona emisja zanieczyszczen
(odpaddw komunalnych, sciekdéw), w tym hatasu (brak wptywu
na ogdlny stan Srodowiska), podniesienie jakosci zycia
mieszkancow (dostep do infrastruktury rekreacyjno-

skumulowane, dtugoterminowe, -wypoczynkowej), ograniczenie powierzchni biologicznie
Etap eksploatacji state, lokalne, mozliwe do rewaloryzacji, | czynnej w wyniku realizacji nowego zagospodarowania,
przeksztatcenia zauwazalne budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne poprzez:

zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury, obowigzek
retencjonowania przynajmniej czesci wod opadowych

i roztopowych, obowigzek stosowania rozwigzan
energooszczednych, wykorzystujace energie odnawialne,
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zmniejszajace zuzycie wody.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogdw ochrony srodowiska. Priorytetowe jest
zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia i zycia ludzkiego oraz $rodowiska. Inwestor przedsiewziecia
powinien posiadaé wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska,
nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepisdw prawa, w tym
przepiséw z zakresu ochrony srodowiska. W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktdre zostaty
wskazane w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot ustalen
planu. Plan nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki
i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.
Takie dziatania regulujg odrebne procedury inwestycyjne.

5.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktore mogtoby by¢ Zrédtem
oddziatywania poza granice panistwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

6 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy S$rodowiskowe, przede wszystkim Polityke ekologiczng panstwa 2030, Krajowg
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Strategie gospodarki
wodnej.

Regionalna polityka ochrony srodowiska prowadzona jest w oparciu o Program ochrony srodowiska
wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska
jak: dazenie do poprawy stanu S$rodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu
zanieczyszczen na Srodowisko, ochrona i rozwdéj waloréw srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie
jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktdre nalezy podjg¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia Swiadomosci ekologicznej czy dazenia
do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028 jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania $rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony s$rodowiska
z zatozeniami ochrony srodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Warszewo — Na Stoku”
w Szczecinie realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas
sporzadzania planu byt trwaty, stabilny i zréwnowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru, a takie spotecznosci
go zamieszkujgcej, bez znaczgcego negatywnego wptywu na srodowisko.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentow Srodowiska.
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Tab.3. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele sSrodowiskowe

Zasoby przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych P . . - N .

. okreslenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;

i krajobrazowych . . . . o0 . . F—
— zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, ze wskazaniem ich eliminacji

Zréwnowazone uzytkowanie zasobow z zagospodarowania;

przyrodniczych — obowigzek stosowania w nasadzeniach z gatunkéw typowych dla danego miejsca o

Zwiekszenie roli  zielonej infrastruktury okreslonych obwodach pni;

w fagodzeniu skutkéw zmian klimatu — czesciowe objecie obszaru planu Systemem Zieleni Miejskiej;

. . . " | — nakaz stosowania btekitno-zielonej infrastruktury;
Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej . .
. . — wskazanie obustronnego szpaleru w dwdch drogach lokalnych.
terendw zieleni

Wody i gospodarowanie wodami

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd

— uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej;
powierzchniowych oraz podziemnych & gosp )

— ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub

czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania;

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi . X o L o
— obowigzek stosowania rozwigzarn zmniejszajgcych zuzycie wody.

zwigzanymi ze zmianami klimatycznymi

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | — Ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz;
bezpieczenstwa energetycznego — obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych zmniejszajacych  zuzycie wody,
niskoemisyjnych, energooszczednych lub wykorzystujgce odnawialne zrédta energii;

— okreslenie zasad dotyczacych instalacji odnawialnych zrédet energii;

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | — zakres ucigzliwosci obiektéw Iub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé
klimatu przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Hatas
Poprawa klimatu akustycznego poprzez | — kwalifikacja akustyczna terendw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przed hatasem;
dazenie do obnizenia hatasu co najmniej do | — zakres ucigzliwosci obiektébw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé
poziomu obowiazujacych standardéw przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska.

Gospodarka wodno-$ciekowa

—  okreslenie warunkow realizacji systemu wodociggowego;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — Ustalenie zasad odprowadzania $ciekdw;

Sciekowej — dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej;
— okreslenie zasad gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie m.in. Programu ochrony $rodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczedno$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

7 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
rady miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustale, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskdéw. Mozliwo$é realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw Srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

8 Podsumowanie

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg wykonanie ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Celem planu jest ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu, na ktéorym w trakcie sporzadzania
niniejszej prognozy obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych
w latach 2005-2017. Zmiany zastosowane w omawianym planie ,Warszewo — Na Stoku” w Szczecinie
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w odniesieniu do ww. mpzp polegajag przede wszystkim na zachowaniu i utrwaleniu w rejonie ulicy
Wieczorowskiego pieszego potaczenia osiedli Warszewo i Arkonskie-Niemierzyn oraz na korekcie uktadu
drogowego w sgsiedztwie dawnego cmentarza wielowyznaniowego, a takze na okresleniu nowych
warunkéw zagospodarowania gminnych dziatek w rejonie ulicy Szwedzkie;j.

Omawiany teren jest w wiekszosci (okoto 90% powierzchni) zagospodarowany przez zabudowe
mieszkaniowqg oraz infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Ustalenia planu podtrzymujg mozliwosé
uzupetnienia istniejacej struktury przestrzennej przede wszystkim w zakresie zabudowy mieszkaniowej oraz
infrastruktury towarzyszacej — dotyczy to kilkunastu nieruchomosci gruntowych. Realizacja nowej
zabudowy i zagospodarowania niewatpliwie wymagac¢ bedzie ingerencji w dotychczasowe uksztattowanie
terenu i whasciwosci podtoza, wigzaé sie bedzie réwniez z likwidacja istniejacej flory, bedacej siedliskiem
zycia fauny. Realizacja ustaled w zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska pozwoli na ograniczenie
miejscowych, niekorzystnych oddziatywan wynikajacych z realizacji funkcji ustalonych w planie. Plan
zawiera rozwigzania, ktérych realizacja bedzie wywierata pozytywny wptyw na warunki i jakos¢ zycia
mieszkancOw m.in. poprzez realizacje nowych terendw zieleni urzadzonej, ustug sportu i rekreacji.
Wykonanie zapiséw planistycznych bedzie skutkowato réwniez pozytywnie w aspekcie krajobrazu —
ustalenia zachowujg i utrzymujg kameralny uktad w formie zabudowy jednorodzinnej z wysokim udziatem
powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowujg jakos$¢ przestrzeni, estetyke zabudowy i walory
architektoniczne oraz historyczne. Biorgc pod uwage brak znaczacych zmian w maksymalnym
zagospodarowaniu analizowanego terenu prognozuje sie utrzymanie stanu jakosSci powietrza i warunkéow
mikroklimatycznych z tendencjg do niewielkiej poprawy przy zastosowaniu rozwigzan zawartych w planie
dotyczacych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajgcych energie elektryczng, ciepto i chtéd. W zapisach
planistycznych zapewniono ochrone morfologii terenu a takze ograniczono negatywne oddziatywania
na zasoby wodne poprzez okredlenie sposobu gospodarowania wodami, w tym wodami opadowymi
i roztopowymi, z zastosowaniem rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury.
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