UCHWALA NR ............
Rady Miasta Szczecin
Zdnia c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienn. r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Turzyn — Noakowskiego 64”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwatg Nr XLIX/1334/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2023 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Turzyn — Noakowskiego 64” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta  Szczecin  (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,, Turzyn — Noakowskiego 64” w Szczecinie na obszarze osiedla Turzyn,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,32 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu jest teren ustug.
5. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi:

1) zalacznik  nrl —  rysunek  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
,» Turzyn — Noakowskiego 64 w Szczecinie, opracowany w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata
Nr XXX1X/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.
Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu
§ 2. 1. Obszar planu stanowi teren elementarny, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu.
2. Ustala sie¢ symbol i nazwe przeznaczenia terenu elementarnego w planie: U — teren ustug.

3. Ustalenia obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia oraz rysunek planu, stanowia komplet
ustalen regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy isposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. 1. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwiazania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody deszczowe,



stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne),
a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe
w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty
architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajgce m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie bioréznorodnosci,
podniesienie jakos$ci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

3) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania pojazdow elektrycznych, hydrofornia,
pompownia wody, przepompownia $ciekdw lub wdd opadowych, przelew burzowy, piaskownik,
osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny,
stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

4) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flor¢ do ktorych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekraczaé¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obejmujaca
uklad przestrzenny o wartosciach zabytkowych;

7) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe i roznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja
ustalenia szczegdtowe planu;

8) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

— minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

— minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

— minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,

— minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

— minimum 350 c¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2
Ustalenia dla obszaru planu

§ 4. Teren elementarny 1U (powierzchnia ok. 0,32 ha)



1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren ustug, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: edukacji, kultury, zdrowia i pomocy spotecznej, gastronomii,
sportu i rekreacji.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ System Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%, z zastrzezeniem pkt 3;

3)na minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje teren zadrzewiony,
z uwzglednieniem istniejacych drzew;

4) obowiazuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infrastruktury;

5) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) ustala sie:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje istniejacych roslin z gatunkoéw niepozadanych;

7) w przypadku stwierdzenia wyst¢gpowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i ro$lin i ich
siedlisk oraz mozliwo$ci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu,
obowiazuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

8) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakos$ci srodowiska;

9) obowigzuje realizacja zabudowy w sposOb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwo$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

10) w przypadku realizacji ustug zwigzanych ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar planu stanowi
czes¢ terenu osiedla Turzyn z zabudowa ustugowa. Ustalenia niniejszego planu realizujg warunki
wynikajace z ochrony konserwatorskie;j;

2)-0bszar planu potozony przy granicy dawnego cmentarza Torneyer Friedhof (obecnie park im.
Stanistawa Noakowskiego).

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ Obszar Strategicznej Interwencji (OSI), ktory stanowi jednoczesnie obszar rehabilitacji
i rewaloryzacji zagospodarowania terenu i zabudowy oraz infrastruktury technicznej; plan realizuje
cele wynikajgce z lokalizacji w Obszarze Strategicznej Interwencji;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje, nie wigcej niz 9 m;
4) budynki kryte dachami ptaskimi;
5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,4;



6) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen planu rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami;

7) dla miejsc postojowych obowigzuje nawierzchnia wodoprzepuszczalna;

8) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszcza sig¢ lokalizacje:

a) obiektow i zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermaszu $wigtecznego, imprezy sportowo-rekreacyjnej,

b) ogrodkoéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych;
10) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

11) ustala si¢ wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do parkowania dla
samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz miejsc postojowych
dla rowerow, z zastrzezeniem pkt 12:

a) min. 1, max. 1,4 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych/100 m? powierzchni
uzytkowej,

b) 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte/500 m? powierzchni uzytkowe;j,
¢) min. 1 miejsce postojowe dla roweréw/200 m? powierzchni uzytkowe;j;

12) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w dot - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub rowna 0,5, w gore — gdy liczba po przecinku
jest wyzsza od 0,5.

5. Ustalenia komunikacyjne:
Obstuga z ul. Stanistawa Noakowskiego lub poprzez dziatke nr 2/2 obreb 2148, poza obszarem planu.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z Sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylagcznie w sposodb niekolidujgcy
z planowanym przeznaczeniem terenow,
c) ustalone planem parametry: maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna

intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy,
wysoko$¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w dojs$ciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem
pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociaggowych;

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogo6lnosplawne;j;



5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczeg6lno$ci poprzez: wykorzystanie do
celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu
(w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
I roztopowych umozliwiajace przytaczenie terenow w okolicy (W szczegolnosci wykorzystujace
biekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacja zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

c) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogodlnosptawnej oraz
systemow lokalnych wylacznie czgéci wod opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z Sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej niezaleznie
od pkt 1 lit. d;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie¢ elektryczna, ciepto i chtod;

9) obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych Zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektryczne;j,

b) dopuszcza si¢ wytacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalng, acrotermalng,
promieniowania stonecznego,

C) nie wyznacza si¢ obszarow, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 1000 kW;

10) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istnigjace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrodet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 5. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego obszaru planu.



§ 6. Na obszarze objetym planem traci moc w czesci Uchwata Nr XV1/497/99 Rady Miasta
Szczecina z dnia 22.11.1999 r. w sprawie zmiany S.42 Miejscowego planu ogblnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy Srodmiescia
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 23.12.1999 r. Nr 51, poz. 754).

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



