UCHWALA NR ....coveierrennne
RADY MIASTA SZCZECIN z

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie’” w Szczecinie.
b

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr V/134/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2019 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie”

w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta

Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

,,Glebokie” w Szczecinie znajdujacy sie na obszarze osiedla Gigbokie - Pilchowo, w dzielnicy Zachéd,

zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 475 ha.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okre$la rysunek planu w skali 1:1000 oraz 1:2000, zwany dalej

rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny ustug

w tym, ustug oswiaty, ustug sakralnych, tereny zieleni urzadzonej, tereny lasu, teren wdd

powierzchniowych $rédladowych - jezioro Giebokie z terenem ustug sportu i rekreacji, tereny

komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowi:

1) zatacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Glebokie”

w Szczecinie, sktadajacy si¢ z arkusza nr 1 w skali 1:1000 oraz arkuszy nr 2, nr 3 w skali 1:2000, wraz

z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin

(Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu
§ 2.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewng¢trzne, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terendw w planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) U — teren ustug,
4) UE - teren ustug edukacji,
5) UK - teren ustug kultury i rozrywki,
6) UR — teren ustug kultu religijnego,
7) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
8) US — teren ustlug sportu i rekreacji,
9) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
10) ZL — teren lasu,
11) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych,
12) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KD.Z — teren drogi zbiorczej,

b) KD.D - teren drogi dojazdowej,
13) KDW - teren komunikacji drogowej wewng¢trzne;j;
14) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.



3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewnetrznych w planie: 1.US, 1.MN, 2.MN 1.ZL, 1.WS, 1.KDW,
1.KD.D, 2.KD.D, 3.KD.D.

4. Ustalenia ogdlne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne i szczegbétowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nast¢pujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu
zagospodarowania terenu, w tym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okre§la sie¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

8. W obszarze planu znajduje si¢ teren zamkniety oznaczony na rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne,
oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, §ciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podltoza strukturalne, zielone torowiska
iinne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje
wo6d opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwiekszenie
bioréznorodnosci, podniesienie jako$ci zycia mieszkancéw;

2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztalttowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje¢ ro§linnosci
w strefie brzegu oraz swobodne i bezpieczne przemieszczanie si¢ zwierzat pomigedzy woda i ladem;

4) dach ptlaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem nie wigkszym niz 12°;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt istacja tadowania pojazdéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, przepompownia §ciekéw lub wéd opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepta, pompownia na sieci
cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu - uktad, artykulacja i sposéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworéw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikéw oraz ozdobnej
ros$linno$ci zielnej o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. $ciezki, zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

8) kompozycja zespotu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych cechach, na
ktére sktadaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztatty dachéw i zwienczenia budynkéw,
nawierzchnie;

9) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki ro$lin wypierajace rodzima flor¢ do ktérych
zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i rowerowego;



12) obiekt o wartosciach zabytkowych - obiekt, zesp6t obiektéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji zabytkéw lub
chroniony ustaleniami planu;

13) program zieleni uzupelniajacej - zr6znicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen o charakterze
ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw niepozadanych,
wypehniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie
utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, sciany obiektéw budowlanych, mury,
donice, wiadukty i estakady;

14) przedogrédek - frontowa czes$¢ dzialki, przeznaczona na dojazd, dojscie na posesje oraz zielen,
znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi a elewacja budynku;

15) studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia, klesk
zywiotowych lub wojny;

16) System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg warto$ciowe i réznorodne
tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajgca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja
ustalenia szczegétowe planu;

17) $ciezka rowerowa - wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest réwniez ciag pieszo-rowerowy,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

18) trasa rowerowa — spojny ciag réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

19) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia

mierzonego na wysokosci 130 cm:

- minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

- minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtdg, jabton, jarzab
pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gérski, polny i szyputkowy, wierzba
piecioprecikowa,

- minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna, peretkowiec, sosna czarna
i zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biata,
wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyze;j.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
W obszarze palu zakazuje sig:

a) lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinne;j,

b) przeksztalcania zabudowy jednorodzinnej w wielorodzinna lub zabudowe blizniacza,

¢) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,

d) lokalizacji ustug zwiazanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe, blacharskie,

lakiernicze, stacje kontroli pojazdéw itp.,
e) lokalizacji stacji paliw.



2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu ustala si¢ System Zieleni Miejskiej, oznaczony na rysunku planu;

2) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki ro$lin i zwierzat, oznaczone na rysunku; w przypadku
ich naruszenia lub przeksztalcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

4) w obszarze planu wystepuja siedliska przyrodnicze, oznaczone na rysunku: ,begi wierzbowe,
topolowe, olszowe i jesionowe” (kod siedliska 91EO0), ,,Grad subatlantycki” (kod siedliska 9160),
~-Kwasne dabrowy” (kod siedliska 9190), ,,Kwasne buczyny” (kod siedliska 9110), Starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150); w przypadku ich naruszenia lub
przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala sig¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacje¢ z zagospodarowania terenu istniejacych roslin z gatunkéw niepozadanych,
¢) w nasadzeniach drzew i krzewdéw stosowanie gatunkéw typowych dla danego miejsca;

6) dla jeziora Gtebokie, rowéw wodnych i pozostatych zbiornikéw wodnych ustala si¢ brzeg naturalny
lub uregulowany naturalnie za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych
urzadzen sieciowych, chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej;

7) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych: Z.1..4003.MN, Z.L.4004.MN
(z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1. KDW), Z.L.4005.MN, Z.L.4006.MN, Z.L.4007.MN,
Z.L.4008.MN, Z.L.4010.MN, Z.L.4011.MN, Z.L.4013.MN, Z.L.4014.MN, Z.L.4016.MN,
Z.L.A017.MN, Z.L.4018.MN (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1.KDW), Z.L.4019.MN,
Z.1.4021. MN (z wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego 1.KDW), Z.L..4023.MN, Z.L.4025.MN,
Z.1.4027.MN, Z.L.4028.MN, Z.L.4029.MN, obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych Z.L.4009.MW Z.1.4012.MW
obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinne;j;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.L.4026.UE oraz Z.1..4033.UE
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego Z.L.4032.UZ obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw doméw opieki spolecznej;

11) zakres uciazliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakoS$ci Srodowiska;

12) obowiazuje realizacja zabudowy w spos6b uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwo$ci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i prawa budowlanego;

13) teren lasu z jeziorem Glgbokie i pozostalymi zbiornikami wodnymi oraz rowami wodnymi ustala
si¢ jako obszar naturalnej retencji;

14) na terenach zabudowy obowiazuje maksymalna mozliwa infiltracja do gruntu wéd opadowych
i roztopowych w potaczeniu z retencja.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzenne;j,
oznaczong na rysunku planu; obszar w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej stanowi obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, wskazany
w ustaleniach szczeg6towych; obszar obejmuje osiedle willowe jednorodzinne o charakterze lesno
— parkowym z elementami zagospodarowania i obiektami o warto$ciach zabytkowych oraz
warto§ciowym starodrzewem.

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczonej na
rysunku planu, stanowigcej obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw ochronie podlegaja:



a) kompozycja zespotu zabudowy z zabudowa willowa wolno stojaca, rozplanowanie ulic:
szeroko$ci jezdni, chodnikéw, paséw zieleni, istniejacych kamiennych nawierzchni
brukowanych ulicy Jaworowej, Pogodnej i Majowe;j,

b) relacje przestrzenne zdefiniowane przez zabudowe willowa wolno stojaca,

¢) kompozycja obiektdw o warto$ciach zabytkowych,

d) przedogrédki wraz z zielenia, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej - obszarze
wpisanym do gminnej ewidencji zabytkow:

a) zakazuje si¢ realizacji nowych budynkéw mieszkalnych na dotychczas niezabudowanych
wydzielonych dziatkach, chyba zZe ustalenia szczegélowe stanowig inaczej;

b) na niezabudowanych dziatkach w dniu wejscia w Zycie planu, dopuszcza si¢ realizacje
budynkéw garazowych, gospodarczych i oranzerii, chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej;

¢) na terenach elementarnych o przeznaczeniu MN i MW zakazuje si¢ lokalizowania nowych
budynkéw mieszkalnych na dziatce zabudowanej budynkiem mieszkalnym,

d) obowiazuje zachowanie istniejacych historycznych linii zabudowy wyznaczonych przez obiekty
o warto$ciach zabytkowych,

e) obowiagzuje utrzymanie przedogrédkéw, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,

f) obowigzuje stosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych;

4) na obszarze planu wystepuja obiekty o warto$ciach zabytkowych:

a) wpisana do rejestru zabytkdw, lesniczOwka Owczary z budynkiem gospodarczym wraz
z otoczeniem (nr rej. A - 2075), oznaczona na rysunku planu,

b) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

— uktad urbanistyczny osiedla Glebokie, oznaczony na rysunku planu zgodnie z pkt 2,
— stacja transformatorowa przy ul. Zegadlowicza, oznaczona na rysunku planu,

c) obiekty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:

— budynki mieszkalne przy ul. Jaworowej 14, 15, 19, 33, 43, 44, 51, 53, 54, 56, 60, 69, 71,
— budynek szkoty przy ul. Jaworowej 41,

— budynek przedszkola przy ul. Jaworowej 48,

— budynki mieszkalne przy ul. Pogodnej 16, 28, 32, 34, 36, 40, 44, 54, 55, 61,

— budynek biblioteki miejskiej przy ul. Pogodnej 49,

— budynki mieszkalne przy ul. Majowej 22, 27, 30, 36, 38, 40, 42;

5) dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala si¢ ochrone zasadniczej kompozycji obiektu,
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

6) w obiektach o warto$ciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach szczegétowych, z wytaczeniem
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega:

— zasadnicza bryta i gabaryty budynku,
— zasadnicza kompozycja obiektu,

b) dopuszcza si¢ dziatania odtworzeniowe;

7) w przypadku rozbidrki obiektu o warto$ciach zabytkowych obowigzuje odbudowa w nawiagzaniu
do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu rozebranego przy zachowaniu historycznych linii
zabudowy; ustalenie nie dotyczy obiektéw o wartosciach zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow;

8) ustala sie strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu; przed
rozpoczgciem inwestycji zwiazanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowiazuje okreslenie
zakresu 1 rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ wysuniecie poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, chyba Ze ustalenia szczegétowe
stanowig inaczej:
a) schodéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdéw
do garazy, ramp, istniejacych przedsionkéw i ryzalitéw oraz zewngetrzne dzwigi osobowe,



2)
3)

)

6)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

b) w zabudowie blizniaczej, wielorodzinnej i ustugowej - przedsionkéw oraz nadbudowy
przedsionkéw, na odlegto$¢ nie wiekszg niz 2 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni
zabudowy do 6 m?,

c) termoizolacji budynkow;

dopuszcza si¢ budowe garazy i budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;

dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy podziemnych;

zakazuje si¢:

a) przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy na inne funkcje,

b) lokalizacji garazy blaszanych;

maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych: nie wiecej niz 5 m dla budynku

krytego dachem o kacie nachylenia potaci dachowych minimum 35 stopni i nie wigcej niz 3 m dla

budynku krytego dachem ptaskim;

formy dachéw okre§lone w ustaleniach szczegétowych nie dotycza budynkéw wymienionych

w pkt 5;

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt 8;

na obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektéw zwiazanych z imprezami okoliczno§ciowymi, na czas trwania imprezy,

b) ogréodkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktéw sprzedazy okazjonalnej i czasowej, bez obiektéw kubaturowych;

na terenach Z.1..4001.ZL, Z.L.4002.ZL i Z.1..4015.ZL dopuszcza si¢ lokalizacje leSnych obiektow

turystycznych;

dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespelniajacego ustalen planu,

istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele

zgodne z przeznaczeniem, z zastrzezeniem lit. ai b:

a) istniejaca zabudowa cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,

rozwigzania dostosowane dla os6b ze szczeg6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami w zakresie

dostepnosci;

nadziemna intensywno$¢ zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 1,2 z zastrzezeniem lit. c,

¢) maksymalna w terenach o przeznaczeniu MN: 0,75;

zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych

odnawialne zrédia energii w ekspozycji obiektéw o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic; zakaz nie dotyczy oktadzin elewacyjnych i stolarki
okiennej realizowanych z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach od strony ulic i placéw, chyba Ze cala lub czgs¢ potaci dachu bedzie wykonana
w formie np. dachu solarnego lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej,

c) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic (przedogrédka); zakaz nie dotyczy

instalacji podziemnych;

dopuszcza si¢ panele fotowoltaiczne i kolektory stoneczne z uwzglednieniem kompozycji obiektu;

15) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

16)

17)

a) 50 m (po 25 m z kazdej strony od osi linii) dla najwyzszego napigecia NWN,

b) 22 m (po 11 m z kazdej strony od osi linii) dla wysokiego napiecia WN;

w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu i zabudowie,
w szczegblnosci przeznaczonej na staly pobyt ludzi, wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa
infrastruktury elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami z zakresu elektroenergetyki;
w przypadku likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc;

przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem lit. d, e — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla



samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;
a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okre§la tabela:

Minimalny wskaznik le“?nal.ny Minimalny
. . wskaznik liczby L
liczby miejsc mieisc postoiowvch wskaznik liczby
L.p. | Obiekt lub teren postojowych (mp) dla IS¢ postojowy miejsc
. (mp) dla pojazdéw .
samochodéw postojowych
osobowych zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
karte parkingowa

1 2 3 4 5

L Budynkl rpleszkalne 2 mp / 1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne

2. Bgdynkl mleszkalne 1,7 mp/ 1 mieszkanie | 1 mp /50 mieszkan l.mp / 5,
wielorodzinne mieszkan

3. | Domy dziennego
i statego pobytu dla 1 mp/10 1 mp /20 1'mp /50
0s6b starszych, domy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spolecznej

2 2

4 Sklepy o powierzchni 1 mp /40 m? 0,20I3v€e/rzlgk(1)nrin lcr)r\ilpie/righrrrlli
sprzedazy do 200m? powierzchni sprzedazy p \ P .

sprzedazy sprzedazy

5. | Restauracje,
kawiarnie, bary ( z 1 mp /5 miejsc | mp/ 100 migjsc | L mp/ 10 miejsc
wylaczeniem baréw Konsumpeyinveh Konsumpeyinveh konsumpcyjnych
mlecznych i jadtodajni peyIny peyIny
charytatywnych)

6. 1 mp /50 m? 1 mp /2000 m? 3 mp /500 m?
Biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni powierzchni

uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

7. | Przychodnie, gabinety 1 mp/5
lekarskie, kancelarie 2 mp /1 gabinet 1 mp /5 gabinetéw b
adwokackie gabinetow

8- | Kogcioty, kaplice ! “;feggcg‘éﬁlsc 2 mp/ 1 obiekt 0

g 1 mp /25 os6b 11(211; / Sigocosé’}:’ 2 mp /100 m?
Domy kultury korzystajacych . ystajacy powierzchni

jednoczesnie jednoczesnie, lecz catkowitej
J nie mniej niz 2 mp

10. 1 mp/1sale 3mp/2sale
Szkoty podstawowe dydaktyczna 1 mp / szkote dydaktyczne

11. 1 mp/1sale

. . dydaktyczng oraz 3mp/2sale
Szkoly srednie 1 mp / 10 uczniéw I'mp /'szkote dydaktyczne
powyzej 18 roku zycia

12. | Placéwki opiekunczo- Imp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych**

3. 1 mp /20 0séb LD 150056 |y mp /100 m?
Biblioteki korzystajacych . ystajacy powierzchni

jednoczesnie jednoczesnie, lecz catkowitej
J nie mniej niz 1 mp
14. | Przedszkola, miejsca 2 mp/ 25 dzieci,

dziennego pobytu
dzieci

2 mp/ 25 dzieci

1 mp/ obiekt

lecz nie mniej niz
1 mp




15. | Mate obiekty sportu 1 mp/5 oséb 1 mp /50 oséb 1 mp / 20 oséb
i rekreacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sifownie, fitness) jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie

16. | Inne obiekty . 1 mp/5 oséb 1 mp / 100 oséb 1 mp /20 oséb
rekreacyjno-sportowe i . . .

. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
szkoleniowo- . e . i . e
. jednoczesnie jednocze$nie jednoczesnie
rekreacyjne

17. 1 mp/ 100 m? 0,2 mp / 100 m? 0,2 mp / 100 m?
Ustugi r6zne powierzchni powierzchni powierzchni

uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw itp.
* * dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
zaokragla si¢ w doét - gdy liczba po przecinku jest nizsza lub réwna 0,5, w goére — gdy liczba po
przecinku jest wyzsza od 0,5,

¢) og6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego, pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych,

e) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- obiektéw o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu i wymienionych
w ustaleniach szczegétowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 9.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez teren drogi zbiorczej Z.L.4046.KD.Z;

2) przebiegi sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi; uscislenie
lokalizacji §ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego ulicy, chyba
ze przebieg $ciezki usci§lony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenéw elementarnych;

3) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulice lub droge wewnetrzna, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
$ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wytacznie w sposdb niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terenéw,

¢) ustalone planem parametry: udzial powierzchni zabudowy, nadziemna intensywnos$¢ zabudowy,
wysoko$¢ zabudowy, udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy, a takze
minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych
urzadzen sieciowych,

d)ustala sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji, terenéw o przeznaczeniu: infrastruktura
techniczna oraz w dojSciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
elementarnego,



e) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja z
zastrzezeniem lit. g oraz pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowg w nowej lokalizacji
istniejacych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont sieci elektroenergetycznych najwyzszego
napiecia NWN i1 wysokiego napigcia WN jako napowietrznych; dopuszcza si¢ przebudowe sieci
NWN na wielotorowa, wielonapigciowa;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;

3) obowiazuja rozwiazania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne

lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii;

4) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czgsci wod
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji i
infrastruktury technicznej), w szczegélnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wilasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkéw gruntowo-wodnych),

b)w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych (w szczegdlnos$ci wykorzystujace biekitno-zielong infrastrukture) oraz systemy
zagospodarowania wod opadowych iroztopowych niezwigzane bezposrednio z realizacja
zabudowy (zbiorniki retencyjne na sieci, uktady bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ op6znione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wéd powierzchniowych oraz
systemdow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych i roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktérych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie byto mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ ze zrédel niskoemisyjnych;

8) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrédet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energi¢ otoczenia, geotermalna,
aerotermalng oraz promieniowania stonecznego, z zastrzezeniem lit. c,

c¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji instalacji odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajace;j
1000 kW;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m;

13) cze$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Pilchowo”,
oznaczonym na rysunku planu; na terenie ochrony posredniej obowiazujg zakazy i ograniczenia
zgodnie z przepisami z zakresu gospodarowania wodami;

14) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
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1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystapienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢

szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 5. Teren elementarny Z.L..4001.ZL — powierzchnia 124,1 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren lasu z jeziorem Gtebokie;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych:

a) 1.US — teren uslug sportu, turystyki i rekreacji, z zielenig urzadzong (kapielisko miejskie
z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi i ustugami towarzyszacymi),

b) 1.WS — teren wdd powierzchniowych $rédladowych — jezioro Glebokie.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%

z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.US:

80%;

3) obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody — degbéw szyputkowych i bukéw zwyczajnych,
oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) zakazuje si¢ zabudowy i zmiany zagospodarowania terenu za wyjatkiem realizacji:

a) pomostow i innych urzadzen do rekreacji i sportéw wodnych,

b) terenowych $ciezek pieszych wytacznie o nawierzchni przepuszczalne;j,

¢) urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych i stanowisk obserwacyjnych ptakéw,

d) obiektéw inzynieryjnych;

3) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.US obowiazuje:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,5 m,

¢) dachy o parametrach dowolnych,

d) realizacja i wyposazenie plazy i terenu sportowo-rekreacyjnego wedtug potrzeb funkcjonalnych
m.in.: pomosty, platformy, wezet sanitarny z natryskami i przebieralniami, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne (np. boiska do gier sportowych, place zabaw, park rozrywki, silownie, urzadzenia
sportéw wodnych, itp.);

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.WS dopuszcza si¢ korekty linii brzegowej, rézne typy
brzegéw;
5) cze$¢ terenu objeta strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, stanowiaca

obszar wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) czg$¢ terenu objeta strefag ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust.

3 pkt 8;

7) teren objety strefa ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4046.KD.Z, Z.1..4034.KD.D, Z.L..4047 . KD.D, poprzez teren
7.1..4002.ZL, Z.1..4048.KD.D, Z.L.4050.KD.D, Z.L.4024. KDW;

7.1..4037.KDW lub ul. Pptk Hieronima Kupczyka potozonej poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) przebieg ciagéw pieszych, orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu, do utrzymania;

4) ustala si¢ utrzymanie powigzania pieszego z terenem Z.L.4049.KD.D;

5) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej

okreslono w § 4 ust. 6;
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6) w terenie wystepuje studnia awaryjna;

7) w terenie wystepuje przepompownia §ciekOw sanitarnych;

8) w terenie wystepuja rurociagi przerzutowe wod z rzeki Gunicy oraz Uroczyska Staw Wedkarski

(poza obszarem planu) do jeziora Glebokie;

9) dopuszcza si¢ budowe rurociggu przerzutowego wraz z przepompownia wéd z jeziora Giebokie do
rzeki Oséwka (poza obszarem planu);

10) dopuszcza si¢ realizacje lokalnego systemu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wraz
z kanalizacjg deszczowa na dziatce 187/2 z obrebu 2006.

§ 6. Teren elementarny Z.1..4002.ZL - powierzchnia 247,7 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren lasu;
2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZL: teren leSniczowki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%
z zastrzezeniem pkt 2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach wydzielenia 1.ZL: 80%;
3) obowigzuje ochrona pomnikéw przyrody — debéw szyputkowych, oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) wszelkie dzialania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) w granicach wydzielenia wewnetrznego 1.ZL obowiazuje:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5 m,
¢) dachy o parametrach dowolnych;
3) wystgpuje obszar i obiekty o warto$ciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkéw, lesniczéwka
Oweczary wraz z otoczeniem, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogélne § 4 ust. 3 pkt 5;
4) dopuszcza si¢ realizacje ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych wylacznie o nawierzchni
przepuszczalnej;
5) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar
wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3;
6) czes¢ terenu objeta strefg ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust.
3 pkt 8;
7) cze$¢ terenu objeta strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4040.KD.D, Z.1..4042.KD.D, Z.1..4047.KD.D,
7.1..4048.KD.D lub przez teren Z.1..4001.ZL oraz spoza obszaru planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;
4) w terenie wystepuja napowietrzne sieci elektroenergetyczne NWN, WN z pasami ochrony
funkcyjnej, oznaczone na rysunku planu;
5) w terenie wystepuje rurociag przerzutowy wod z rzeki Gunicy do jeziora Glgbokie.

§ 7. Teren elementarny Z.L..4003.MN - powierzchnia 1,78 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach: 54/1 1 55, 135/5
i 135/4 z obrgbu 2006;

3) na dzialce nr 145 z obrebu 2006 dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i ustugowej 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

5) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewnetrzne 1.KD.D,
7.1..4034.KD.D, Z.1..4035.KDW lub Z.L..4049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okres$la si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 8. Teren elementarny Z.1..4004.MN - powierzchnia 0,40 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) nadziatkach nr 178, 179, 180, 181, 182 z obrebu 2006 nie obowigzuje ustalenie ogélne § 4 ust. 3 pkt
3,lit. a

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 20%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

5) obowiazuje realizacja zréznicowanych form zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronna — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstluga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4035.KDW, Z.L..4049.KD.D lub poprzez wydzielenie
wewngtrzne 1. KDW w terenie Z.1..4035.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 9. Teren elementarny Z.L..4005.MN - powierzchnia 0,40 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.
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2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowej 22 obowiazuja ustalenia zawarte w § 4 ust.
3 pkt 6;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4049.KD.D lub Z.1..4050.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 10. Teren elementarny Z.1..4006.MN - powierzchnia 1,77 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach: 38 1 39, 12/1 1 12/2,
1601 161, 1631164, 1651 166, 1681 169, 1701 171 z obrgbu 2006;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce 5/1 z obrebu 2006.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej i wielorodzinnej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych minimum 35 stopni,
b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Majowe;j 30, 36, 38, 40, 42 obowiazuja ustalenia
ogdblne w § 6 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony stanowisk archeologicznych, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust.
3 pkt &;

8) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1.4049.KD.D z wydzieleniem wewnetrznym 1.KD.D lub
72.1..4050.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;
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3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

§ 11. Teren elementarny Z.1..4007.MN - powierzchnia 1,33 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) w granicach wydzielenia 1.MN nie obowigzuje ustalenie ogélne § 4 ust. 3 pkt 3, lit. a;

3) w granicach wydzielenia 2.MN dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25% z zastrzezeniem pkt 2;
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 30%;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MN obowiazuje:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%,
b) realizacja jednego budynku mieszkalnego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m, dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng, teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4048.KD.D, Z.1..4049.KD.D lub Z.1..4036 KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 12. Teren elementarny Z.1..4008.MN - powierzchnia 2,76 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach: 69 i 189 z obrebu
2006.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;
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4) na dziatkach 144 i 147 z obrebu 2006 dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomig¢dzy nieprzekraczalng
liniag zabudowy a granica terenu elementarnego Z.L..4049.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej
dwdch miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

6) dla obiektow o wartoSciach zabytkowych przy ul. Majowej 27 oraz ul. Pogodnej 16 i 28 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4048.KD.D, Z.L..4049.KD.D lub Z.1..4036 KD.D;

2) dopuszcza si¢ dojazd do dziatki 31 z obregbu 2006 w spos6b dotychczasowy poprzez teren
7.1..4001.ZL;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny Z.1..4009.MW - powierzchnia 0,12 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 32 obowigzuja ustalenia zawarte w § 4 ust.
3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkdéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4024.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 14. Teren elementarny Z.1..4010.MN - powierzchnia 0,68 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z
okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
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5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 34 i 36 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4048.KD.D, Z.L..4024. KDW lub Z.L.4037.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstlugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 15. Teren elementarny Z.L..4011.MN - powierzchnia 0,37 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) w granicach wydzielenia 1.MN nie obowigzuje ustalenie ogdlne § 4 ust. 3 pkt 3, lit. a.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 % z zastrzezeniem
pkt 2;

2) w wydzieleniu wewnetrznym 1.MN obowiazuje:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %,
b) realizacja jednego budynku mieszkalnego;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia gtéwnych

potaci dachowych minimum 35 stopni,

b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

4) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z
okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 40 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefg ochronng — teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.L..4048.KD.D lub Z.L..4037.KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 16. Teren elementarny Z.1..4012.MW - powierzchnia 0,13 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;
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3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni
z okapem na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1300 m?;

5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 44 obowiazuja ustalenia ogdlne
§ 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 17. Teren elementarny Z.1..4013.MN - powierzchnia 0,07 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 700 m?;

5) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 54 obowigzuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3
pkt 6;

6) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4048.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 18. Teren elementarny Z.1..4014.MN - powierzchnia 0,06 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 25 %;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;
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6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 19. Teren elementarny Z.1..4015.ZL - powierzchnia 0,92 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren lasu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach terenu elementarnego: 90%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenie lasu prowadzi si¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4039.KD.D, Z.1..4040.KD.D, Z.L.4047.KD.D Iub

72.1..4048. KD.D;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 20. Teren elementarny Z.1..4016.MN - powierzchnia 0,50 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza na dziatkach 41 i 42 z obrebu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 54, 56, 60 obowigzujg ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.L..4039.KD.D lub Z.1..4047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 21. Teren elementarny Z.1..4017.MN - powierzchnia 0,97 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 44, 45, 48 i 49
z obrebu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4048.KD.D o szerokos$ci nieprzekraczajacej dwoch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1800 m?;

6) dla obiektéw o wartosciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 55, 61 oraz ul. Jaworowej 44 obowiazuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.1..4047.KD.D, Z.1..4048.KD.D lub Z.L..4039.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 22. Teren elementarny Z.1..4018.MN - powierzchnia 1,95 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 104 i 105, 106 i 107,
108 1 109 z obrgbu 2005;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1. KDW: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy pomig¢dzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica terenu
elementarnego Z.1..4048. KD.D o szerokosci nieprzekraczajacej dwdch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4038.KD.D, Z.L.4043.KD.D, Z.L.4047.KD.D lub
7.1..4048.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) wydzielenie wewnetrzne 1.KDW o przekroju: jezdnia o minimum jednym pasie ruchu;

4) przebieg ciagu pieszego, orientacyjnie oznaczonego na rysunku planu, do utrzymania;

5) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 23. Teren elementarny Z.1..4019.MN - powierzchnia 1,9 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 131 14, 102/1 1 102/2
z obrebu 2006.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 14 obowiazuja ustalenia ogélne § 4 ust.
3 pkt 6;

6) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenow: Z.1L.4043.KD.D, Z.1L.4045.KD.D, Z.L.4047.KD.D lub
7.1..4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 24. Teren elementarny Z.1..4020.UR - powierzchnia 0,39 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug kultu religijnego;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw zwigzanych z funkcja terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynku kosciota: 30 m,
b) dla zabudowy towarzyszacej: 9,5 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 3900 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;
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7) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z...4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne 2.KD.D,
7.1..4047.KD.D lub Z.L..4045.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 25. Teren elementarny Z.1..4021.MN - powierzchnia 1,82 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng blizniacza na dziatkach 49, 701 71, 1851 186
z obrebu 2006;

3) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng na dziatce 124/3 z obrebu 2006;

4) dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa na dzialce 129 z obrebu 2006;

5) przeznaczenie parteru budynku na dziatce nr 134 z obrgbu 2006: ustugi;

6) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 1. KDW — droga wewnetrzna;

7) przeznaczenie dziatki nr 132/18 z obrebu 2006: stacja transformatorowa SN/nn.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej, wielorodzinnej i ustugowej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych minimum 35 stopni,
b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 900 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewnetrzne 2.KD.D i
1.KDW, Z.1..4048.KD.D, Z.1..4049.KD.D lub Z.L..4045.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) wydzielenie wewnetrzne 1.KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

5) w terenie wystepuje przepompownia $ciekOw sanitarnych.

§ 26. Teren elementarny Z.1..4022.ZP - powierzchnia 0,12 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 60%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;
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3) teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L..4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne 3.KD.D lub
72.1..4047 KD.D;

2) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6;

3) w terenie wystepuje stacja redukcyjna gazu.

§ 27. Teren elementarny Z.1..4023.MN - powierzchnia 1,5 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 211 22/2, 119/11 119/2
z obrebu 2006.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,
b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?;

5) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 15 1 19 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy okres$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.L.4046.KD.Z poprzez wydzielenie wewngtrzne 3.KD.D,
7.1..4047.KD.D lub Z.L..4044. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 28. Teren elementarny Z.1..4024. KDW - powierzchnia 0,08 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefa ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo,
oznaczony na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.
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§ 29. Teren elementarny Z.L.4025.MN - powierzchnia 0,72 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng na dziatce nr 74 z obrebu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy wielorodzinnej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L.4047.KD.D o szerokos$ci nieprzekraczajacej dwoch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

6) dla obiektu o wartosciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 33 obowiazuja ustalenia ogélne § 4 ust.
3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga z terenu Z.L..4047.KD.D lub w sposéb dotychczasowy poprzez teren Z.L.4002.ZL;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 30. Teren elementarny Z.1..4026.UE - powierzchnia 1,39 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren ustug edukacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 11,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 0 do 65 stopni

4) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 41 i 43 obowigzuja ustalenia zawarte
w § 4 ust. 3 pkt 6, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ rozbudowe szkoly w celu polepszenia standardu jej funkcjonowania;

6) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

7) czgs$¢ terenu objeta strefg ochrony stanowisk archeologicznych, obowiazuja ustalenia ogélne § 4 ust.
3 pkt 8;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.
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§ 31. Teren elementarny Z.1..4027.MN - powierzchnia 0,92 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg na dziatkach 37 1 38 z obrgbu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%;

2) obowiazuje ochrona pomnika przyrody — debu szyputkowego, oznaczonego na rysunku planu,
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy a granica terenu
elementarnego Z.1..4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej dwéch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektéw o wartoSciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 51 i 53 obowiazuja ustalenia ogélne §
4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.L..4047.KD.D lub Z.1..4042.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 32. Teren elementarny Z.1..4028.MN - powierzchnia 0,63 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag blizniaczg na dziatkach 35136 z obrgbu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granica terenu
elementarnego Z.1..4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajacej dwéch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

6) dla obiektu o wartoSciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 69 obowiazuja ustalenia ogdlne

§ 4 ust. 3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;
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9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenéw: Z.1..4047.KD.D lub Z.1..4042.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust. 4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 33. Teren elementarny Z.1..4029.MN - powierzchnia 0,51 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag blizniaczg na dziatkach 31132 z obrgbu 2005.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 55%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej 25%,
b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg terenu
elementarnego Z.L..4047.KD.D o szeroko$ci nieprzekraczajagcej dwdch miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

6) dla obiektow o warto$ciach zabytkowych przy ul. Jaworowej 71 obowiazuja ustalenia ogdlne § 4 ust.
3 pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.1..4047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 34. Teren elementarny Z.1..4030.U - powierzchnia 0,08 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z okapem
na wysokosci maksymalnie 4,5 m;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4045.KD.D;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;
3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 35. Teren elementarny Z.1..4031.UK - powierzchnia 0,29 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug kultury i rozrywki;

2) przeznaczenie dziatki nr 69/4 z obrebu 2005: stacja transformatorowa SN/nn.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m dla budynkéw krytych dachem o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni,
b) 2 kondygnacje nadziemne do 8 m dla budynkéw krytych dachem ptaskim;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych minimum 35 stopni z
okapem na wysoko$ci maksymalnie 4,5 m lub dachami ptaskimi;

4) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Pogodnej 49 obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3
pkt 6;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) ustala si¢ ciag pieszy, taczacy teren wydzielania wewnetrznego 1. KDW w terenie Z.1..4018.MN
z terenem Z.L..4048.KD.D, przebieg orientacyjnie okreslony na rysunku planu;

4) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 36. Teren elementarny Z.1..4032.UZ - powierzchnia 0,11 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) dopuszcza si¢ ustugi edukacji.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

3) budynki kryte dachami o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych minimum 35 stopni lub
ptaskimi;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

5) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

6) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terendw: Z.1..4038.KD.D, Z.1..4047.KD.D lub Z.L..4048.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury techniczne;j
okreslono w § 4 ust. 6.
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§ 37. Teren elementarny Z.1..4033.UE - powierzchnia 0,19 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren ustug edukacji;

2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie zdrowia i pomocy spotecznej, w tym punkt opieki nad dzie¢mi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;

3) budynki kryte dachami ptaskimi;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe przedszkola w celu polepszenia standardu jego funkcjonowania;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1900 m?;

6) dla obiektu o wartoSciach zabytkowych przy Jaworowej 48, obowiazuja ustalenia ogélne § 4 ust. 3
pkt 6;

7) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

8) teren objety strefa ochronng - teren ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy okre$lona na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu Z.L..4047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 4 ust.4;

3) zasady obstugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 4 ust. 6.

§ 38. Teren elementarny Z.L..4034.KD.D (ul. Kapieliskowa) - powierzchnia 0,34 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik po stronie zabudowy, §ciezka
TOWerowa,

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 14 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 39. Teren elementarny Z.1..4035.KDW (ul. Majowa) - powierzchnia 0,10 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje si¢ program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.
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4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimum z zastrzezeniem pkt 2: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik;
2) wydzielenie wewnetrzne 1.KDW o przekroju w formie ciagu pieszo-jezdnego;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4 m;

4) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

5) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 40. Teren elementarny Z.1..4036.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,06 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekroju drogi w formie ciggu pieszo — jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4,9 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 41. Teren elementarny Z.1..4037.KDW - powierzchnia 0,06 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo - jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 4,6 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 42. Teren elementarny Z.1..4038.KD.D (ul. Orzechowa) - powierzchnia 0,09 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowigzuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, chodnik;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 12 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

5) ustala sig¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe;.

§ 43. Teren elementarny Z.1..4039.KD.D (ul. Kokosowa) - powierzchnia 0,05 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
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Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj minimalny: jezdnia, chodnik;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 44. Teren elementarny Z.1..4040.KD.D - powierzchnia 0,16 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, chodnik minimum po stronie potudniowej;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, m 17,5 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowe].

§ 45. Teren elementarny Z.1..4041.KP - powierzchnia 0,02 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany

do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m;

2) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust. 6.

§ 46. Teren elementarny Z.1..4042.KD.D (ul. Kokosowa) - powierzchnia 0,1 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany

do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,7 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.
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§ 47. Teren elementarny Z.1..4043.KD.D (ul. Piaszczysta) - powierzchnia 0,18 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekréj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu, jednostronny chodnik lub zachowanie
istniejacego przekroju;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 6,2 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 48. Teren elementarny Z.1..4044. KDW - powierzchnia 0,05 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany

do gminnej ewidencji zabytkdw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 3,9 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 49. Teren elementarny Z.1..4045.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,05 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekroju drogi w formie ciaggu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 4,3 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre$lono w § 4 ust. 6.

§ 50. Teren elementarny Z.1..4046.KD.Z (ul. Emila Zegadtowicza) - powierzchnia 2,25 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie wydzielen wewnetrznych: 1.KD.D, 2 KD.D i 3.KD.D, drogi publiczne - ulice
dojazdowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) dla obiektu o wartosciach zabytkowych wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja
ustalenia zawarte w § 4 ust. 3;
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3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchu z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3, minimum
jednostronna $ciezka rowerowa i chodnik;

2) wydzielenia wewngtrzne 1.KD.D oraz 2.KD.D o przekroju: jezdnia 0 minimum jednym pasie ruchu,
chodnik po stronie zabudowy;

3) wydzielenie wewnetrzne 3.KD.D o przekroju: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, chodnik po stronie
zabudowys;

4) wydzielenia wewnetrzne 1.KD.D, 2.KD.D oraz 3.KD.D obje¢te sg obszarem ruchu uspokojonego;

5) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 18,3 m;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust.6;

7) w terenie wystepuje przepompownia $ciekOw sanitarnych;

8) w terenie wystepuja: magistrala wodociggowa, kolektor sanitarny i rurociagg przerzutowy wod z
Uroczyska Staw Wedkarski do jeziora Glebokie.

§ 51. Teren elementarny Z.1..4047.KD.D (ul. Jaworowa) - powierzchnia 1,68 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 16,5 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;

5) w terenie wystepuje przepompownia $ciekOw sanitarnych.

§ 52. Teren elementarny Z.L..4048.KD.D (ul. Pogodna) - powierzchnia 1,33 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) obowiazuje kontynuacja rozwigzan materialowych nawierzchni ulicy na odcinku od granicy
z terenem Z.L.4043.KD.D (ul. Piaszczysta) do granicy z terenem Z.L..4040.KD.D;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

4) teren objety strefg ochronna - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 9 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;

5) ustala si¢ realizacj¢ kanalizacji deszczowej;

6) dopuszcza si¢ lokalny system zagospodarowania wod opadowych i roztopowych.

§ 53. Teren elementarny Z.1..4049.KD.D (ul. Majowa) - powierzchnia 0,58 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowigzuja ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

3) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

3. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ przekrdj ulicy z zastrzezeniem pkt 2: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustronne chodniki;

2) wydzielenie wewnetrzne 1. KDW o przekroju w formie ciggu pieszo-jezdnego;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 5 m;

4) ustala si¢ utrzymanie powigzania pieszego z terenem Z.1..4001.ZL;

5) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

6) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okre§lono w § 4 ust.6;

7) w terenie wystepuje przepompownia $ciekOw sanitarnych.

§ 54. Teren elementarny Z.L..4050.KD.D (ul. Sielska) - powierzchnia 0,27 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren drogi dojazdowe;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje si¢ program zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — obszar wpisany
do gminnej ewidencji zabytkéw, obowiazujg ustalenia ogdlne § 4 ust. 3;

2) teren objety strefg ochronng - teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Pilchowo, oznaczony
na rysunku planu.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego przekrdj drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego;

2) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu minimum 5 m;

3) teren objety obszarem ruchu uspokojonego;

4) zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej okreslono w § 4 ust.6;

5) w terenie wystepuje przepompownia $ciekOw sanitarnych.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe
§ 55. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla calego obszaru planu.
§ 56. Na obszarze objetym planem traci moc uchwata:
Uchwata nr VII/83/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 marca 1999 r. w sprawie zmiany Z.07 nalezacej
do II edycji zmian miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina na
obszarze dzielnicy Zachdd dotyczacych ochrony stanowisk archeologicznych (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr
13 poz. 153 27.06.1999 r.).
§ 57. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.
§ 58. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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