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Oswiadczenie
Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku: architektura krajobrazu,
posiadam ponad 5 — letnie doswiadczenie w pracach zespotdw opracowujgcych prognozy oddziatywania

na Srodowisko oraz sporzadzitam samodzielnie ponad 5 prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr inz. Ewa Kowalska-Klimczak
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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dagbie — lotnisko 4” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na s$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
Nr XXXI11/954/21 z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,,Dgbie — lotnisko 4” w Szczecinie.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Prawobrzeze, w osiedlu administracyjnym Dabie. Obejmuje
dwa tereny zlokalizowane w sgsiedztwie ulicy Przestrzennej o powierzchni okoto 13,65 ha. W terenie
pierwszym znajdujg sie zréznicowane ustugi, w tym stacja paliw, a jego potudniowy fragment zajmujg
zadrzewienia stanowigce poétnocny, skrajny fragment klina zieleni istotnych z ekologicznego punktu
widzenia przestrzeni zielonych. Teren drugi to obszar przeksztatcony antropogenicznie w czesci zachodniej
oraz fragment wéd jeziora Dabie Mate i powierzchnia, na ktérej spontanicznie rozwijaja sie zbiorowiska
roslinne (w czesci wschodniej). Jest on zlokalizowany czesciowo w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003. Zinwentaryzowano tu siedlisko przyrodnicze jeziora
eutroficzne oraz stanowisko chronionego gatunku flory — dziegiela litwora nadbrzeznego. Odnotowano
tu rowniez stanowisko inwazyjnego niecierpka gruczotowatego, co wskazuje na niewfasciwy stan
znajdujacych sie tu zbiorowisk roslinnych.

Obszar planu zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody lotniska
Szczecin-Dabie oraz czesciowo (w bezposrednim sasiedztwie jeziora) w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia. W wiekszosci charakteryzuje sie przeksztatceniem antropogenicznym
i wystepowaniem roslinnosci o niewielkiej wartosci przyrodniczej. Ponadto na terenie wystepuje zabudowa
ujeta w gminnej ewidencji zabytkow.

Przedmiotem planu sg tereny ustugowe, tereny ustug turystyki, tereny zieleni naturalnej, tereny
woéd $rédlgdowych oraz tereny komunikacji iinfrastruktury technicznej. Dyspozycje planu stanowia
odpowied? na potrzeby wtascicieli gruntéw i majg na celu wzrost jakosci i funkcjonalnosci obszaru, przy
zachowaniu waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego terenu oraz obiektéw o walorach zabytkowych.
Na skutek realizacji ustalen planu przewiduje sie utrzymanie istniejgcej zabudowy w pierwszym terenie,
z mozliwoscig jej modernizacji, na zasadach okreslonych w planie oraz powstanie na jej zapleczu nowej
zabudowy. W terenie drugim przewiduje sie realizacje drogi dojazdowej oraz wprowadzenie ustug turystyki
o charakterze ekstensywnym, zlokalizowanych w zieleni wysokiej, z ogdlnodostepnym nabrzezem
i brzegiem, w sasiedztwie rozlegtego terenu zieleni naturalnej. W ramach zabudowy ustug turystyki mozliwe
jest réwniez lokalizowanie lokali mieszkalnych.

Przeprowadzona w prognozie analiza wykazata, ze realizacja ustalen planu wptynie na ogdlny stan
Srodowiska na czesci obszaru, gtdwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci retencyjne, szate roslinng
i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych, nawierzchni
nieprzepuszczalnych, likwidacji szaty roslinnej. Ograniczeniem negatywnych oddziatywan bedzie realizacja
zapiséw planistycznych ustalajgcych m.in. wielkosé minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
utrzymanie i pielegnacja istniejagcych zbiorowisk roslinnych, wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni,
stosowanie rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, uporzadkowanie terenu w bezposrednim
sgsiedztwie jeziora. Prognozuje sie, ze nowa zabudowa ustug turystyki oraz ograniczone zapisami planu
zagospodarowanie nabrzeza umozliwi realizacje bezpiecznej i funkcjonalnej infrastruktury turystycznej
w tym rejonie jeziora.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci na obszary i obiekty podlegajgce
ochronie. Nie przewiduje sie réwniez wystgpienia zagrozen dla s$rodowiska przyrodniczego oraz
niekorzystnych oddziatywan na zdrowie iwarunki zycia ludzi. Ustalenia planu, przestrzeganie
obowigzujgcego prawa oraz stosowanie zasady korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie
realizacji jego zapisdw, powinny ograniczy¢ mozliwos¢ wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Prognoza do mpzp ,Dabie — lotnisko 4” w Szczecinie sporzadzona zostata z uwzglednieniem:
Waloryzacji przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin i opracowan ekofizjograficznych.
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2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdin. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki
naktada art. 46 ust. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko
(Dz.U.z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego, plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjng,
ustanawiajgc przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny z interesami indywidualnymi
mieszkancow miasta i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
Srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz pdziniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza, z samej
swojej istoty, zawiera zatem ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynikac¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawczg oraz wskazuje, jakie problemy z zakresu
ochrony srodowiska muszg by¢ brane pod uwage w trakcie projektowania inwestycji, a takze sygnalizuje
mozliwo$¢ wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te moga nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji
przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore mogg wynikngc
z przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez
wskazywac preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktdorych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajgce z zapiséw Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w Ustawie w odniesieniu do planu, sporzgdzonego na podstawie zapisow Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegélnych
komponentdéw $Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony $rodowiska oraz potencjalne skutki, jakie mogg mieé¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sasiedztwa (np.: wystepowanie siedlisk przyrodniczych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacje terenéw chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo NZ.9022.4.22.2021), atakze
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-0S.411.151.2021.MP),
z zastrzezeniem, 7e w prognozie, m.in.: nalezy poddac analizie wszystkie ustalenia projektu miejscowego
planu, a w szczegdlnosci nalezy mie¢ na wzgledzie fakt, ze w granicach przedmiotowego planu:
- jeden z obszaréw czesSciowo znajduje sie w zasiegu klindbw zieleni istotnych przestrzeni zielonych,
wskazanych w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin;
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- drugi z obszaréw czesciowo potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003;
- jezioro Dabie stanowi chronione siedlisko przyrodnicze o kodzie 3150 ,,Starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion”.

Prognoza wypetnia réwniez zapisy art. 51 ust. 2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreSlonego uchwata Rady Miasta Szczecin
Nr XXX111/954/21 z dnia 23 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,, Dabie — lotnisko 4” w Szczecinie.

Teren objety opracowaniem obejmuje dwa obszary o tgcznej powierzchni ok. 13,65 ha, z granicami
0 nastepujgcym przebiegu:
- Teren 1: obszar ograniczony: od pdtnocy ul. Przestrzenng, od wschodu lokalnym portem lotniczym,
od potudnia zielenig naturalng, od zachodu ul. Eskadrowg;
- Teren 2: obszar ograniczony: od pdtnocy jeziorem Dabie, od wschodu zabudowga mieszkaniows i ustugowa,
od potudnia ul. Przestrzenng, od zachodu zabudowg ustug i rekreacji.

W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu na omawianym terenie oraz w bezposrednim jego
sgsiedztwie obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

Rys. 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie i otoczeniu obszaru objetego granicami planu ,Dabie -
lotnisko 4” w Szczecinie

DABIE - LOTNISKO

DABIE - LOTNISKO 2

DABIE:- LOTNISKO 3

DABIE - LOTNISKO
MIEDZYODRZE PORT;

DABIE - LOTNISKO 3
Zrédto: opracowanie na podstawie materiatéw BPPM

Przedmiotem planu sg tereny: ustug, tereny ustug turystyki, tereny zieleni naturalnej, tereny wdd
$rodlagdowych, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej.

Omawiany obszar w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy objety jest mpzp , Dabie - lotnisko”
(Uchwata Nr VIII/N/1245/10 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 lipca 2010 r.). Przystapienie do sporzgdzenia
nowego planu w granicach ww. terenéw elementarnych zostato wywotane potrzebg wprowadzenia korekt
funkcji terendw i parametréw zabudowy. Zmiana planu umozliwi dostosowanie rozwigzan funkcjonalno-
przestrzennych do planowanych zamierzed inwestycyjnych, z uwzglednieniem przeznaczenia terendéw
miejskich na funkcje turystyczne.

Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i kontynuujg polityke przestrzenng przyjeta
w dokumentach strategicznych gminy, w tym Strategii Rozwoju Miasta (2025). Rozwigzania przestrzenne
przyjete w planie dostosowane sy do uwarunkowan przyrodniczych terenu okresSlonych m.in.:
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w Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin i opracowaniach ekofizjograficznych, a takze podczas wizji
terenowych. Uwarunkowania te stanowity podstawe analizy proponowanych rozwigzan przestrzennych,
w odniesieniu do potencjalnych oddziatywan na srodowisko.

Stan $rodowiska osiedla Dabie, w ktérym znajduje sie obszar objety planem?!, opisany jest
nastepujgco w Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(na podstawie Karty osiedla Dabie):

— tereny chronione: obszary Natura 2000 PLB ,Dolina Dolnej Odry” i fragmentarycznie PLH ,Dolna
Odra”, stanowiska chronionej fauny i flory, siedliska przyrodnicze, fragment otuliny Szczecifskiego
Parku Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”, Lesny Kompleks Promocyjny , Puszcze Szczecinskie”;

— obszary istotne dla kondycji $rodowiska miejskiego, integracji ekologicznej izachowania
bioréznorodnosci: wody z brzegiem naturalnym - jezioro Dagbie, Regalica, Ptonia, Chetszczaca,
Zotnierska Struga, Sadlinskie i Trzebuskie tegi oraz Rokiciny, wyspy Sadliiskie taki i Czapli Ostréw, park
le$ny Dabie, skwer im. ks. dr K. Swietlifiskiego, zielen cmentarna — Cmentarz Dabie, powierzchnie
terenu biologicznie czynnego towarzyszgce zabudowie i obszarom zagospodarowanym, zielen
osiedlowa, zielen przyuliczna, ogrody dziatkowe, czesciowo osiedle stanowi obszar regeneracji
powietrza dla miasta, gtéwny korytarz przewietrzajacy;

— problemy srodowiskowe: inwazyjne gatunki roslin, potudniowy fragment osiedla w zasiegu miejskiej
wyspy ciepta, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja
zanieczyszczen oddziatujaca na Srodowisko gruntowo-wodne i jako$¢ powietrza, niekorzystny klimat
akustyczny w otoczeniu terenéw kolejowych i lotniska, presja inwestycyjna na intensywne
uzytkowanie strefy brzegu jeziora Dabie i strefy rzeki Ptoni, zagospodarowanie zamykajace dostep
do akwenu, nieuporzagdkowane zainwestowanie tymczasowe, dewastacja enklaw roslinnosci
naturalnej w strefie brzegowej.

W Studium wyznaczono rowniez nastepujace zasady przeksztatcern dla jednostek funkcyjnych
(w granicach ktérych zlokalizowany jest obszar objety planem):

Teren 1 - jednostka D.D.13: dopuszcza sie przebudowe lotniska Szczecin-Dagbie na lokalny port lotniczy

z utrzymaniem systemu odwadniajgcego; uruchomienie nowych terendéw inwestycyjnych z uwzglednieniem

zmiany granic iograniczeniem obszaru technicznego lotniska, nalezy dazy¢ do wyksztatcenia uktadu

obudowy ulic iwyksztatcenia centrum ustugowego z udziatem obiektdw o znaczeniu ogdélnomiejskim,
dzielnicowym; zagospodarowanie w _dostosowaniu do wymagan ruchu lotniczego, kompleksowe
wyksztatcenie uzupetniajgcego uktadu drogowego.

Teren 2

- jednostka D.D.03.W: ochrona krajobrazu kulturowego akwenu, ekspozycji panoram i sylwet miasta oraz

Srodowiska przyrodniczego; zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne akwenu i terenéw przybrzeznych

z uwzglednieniem obszaréw proponowanych do ochrony przyrody, lokalizacji pdl refulacyjnych,

np.: w formie sztucznych wysp, rozbudowa systemu przystani wodnych, punktow postojowych dla

jednostek ptywajacych (budowa nowych i adaptacja istniejgcych); obszary do zainwestowania: wody, strefy
przybrzezne wzdtuz poftudniowego brzegu jeziora, sztuczne wyspy; udroznienie i pogtebienie toru
zeglarskiego; ochrona przeciwpowodziowsa;

- jednostka D.D.08: ochrona krajobrazu kulturowego i sSrodowiska przyrodniczego, rewitalizacja obszaréw

w rejonie ul. Przybrzeznej i ul. Zapomnianej; uporzadkowanie i przebudowa istniejgcej zabudowy

i zagospodarowania terenéw, uzupetnienie zabudowy, infrastruktury inzynieryjnej i sportowo-rekreacyjnej

oraz ukfadu drogowego; realizacja ciggu pieszego w formie promenady z trasg rowerowa wzdtuz brzegu

jeziora; rozwéj funkcji turystycznych i rekreacyjnych wzdtuz rzeki Ptoni.

Ustalenia mpzp ,,Dabie — lotnisko 4” w Szczecinie sg zgodne z wytycznymi zawartymi w dokumentach
dotyczacych ochrony srodowiska na szczeblu lokalnym. Dokumenty te wskazujg na konieczno$é budowania
odpornosci miasta na zmiany klimatu, a takze podnoszenia jakosci srodowiska, w tym jakosci zycia
mieszkancow. Do dokumentow tych nalezg m.in.: Plan Adaptacji do zmian klimatu dla miasta Szczecin, Plan
Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Miasta Szczecin, Strategia Rozwoju Elektromobilnosci dla miasta
Szczecin, Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2020-2025.

! Wyttuszczonym drukiem wskazano zapisy Karty osiedla Dabie dotyczace obszaru mpzp ,Dabie — lotnisko 4”.
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2.4 Trudnosci wynikajgce z niedostatkow techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na srodowisko realizacji ustalenn miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Dabie — lotnisko 4” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajgce
z brakéw wspdtczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji
ustalen okreslonych w planie byly precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

3 Analiza i ocena stanu srodowiska
3.1 Stan zasobow Srodowiska

3.1.1 Morfologia
Obszar objety planem znajduje sie w prawobrzeznej czesci Szczecina, w granicach
administracyjnych osiedla Dgbie. Obejmuje dwa tereny przylegte do ulicy Przestrzennej.

,Dabie — lotnisko 4” S:

Rys. 2. Lokal bszaru m
?.. . ‘«. W

R o

Zrédto: opracowanie na podstawie materiatow BPPM

Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczeciniskie i mezoregionu Dolina Dolnej
Odry. Morfologicznie stanowi monotonng réwnine poprzecinang siecig kanatéw rzecznych. Charakteryzuje
sie mato urozmaicong rzezbg terenu. Jest to teren ptaski, wznoszacy sie niewiele ponad poziom morza —
na przewazajgcym obszarze rzedne terenu oscylujg wokét 1 m n.p.m. Najnizej potoione tereny
zlokalizowane sg w bezposrednim sgsiedztwie jeziora Dabie (teren 2) - osiggajg rzedna zblizong do poziomu
morza.

Naturalna rzezba badanego terenu ulegta zmianom antropogenicznym, tzn. wyniklym
z gospodarczej dziatalnosci cztowieka. Przeksztatcenia te polegaty na nawiezieniu na powierzchnie terenu,
pokrytg gruntami organicznymi nasypow. Wyjagtek stanowig tereny w bezposrednim sasiedztwie jeziora
Dabie, we wschodniej czesci terenu 2.

3.1.2 Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Bagienny charakter Doliny Dolnej Odry sprzyja powstawaniu form utworzonych przez roslinnos¢
torfowa. Rozlegle réowniny torfowe zajmujg cate Miedzyodrze Szczecinskie, wyspy oddzielajgce Odre
Zachodnig od jeziora Dabie oraz duzg czes¢ jego potudniowo-wschodniej strefy brzegowej. Migzszos¢ tych
osadéw dochodzi do okoto 10-12 metréw. W poktadach torféw czasami wystepujg przewarstwienia
namutéw organicznych i gliniastych, a takze piaskéw. Niekiedy w spggu pojawia sie gytia. Charakterystyczna
cecha geomorfologiczng tej jednostki jest jej wyrazne przeksztatcenie antropogeniczne. Wptyw dziatalnosci
cztowieka wigze sie gtdéwnie z pracami regulacyjnymi i melioracyjnymi. W ich efekcie doszto do zaniku duzej
czesci masy torfowej, co wptyneto na obnizenie powierzchni terenu na wielu obszarach. Aktualnie
najwieksze przeksztatcenia rzezby zwigzane sg z rozbudowa sieci komunikacyjnej oraz z rozwijajaca sie
zabudowa.

W granicach planu wystepujg nastepujgce obszary o zréznicowanej budowie geologiczne;j:
- Teren 1: wystepujg tu nasypy niekontrolowane o migzszosci ponad 1 m na bagiennych gruntach
organicznych; gtebokos¢ do zwierciadta wody jest mniejsza lub réwna 1 m p.p.t;
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- Teren 2: wystepujg tu torfy i namuty o migzszosci ponad 2 m na piasku drobnym, w wiekszosci pokryte
nasypami; potnocna cze$¢ zlokalizowana jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
(z zagrozeniem zaréwno od strony morza jak i rzek), dla ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia wynosi
10% (raz na 10 lat) i 1% (raz na 100 lat).

Rys. 3. Obszary szczegblnego zagrozenia powodzig

1% od morza 1% od rzek 10% od rzek

A e

s v
acowanie na podstawie materiatéw BPPM

ﬁrod’fo:
W przedstawionych granicach obowigzujag nastepujgce zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajgce z przepisdw odrebnych:

- w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
wynosi 10% oraz w przestrzeni pomiedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym, obowigzuje zakaz
zabudowy oraz zagospodarowania terenu utrudniajgcego naturalny przeptyw wéd powodziowych;

- na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi
wynosi 1%, lokalizacja zabudowy wymaga zastosowania skutecznych rozwigzan i technologii z zakresu
ochrony przeciwpowodziowe;j.

3.1.3 Wody powierzchniowe

Obszar objety planem potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie potudniowej czesci jeziora Dabie
(zwanej Dgbiem Matym) i obejmuje fragment wod jeziora. W sasiedztwie obszaru planu, okoto 200 m
na zachod od terenu 1 (za skrzyzowaniem ulic: Przestrzenna i Eskadrowa) przeptywa Regalica.

Jezioro Dabie jest zbiornikiem przeptywowym, zasilanym gtéwnie przez Odre Wschodnia.
Jest to rozlegly, lecz ptytki zbiornik, o metnych wodach oraz dos$¢ mulistych i torfiastych brzegach. Jezioro
jest pochodzenia deltowego i stanowi rynne aluwialng bedacg przedtuzeniem koryta Odry Wschodniej
(Regalica). Jest czwartym co do wielkosci jeziorem w Polsce (najwieksze w woj. zachodniopomorskim),
o powierzchni ok. 54 km?, dtugoséci ok. 15 km, szerokoséci ok. 7 km. Dtugo$é linii brzegowej wynosi
ok. 88 km. Lustro wody potfozone jest na wysokosci 0,7 m n.p.m. Misa jeziora podzielona jest na Dabie
Wielkie i Dgbie Mate. Jezioro w wiekszosci znajduje sie w obszarze Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry”.

Czystos¢ wod jeziora Dabie zakwalifikowano ponizej Il klasy. O jakosci wéd jeziora mozna
whnioskowac na podstawie bardzo intensywnych zakwitdw fitoplanktonu, co wskazuje na ich zaawansowang
eutrofie. Powoduje to ograniczenie przezroczystosci. Ponadto woda ma zmieniong barwe i zapach. Poprawa
stanu wdd jeziora Dabie jest mozliwa dopiero po zdecydowanej poprawie jakosci wod Odry - rzeka
dostarcza olbrzymi tadunek zwigzkéw biogennych.

3.1.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krétka tagodna
zima, krotkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng cecha klimatu szczeciriskiego jest
niestato$¢ pogody, gtownie z powodu czestego przemieszczania sie uktadow nizowych, zwtaszcza
w okresach: pdznojesiennym, zimowym i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takze oddziatywanie
termiczne istniejgcej zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdlne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi warunki topoklimatyczne (m.in.: uksztattowanie
terenu, wystepowanie wod powierzchniowych, stopien pokrycia terenu lasami itgkami, odlegtosé
od duzych zbiornikdw wodnych, duze powierzchnie dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).
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Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujgcych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

Na obszarze objetym planem wystepuje topoklimat obszaréw komunikacyjnych, gdzie wyzwalana
sztucznie ilo$¢ ciepta w procesach spalania jest przecietna lub mata. Istnieje tu zrdéinicowane
promieniowanie odbite od podtoza, duze kontrasty termiczne (zwtaszcza w dzien) oraz lokalne zaburzenia
cyrkulacji powietrza. Istnieje mozliwo$¢ wystepowania inwersji temperatury oraz koncentracji
zanieczyszczen. Z punktu widzenia warunkow do statego pobytu ludzi oba te obszary sg mato korzystne.

3.1.5 Klimat akustyczny

Gtéwnym Zrédtem hatasu, ksztattujgcym klimat akustyczny w granicach obszaru planu jest
komunikacja drogowa w ulicach: Przestrzennej i Eskadrowej. Zgodnie z wynikami mapy akustycznej miasta
Szczecin, na obszar planu oddziatuje hatas o nastepujgcych wartosciach:

- Teren 1: 55-70 dB w dzieni oraz 50-65 dB w nocy od ul. Przestrzennej i Eskadrowej;
- Teren 2: 55-65 dB w dzien oraz 50-60 dB w nocy od ul. Przestrzennej.

Teren 1 charakteryzuje sie odczuwalnie niekorzystnym klimatem akustycznym. Dyskomfort
w tym zakresie zwigzany jest ze statg obecnoscig hatasu w srodowisku. Oddziatywanie na teren 2 dotyczy
pasa terenu przylegtego do ul. Przestrzennej o szerokosci ok. 80 m w dzieri i 60 m noca.

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym terenie,
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U.2014.112). Poziomy rejestrowane na terenie wymagajgcym ochrony
sg poziomami hatasu, emitowanego przez z7rédta takie jak drogi lub linie kolejowe/tramwajowe
oraz pozostate obiekty i Zrodta w otoczeniu oraz bedgcego wynikiem interferencji z hatasem z tych Zrédet
lub pochodzacym ze zrddet zlokalizowanych wewnatrz obszaru. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepuja tereny chronione akustycznie.

3.1.6 Zanieczyszczenia powietrza

Zanieczyszczeniem powietrza nazywamy gazy i aerozole, ktdre zmieniajg jego naturalny sktad. Moga
one oddziatywac na zdrowie i zycie ludzi, zwierzat i roslin, a takze niekorzystnie wptywac na glebe, wody
iinne elementy Srodowiska przyrodniczego. Stezenie zanieczyszczen w powietrzu wynika bezposrednio
z wielkosci emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz zalezy od warunkéw meteorologicznych.

Obszar planu poddany jest oddziatywaniom emisji pytéw i gazéw, gtdwnie komunikacyjnych,
pochodzacych z ulicy Przestrzennej oraz z tzw. zapylenia wtdrnego. Obszar objety planem znajduje sie poza
siecig ciepta systemowego, ale doprowadzony zostat tu gaz.

W tabeli 1 przedstawiony zostat aktualny stan jakosci powietrza w granicach obszaru planu
(na podstawie danych uzyskanych z Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie, pismo
DMS SZ.731.1.10.2022 z dnia 24 stycznia 2022 r.). Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
24 sierpnia 2012 roku w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz.U. z 2012 poz. 1031
z pbéin.zm.) dopuszczalne poziomy zanieczyszczerh powietrza wedfug wskazanych danych nie zostaty
przekroczone. Wartosci w tabeli pozwalajg sformutowal teze, ze o ucigzliwosci zanieczyszczen
w analizowanym obszarze przesadza zapylenie (podwyzszone stezenie pytu zawieszonego PM2,5 i PM10)
oraz poziom dwutlenku azotu.

Tab. 1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczer powietrza

. Dwutlenek siarki | Dwutlenek azotu Pyt zawieszony Pyt zawieszony Otéw (Pb)
Dopuszczalne — poziomy | o) (NO2) PM10 PM2,5 wpyle PM1o | Benzen (CEHE)
zanieczyszczern dla roku
el e (] 20,0 40,0 40,0 25,0 0,5 5,0
Srednioroczne stezenie
zanieczyszczen [ug/m3] 2 12 16 10-11 0,004 1
w granicach mpzp

Zrédto: opracowanie na podstawie pisma GIOS$
Stopien przewietrzania poszczegdlnych czesci miasta jest pochodng struktury funkcjonalnej,
zagospodarowania przestrzennego, w tym wystepowania przeszkdd aeracyjnych w postaci wysokiej
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zabudowy, a takze orientacji zabudowy wzgledem przewazajgcych kierunkéw wiatrow. Obszar objety
planem przylega do ul. Przestrzennej oraz rozlegtych obszarow otwartych: lotniska ijeziora Dabie.
Ze wzgledu na swoje potozenie nalezy przyjgé, ze przewietrzanie obszaru planu jest stabilne. Ulica
Przestrzenna stanowi jednoczesnie liniowy emitor zanieczyszczen i lokalny uliczny klin przewietrzajgcy
(réwnoleznikowy przebieg, przewaga wiatréw z kierunku zachodniego i potudniowo-zachodniego).

3.1.7 Szata roslinna

Na obszar planu sktadajg sie dwa tereny, ktdre charakteryzujg sie odmiennymi zasobami szaty
roslinnej.

W terenie 1 szata roslinna nosi znamiona silnych przeksztatcen antropogenicznych. W sgsiedztwie
zabudowy wystepujg niewielkie powierzchnie trawiaste i pojedyncze nasadzenia drzew, wtym wigzu
szyputkowego, klonu zwyczajnego, topoli kanadyjskiej, Swierkdw pospolitych, zywotnikéw. Potudniowg
czes¢ terenu zajmujg zadrzewienia, w ktérych wystepujg m.in. wierzby, topole, brzozy. Istniejgca roslinnosé
drzewiasto-krzewiasta charakteryzuje sie niewielkimi walorami ozdobnymi. W krajobrazie petni przede
wszystkim funkcje biocenotyczne oraz zwigzane z tworzeniem powigzan ekologicznych w skali lokalne;j.
Zadrzewienia zlokalizowane w pofudniowej czesci terenu stanowig skrajny fragment wskazanego
w Waloryzacji Przyrodniczej miasta Szczecin klina zieleni istotnych przestrzeni zielonych.

Teren 2 nie zostat catosciowo zagospodarowany i charakteryzuje sie wiekszymi zasobami szaty
roslinnej niz teren 1. Wzdtuz jeziora, we wschodniej czesci terenu, wyksztatcity sie szuwary trzcinowe,
nastepnie wyrdzni¢c mozna pas zarosli z wystepujgcym punktowo dereniem a za nimi zadrzewienia
z dominacjg olszy. Za olszami rozwijajg sie spontanicznie wielogatunkowe zbiorowiska z wierzbami,
brzozami, topolami, bzem czarnym, gtogiem oraz Sliwg tarning. W runie, w zaleznosci od stanowiska,
pojawiaja sie pospolite trawy, pokrzywy, bluszczyk kurdybanek, ziarnopton wiosenny, knie¢ btotna oraz
ekspansywna nawto¢. W terenie tym zinwentaryzowano stanowisko inwazyjnego niecierpka
gruczotowatego oraz objetego ochrong dziegiela litwora nadbrzeznego. Zachodnia czes¢ terenu 2 zostata
intensywnie przeksztatcona (na skutek prowadzonej tu wczesniej dziatalnosci) i nie wykazuje wiekszej
wartosci przyrodniczej. Wyrdznia sie tu pas zadrzewien wzdtuz ulicy Przestrzennej, w ktérym wystepuja
wierzby, brzozy, klony i topole oraz grupa topoli biatych.

3.1.8 Swiat zwierzecy

Wystepowanie w granicach obszaru planu i jego sgsiedztwa poszczegdlnych przedstawicieli Swiata
zwierzat warunkuje istniejgca tu szata roslinna, a takze obecnos¢ jeziora Dgbie Mate, biotopdéw stale
i okresowo podmoktych, skupisk zieleni.

Obszar planu i jego sgsiedztwo zasiedlajg owady, w tym wazki, ktdre bytujg m.in. w obrebie jeziora
Dabie iterendw zieleni lezagcych miedzy brzegiem jeziora a ul. Przestrzenng. Stwierdzono obecnosc
przedstawicieli szeregu gatunkdw chrzgszczy, gtdwnie biegaczy, trzmieli igatunkéw zwigzanych
ze sSrodowiskiem wodnym. W wodach jeziora Dabie wystepuje kilkadziesigt lub kilkaset gatunkow
bezkregowcdéw reprezentujgcych m.in. owady, matze, slimaki, pijawki, pajeczaki, raki. Notowano tu gatunki
inwazyjne, do ktérych nalezy zaliczy¢ raka pregowanego (amerykanskiego) oraz kraba wetnistoszczypcego.
ToA wodna Regalicy oraz jeziora Dabie jest miejscem tarta, Zerowania, zimowania i dorastania
kilkudziesieciu gatunkéw ryb. Wody jeziora sg miejscem licznego, a czasami masowego przebywania
ptakdw w okresie migracji i zimowiska, w tym tysek, traczy, grazyc czy perkozéw liczacych nawet kilka,
kilkanascie tysiecy osobnikéw. Na wodach akwenu poluja btotniaki stawowe oraz bieliki, a sporadycznie
rybotowy. Natomiast zadrzewienia izakrzaczenia ciggngce sie wzdtuz ulicy Przestrzennej
sg wykorzystywane w trakcie migracji przez: ptaki reprezentowane przez sikory, szpaki, drozdy, tuszczaki.
Akwen Dabia, w tym jego strefa brzegowa, jest miejscem bytowania dwdch gatunkow ssakow, tj. bobra
i wydry. Podczas wizji terenowej natrafiono na slady dziatalnosci bobra. Otoczenie jeziora Dabie Mate jest
miejscem zerowania nietoperzy.

Najcenniejszym biotopem jest akwen jeziora Dabie i jego pobrzeze. Obszar w sgsiedztwie jeziora
stwarza Srednio korzystne warunki dla statego lub okresowego bytowania lgdowych kregowcéw. Obecne s3
to zreguty pospolite gatunki zwierzat. Waloryzacja przyrodnicza nie wskazuje badanego obszaru, jako
miejsca wystepowania stanowisk chronionych gatunkéw zwierzat, nalezy jednak pamietac, ze wiekszos¢
wystepujgcych w warunkéw miejskich zwierzat, przede wszystkim ptakéw, podlega ochronie.
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,Dagbie — lotnisko 4” w Szczecinie

Rys. 4. Drzewa ze zgryzami bobra

Zrédto: materiaty autorskie (kwiecieri 2022)
3.1.9 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

W okolicach jeziora Dabie wystepujg elementy krajobrazu charakterystyczne dla krajobrazéw dolin
duzych rzek w ich ujSciowych odcinkach. Omawiany teren lezy praktycznie na wysokosci poziomu morza
z bardzo tagodnie wyniesionymi niektérymi jego czesciami. Do poczatku XX wieku charakteryzowat
sie naturalnym krajobrazem. Od lat 20-tych XX wieku podlegat sukcesywnym przeksztatceniom, efektem
ktérych byto powstanie lotniska, przystani, zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, mostu im. Pionieréow
Miasta Szczecina. Ulica Przestrzenna to s$redniowieczny trakt prowadzacy ze Szczecina do Dabia,
ostatecznie uformowana w XX w.

Obszar objety planem to teren pfaski, o niewielkich deniwelacjach terenu. Istniejgce uksztattowanie
powierzchni ziemi nie nalezy do szczegdlnie atrakcyjnych. Znaczny wptyw na krajobraz tego obszaru miata
dziatalno$¢ antropogeniczna, ktéra przyczynita sie do obnizenia jego waloréw, poprzez wprowadzenie
zabudowy i zagospodarowania. Krajobraz zblizony do naturalnego wystepuje jedynie w czesci terenu 2,
ktéry tworzg zrdéznicowane zbiorowiska przywodne. Z terenu 2 mozliwy jest wglagd na panorame jeziora
Dabie Mate z Sadlinskimi tegami. Obszar jeziora Dagbie Mate nalezy zaliczy¢ do cennych krajobrazéw
naturalnych.

W granicach obszaru planu znajdujg sie obiekty o wartosciach zabytkowych, wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkéw: budynki gospodarcze lotniska przy ul. Przestrzennej 4,6,8.

3.1.10 Zasoby naturalne
W granicach omawianego w niniejszej prognozie obszaru nie wystepujg ztoza surowcow
naturalnych.

3.2 Integralnosc¢ ekologiczna obszaru

Teren objety planem znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie obszaru weztowego o charakterze
miedzynarodowym (oraz lokalnym, regionalnym, ponadregionalnym), obejmujgcego Doline Dolnej Odry,
Wzgdrza Bukowe, Puszcze Wkrzanska, Puszcze Goleniowska, jezioro Miedwie, jezioro Dabie i Zalew
Szczecinski, warunkujgcego kierunek migracji zwierzat: na przebiegu potudnikowym, z centrum Europy
do Battyku. Nurt Regalicy i wody jeziora Dgbie stanowig wyraZnie zaznaczony szlak wedréwek ptakdéw
wodno-btotnych, tj. traczy, tabedzi, kaczek grazyc, mew, rybitw. Nalezy podkresli¢, ze szlak ten jest od lat
niezmienny. Lecgce nad Regalicg, na wysokosci 5 — 50 metréw n.p.m. ptaki wodno-btotne praktycznie
nie zbaczaja z tego szlaku.
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Teren 1 nie petni istotnej roli w tworzeniu powigzan przyrodniczych, na co niewatpliwie wptyw
ma intensywne zagospodarowanie terenu, lokalizacja w bezposrednim sgsiedztwie lotniska oraz sgsiedztwo
ulic: Przestrzennej i Eskadrowej stanowigce liniowe bariery ekologiczne. Jedynie zadrzewiony pas terenu,
zlokalizowany przy potudniowej granicy obszaru, wskazany zostat w Waloryzacji przyrodniczej miasta
Szczecin (wraz z rozlegltymi terenami potozonymi ponizej), jako czes¢ klina zieleni istotnych przestrzeni
zielonych. Teren 2 stanowi niewielkg czes¢ intensywnie zagospodarowanego pasa zlokalizowanego
pomiedzy jeziorem Dabie Mate a liniowg barierg ekologiczng — ulicg Przestrzenng. W tej sytuacji, ze wzgledu
na powigzania ekologiczne i spdjnos¢ sieci Natura 2000, zachowaé nalezy utrzymujgce sie dotychczas
w terenie zbiorowiska typowe dla Doliny Dolnej Odry, w szczegdlnosci lasy tegowe i towarzyszaca
im roslinnos¢.

3.3 Obszary i obiekty chronione

Obszar planu czesciowo zlokalizowany jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
,Dolina Dolnej Odry” PLB320003, ktérego celem wyznaczenia jest ochrona populacji dziko wystepujacych
ptakdéw oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym stanie. Standardowy Formularz Danych dla obszaru
Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” nie wskazuje zewnetrznych dziatad, ktére majg wptyw na obszar
chroniony. Natomiast wsrdd najwazniejszych wewnetrznych (poziom wysoki) oddziatywan i dziatalnosci
majacych negatywny wptyw na obszar wskazuje: zmiane sposobu uprawy (usuwanie traw pod grunty orne),
zaniechanie/brak koszenia, szlaki zeglugowe, modyfikowanie funkcjonowania wdd, ewolucje
biocenotyczng, sukcesje. Wsrdd najwazniejszych oddziatywan i dziatalnosci majgcych pozytywny wptyw
na obszar wskazano: nieintensywne koszenie oraz regulowanie koryt rzecznych.

W granicach obszaru planu zinwentaryzowano chronione siedlisko przyrodnicze: jeziora eutroficzne
kod siedliska 3150. Wtasciwy stan ochrony zwigzany jest tu przede wszystkim z trofig i charakterystyka
morfologiczng zbiornika. Optymalnie takie zbiorniki powinny mie¢ status mezoeutroficzny
lub umiarkowanie eutroficzny, wody przejrzyste i rozlegtg strefe litoralu umozliwiajacg rozwdj roslinnosci
wodnej. Taki charakter w Szczecinie ma jezioro Gtebokie, podczas gdy pozostate zbiorniki sg silnie
zeutrofizowane, wtaczajac w to jezioro Dabie. Zbiorniki bedace siedliskiem 3150 petnig role ostoi
dla szeregu rzadko spotykanych gatunkéw roslin izwierzat — ich rola biocenotyczna jest ogromna
ze wzgledu na oddziatywanie na warunki siedliskowe w otoczeniu. Kluczowa dla zachowania wtasciwego
stanu tych siedlisk jest ochrona przed nadmiernym zasilaniem waéd jezior w biogeny, co prowadzi do spadku
przejrzystosci wéd i zawartosci tlenu, w koncu do zanikania roslinnosci wodnej. Zagrozeniem
dla zachowania wtasciwego stanu siedlisk s3: wszelkie zanieczyszczania wdd, nadmierny pobdr wéd,
niszczenie lub przeksztatcanie roslinnosci wodnej (potéw ryb sieciami ciggnionymi) i brzegowej, prace
ziemne realizowane w obrebie strefy brzegowej jezior (utwardzanie, zasypywanie, przeksztatcanie w plaze,
rozkopywanie, pogtebianie). Zagrozenie stanowig ponadto zreby zupetne i rebnia ghiazdowa przy brzegach
zbiornikéw, zarybianie obcymi gatunkami ryb (np. amurem, karpiem), intensywne uzytkowanie wedkarskie
z zanecaniem ryb, nieuregulowana gospodarka S$ciekowa. Zagrozeniem mogg by¢ tez przydomowe
oczyszczalnie sciekdw w zlewniach jezior.

W granicach obszaru planu zinwentaryzowano stanowisko chronionego dziegiela litwora
nadbrzeznego. Gatunek ten objety jest ochrong czesciowa, a w strefie jeziora Dabie Mate wystepuje
pospolicie i brak go tylko na zabudowanych nabrzezach przystani. W terenie 2 wskazano réowniez
stanowisko inwazyjnego niecierpka gruczotowatego, ktéry wystepuje rowniez na terenie lotniska (czerwony
tréjkat na rysunku 5).

W blizszym i dalszym sasiedztwie obszaru planu znajdujg sie: specjalny obszar ochrony siedlisk
Natura 2000 Dolna Odra PLH320037, proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (Miedzyodrze
Szczecinskie i Ujscie Ptoni), siedliska przyrodnicze (tegi jesionowo-olszowe 91EQ), stanowiska chronionych
gatunkdéw roslin (dziegiel litwor nadbrzezny, grzybienie biate, kocanki piaskowe, kotewka orzech wodny)
i ptakow (m.in. krakwa, trzciniak, kszyk, brzeczka).

W opracowaniu ekofizjograficznym z 2008 r. wskazano pasmo lasow wzdtuz brzegu jeziora Dabie
Mate (na zachdd od posesji przy ul. Przestrzennej 45) jako siedlisko przyrodnicze wymagajgce zachowania
w obszarze Natura 2000. Wykonane pdzniej opracowania, w tym Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2010r., Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin z 2018 r i Opracowanie
ekofizjograficzne obejmujace teren Gminy Miasta Szczecin z 2021 r., nie wskazaty wystepowania w tym
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jest

,Dagbie — lotnisko 4” w Szczecinie
o kodzie 91EO. Zaistniata rozbieznosc

miejscu  chronionego siedliska przyrodniczego
najprawdopodobniej wynikiem niedostatecznej wiedzy na temat klasyfikowania zbiorowisk roslinnych
i samych obszaréw naturowych w 2008 roku. Faktem jest jednak wystepowanie w tym miejscu zbiorowisk

tegowych i konieczno$¢ ich zachowania, jednakze ze wzgledu na ich kadtubowy sktad i wystepowanie
gatunkéw inwazyjnych, trudno uznac je za siedlisko przyrodnicze wymagajgce ochrony w obszarze Natura

,Dabie — lotnisko 4” w Szczecmle na tle istniejacych i proponowanych form ochrony przyrody
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Zrédto: opracowanie na podstawie Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin
W terenie 1 (rejon ul. Przestrzennej i ul. Eskadrowej) zlokalizowane s3 obiekty nalezgce
do historycznej zabudowy lotniska w Dabiu: budynki przy ul. Przestrzennej 4, 6 i 8. Budynki te, datowane
nalata 20. XX wieku, zostaty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw miasta Szczecin. Jest to zespot

parterowych obiektdw o klinkierowych elewacjach, przykrytych ptaskimi dachami o silnie wysunietych

okapach, nawigzujacych do form architektury modernistycznej
3.4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska
ciggtym oddziatywaniom antropogenicznym,

objety planem podlega zwigzanym
z funkcjonowaniem miasta. Teren 1 charakteryzuje sie przeksztatcong powierzchnig ziemi i ograniczonym

Obszar
zasobem flory i fauny. Natomiast w terenie 2, wsrdd najistotniejszych problemdéw srodowiskowych, nalezy

wskaza¢ obecnos¢ gatunku inwazyjnego (niecierpek gruczotowaty) i pogarszajacy sie stan zbiorowisk
Sci . Brak zabiegéw czynnych

tegowych oraz niezorganizowane uzytkowanie zachodniej czesci terenu

zwalczajacych gatunki inwazyjne jest istotnym problemem wptywajgcym na zmniejszenie bioréznorodnosci

miasta. Waznym problemem 2z punktu widzenia ochrony srodowiska obszaru planu jest rowniez
oddziatywanie ulicy Przestrzennej i zwigzana z nim emisja hatasu izanieczyszczen. Sasiedztwo lotniska
wigze sie z koniecznos$cig prowadzenia prac w drzewostanach zapewniajacych bezpieczeistwo - zwigzane

z tym mogg by¢ wycinki i ciecia korygujace wysokos¢ drzew
Na terenie opracowania nie stwierdzono innych istotnych probleméw z punktu widzenia ochrony
Srodowiska oraz zdrowia i warunkéw zycia mieszkancow

3.5 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu
Przy braku realizacji ustaled mpzp ,, Dabie — lotnisko 4” w Szczecinie przewiduje sie utrzymanie

charakteru zagospodarowania i wykorzystania terenu 1 oraz wystepujacych tu oddziatywan. Natomiast dla
terenu 2 przewiduje sie utrzymanie trendu zachodzacych aktualnie procesow, ktére wptywajg negatywnie
na ten obszar, w tym rozwdj inwazyjnego niecierpka gruczotowatego i znaczne obnizenie wartosci

przyrodniczej wystepujacych tu zbiorowisk tegowych
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Ewentualne zmiany zagospodarowania obszaru odbywaé sie bedg mogty zgodnie z ustaleniami
mpzp ,Dabie - lotnisko”: w terenie 1 bedg wystepowaty mniejsze mozliwosci inwestycyjne i zwigzane
z ewentualng rozbudowg obiektow, natomiast w terenie 2 zrealizowany zostanie rozlegty parking,
a zabudowa ustugowa obejmowacd bedzie znacznie mniejszy obszar; w zwigzku z planowanym parkingiem
w planie ,,Dabie - lotnisko” obowigzuje nizszy procent powierzchni terenu biologicznie czynnego. Z punktu
widzenia ochrony srodowiska, w tym jakosci zycia mieszkancdw, realizacja ustalen planu ,Dabie — lotnisko
4" bedzie bardziej korzystnym rozwigzaniem w stosunku do realizacji ustalen planu ,Dabie — lotnisko”.

4 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy sSrodowiskowe, w tym przede wszystkim ,Polityka ekologiczna panstwa 2030”,
,Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia
gospodarki wodnej”.

Regionalna polityka ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczed na s$rodowisko, ochrona i rozwdj waloréw $rodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy
na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
Srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania s$rodowiskiem
na poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony S$rodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyiszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — lotnisko 4” w Szczecinie
realizujg cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty,
stabilny izrodwnowazony rozwdj dla osiggniecia fadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie harmonijnego zagospodarowania
przestrzennego, pozwalajagcego na rozwdj obszaru, a takize spofecznosci go zamieszkujacej,
bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie z obowigzujagcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczacych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw srodowiska:

Tab. 2. Zapisy miejscowego planu wypetniajace okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

- . - uwzglednienie w zapisach planu obszaru Natura 2000,
Ochrona wartosci przyrodniczych K . X . d
i krajobrazowych wskazanie wystepowanla \{vartoscmw,e.go .rzew.ostanu, . o
- ochrona dziko wystepujacych rosdlin i zwierzat objetych ochrong oraz siedliska
Zréwnowazone uzytkowanie zasobow przyrodniczego,
przyrodniczych - okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,
- obowigzek stosowania w nasadzeniach gatunkéw rodzimych,
Zwigkszenie roli  zielonej infrastruktury | — nakaz eliminowania z zagospodarowania gatunkéw niepozadanych,
w tagodzeniu skutkéw zmian klimatu - ustalenie zagospodarowania zielenig wysoka w poszczegdlnych terenach,
L . . ) - wprowadzenie terenu zieleni naturalnej; obowigzek stosowania zabiegéw poprawiajacych
Wzmocnienie funkcji spotecznej i ekologicznej
A 3 stan lasu tegowego,
terendw zieleni . . . . . .
- obowigzek lub dopuszczenie stosowania programu zieleni uzupetniajace;j.
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Wody i Gospodarowanie Wodami

— uwzglednienie w zapisach planu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obowigzujacych na nich zakazéw i ograniczen,
— uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej,

Osiagniecie i utrzymanie dobrego stanu waéd
powierzchniowych oraz podziemnych

— wprowadzenie obowigzku stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci
lub czesci wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,

Ochrona przed zjawiskami ekstremalnymi | _  j55,57czenie lub obowigzek zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury,

2wigzanymi ze zmianami klimatycznymi — okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— obowigzek stosowania rozwigzan zmniejszajgcych zuzycie wody.

Jako$¢ Powietrza Atmosferycznego

— ustalenie zaopatrzenia w ciepto oraz gaz,

Poprawa jakosci powietrza przy zapewnieniu | —  dopuszczenie realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych,

bezpieczeristwa energetycznego — dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajgcych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd,

Przeciwdziatania negatywnym skutkom zmian | — obowigzek stosowania rozwigzari zmniejszajacych zuzycie wody, niskoemisyjnych,

klimatu energooszczednych lub wykorzystujacych odnawialne Zrédtfa energii.

Gospodarka Wodno-Sciekowa

— ustalenie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania $ciekdéw w oparciu o istniejgce lub nowe
sieci uzbrojenia terenu,

— dopuszczenie budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej,

Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno- | — obowigzek stosowania rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wod

Sciekowej opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie
do celéow witasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie
na lub do gruntu,

— obowigzek lub dopuszczenie stosowania btekitno-zielonej infrastruktury.

Zrédto: opracowanie na podstawie Programu ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywa na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednosé, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

5 Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania

5.1.1 Powierzchnia ziemi

Obszar objety planem charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem wysokosci terenu i brakiem
wystepowania znacznych spadkéw. Intencjg planu jest dostosowanie parametrow nowej zabudowy
do warunkéw i waloréw obszaru, w tym do morfologii terenu. W planie okreslono zasady zréwnowazonego
zagospodarowania przestrzennego, w tym zakres i skale zainwestowania. Nie przewiduje sie wystgpienia
istotnych oddziatywan na powierzchnie ziemi ijej wiasciwosci oraz uksztattowanie terenu w zwigzku
z realizacjg ustalen planu. Zmiany niekorzystne tego elementu srodowiska dotyczg kilku dziatek, w ktdrych
na mocy planu mogg powsta¢ obiekty budowlane trwale zwigzane z gruntem. Zmiana uksztattowania
i pokrycia terenu nastgpi wskutek robét ziemnych, niwelacji, wprowadzenia uzbrojenia terenu i nawierzchni
nieprzepuszczalnej.

Nie przewiduje sie istotnego wptywu na stan i strukture powierzchni ziemi terenu 1. Jest
on w wiekszosci zainwestowany, a w planie okreslono dla niego minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego na poziomie 20% i maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 50%. Istotna
zmiana zagospodarowana dotyczy w tym rejonie jedynie dziatek 6/7 i 11/1 z obrebu 4404, w granicach
ktorych wystepujg zadrzewienia. Sg to dziatki inwestycyjne, w zwigzku z czym mozliwe bedzie
wprowadzenie zabudowy i zagospodarowania na zasadach okreslonych planem miejscowym. Obszarem
inwestycyjnym jest rowniez zachodnia czes¢ terenu 2 (tereny elementarne: D.D.8002.UT, D.D.8003.UT,
D.D.8004.KD.D). Nowe zainwestowanie powstanie na terenach, na ktérych aktualnie prowadzona jest
dziatalnos¢ i w wiekszosci wierzchnia warstwa gleby nie posiada juz roslinnosci. Na mocy ustalen planu
powstanie tu ulica dojazdowa oraz zabudowa ustug turystyki. Dla terendw tych ustalono minimalnag
powierzchnie terenu biologicznie czynnego na poziomie 50-60 %, a z zagospodarowania wyfgczono obszary
zadrzewione.

Realizacja ustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne wptynie negatywnie na powierzchnie
ziemi ijej wtasciwosci. Bedzie to oddziatywanie trwate i bezposrednie, zwigzane z usunieciem czesci
istniejgcej roslinnosci, prowadzeniem prac ziemnych, wprowadzeniem nowej zabudowy i nawierzchni
nieprzepuszczalnych. Bardzo istotne dla minimalizowania niekorzystnych oddziatywan sg ustalenia, ktére
precyzujg szczegdétowo, m.in.: lokalizacje nowej zabudowy zuwzglednieniem obowigzujgcych
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i nieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj nowopowstatej zabudowy, jej wysoko$¢ oraz maksymalng
powierzchnie i wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej oraz wskaznik minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ustalenia planistyczne, w zwigzku z wystepowaniem obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, spowodujg na czesci obszaru koniecznosé nadbudowania powierzchni
terenu. W tej sytuacji rzezba terenu bedzie lokalnie ulegata dalszemu przeksztatceniu antropogenicznemu.
Dla terenu D.D.8003.UT ustalono utrzymanie naturalnego brzegu na dtugosci minimum 25% brzegu. Brzeg
przeksztatcany i przystosowany do postoju i obstugi jednostek ptywajgcych moze byé réwniez w terenie
D.D.8004.KD.D.

Przewiduje sie korzystny wptyw realizacji ustalen planu na stan i strukture powierzchni ziemi
we wschodniej czesci terenu 2. Obszar ten przeznacza sie na zielen naturalng, z koniecznoscig zachowania
95% powierzchni terenu biologicznie czynnego, brzegiem naturalnym oraz zakazem zabudowy
i lokalizowania miejsc postojowych.

5.1.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen planu w ogdlnym ujeciu nie wptynie negatywnie na stan
i jakos¢ wdd podziemnych i powierzchniowych. Zabudowa w stopniu okreslonym przez ustalenia planu,
nie zmieni stosunkéw wodnych terenu i jego sgsiedztwa w sposdb, ktéry mdgtby stanowi¢ zagrozenie dla
siedliska przyrodniczego, rozwijajacej sie tutaj roslinnosci izwigzanych z nig gatunkéw zwierzat.
Niekorzystne zmiany w zdolnosciach infiltracyjnych podtoza wynikajgce z realizacji powierzchni
nieprzepuszczalnych, nastgpig w przewadze w terenach juz przeksztatconych i bedy miaty charakter
miejscowy, nie wptywajgc tym samym na ogdlny stan wdéd w granicach catego planu. Biorgc pod uwage
aktualne uzytkowanie terenu w zachodniej czesci terenu 2, wynikowo moze okazac sie, ze likwidacja
prowizorycznego zagospodarowania i wprowadzenie nowej zabudowy wraz z niezbednymi sieciami
inzynieryjnymi ograniczy oddziatywanie na stan jakosciowy wdéd powierzchniowych ipodziemnych,
w stosunku do stanu obecnego.

Na stosunki wodne, szczegdlnie na stan wdd podziemnych obszaru opracowania, bedg miaty wptyw
przede wszystkim wykonywane na nim prace budowlane, jak réwniez docelowe zagospodarowanie terenu
i jego wykorzystanie (udziat powierzchni przepuszczalnych inieprzepuszczalnych). Zabudowanie oraz
utwardzenie czesci terendw obecnie niezainwestowanych znacznie ograniczy infiltracje wéd opadowych
i roztopowych zmniejszajgc zasilanie wdd gruntowych na terenach zainwestowanych. W planie ustalono
mozliwie najwyzszy procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na poszczegdlnych
dziatkach w celu czesciowego utrzymania zdolnosci infiltracyjnych gruntu. Z kolei ustalenia inzynieryjne
planu wskazujg w jaki sposdb nalezy prowadzi¢ na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-
-sciekowg w bezpieczny dla sSrodowiska sposdb, tak by zanieczyszczone wody nie dostaty sie do gruntu oraz
wod powierzchniowych i podziemnych. Zostaty one tak skonstruowane, by na etapie realizacji obiektéw
budowlanych i pézniejszej ich eksploatacji nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo-wodnych i nie doprowadzi¢ do
zanieczyszczania Srodowiska. Zgodnie z planem:

— odprowadzanie sciekdw sanitarnych ustala sie do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawnej;

— w zakresie zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwiqzan polegajqcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci wéd opadowych

i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celow wtasnych,

retencjonowanie, odparowanie, rozsqgczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkéw

gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza sie opdzinione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej (po spetnieniu

wymagan dotyczqcych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych i rowow wodnych wytgcznie czesci wod

opadowych i roztopowych, ktérych zagospodarowanie o ktorym mowa w lit. a nie byfo mozliwe,

c) dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na potrzeby

odwodnienia terendw przylegtych, wykorzystujqgce btekitno-zielong infrastrukture;

— dopuszcza sie przebudowe istniejgcej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielczq sanitarng
i deszczowq.
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Efektem realizacji zapiséw dotyczacych zagospodarowania wod opadowych i roztopowych moze by¢
ograniczenie poboru wody, a cze$s¢ wdéd opadowych, po ich niezbednym oczyszczeniu trafi z powrotem
do srodowiska.

Dla terendw elementarnych D.D.8001.U i D.D.8002.UT wprowadzono obowigzek zastosowania
btekitno-zielonej infrastruktury, ktéra polega na wykorzystaniu rozwigzan naturalnych i technicznych
bazujgcych na funkcjach przyrodniczych, dostosowanych do lokalnych uwarunkowan s$rodowiskowych
(np.: ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, sciany, ogrody
deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne, zielone torowiska iinne
obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajagcych m.in.: wegetacje zieleni, retencje wdd
opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwiekszenie bioréznorodnosci,
podniesienie jakosci zycia mieszkarncow. Dodatkowo wprowadzajagc nowe zagospodarowanie w terenie
D.D.8002.UT obowigzujg wodoprzepuszczalne nawierzchnie miejsc postojowych i dojazdéw do nich.

W granicach obszaru planu znajdujg sie wody jeziora Dgbie Mate. Dla terenu elementarnego
D.D.8006.WS ustalono minimum 99% powierzchni terenu biologicznie czynnego, obowigzek zachowania
i utrzymania we wtasciwym stanie siedliska przyrodniczego oraz zachowanie brzegu naturalnego na granicy
z terenem D.D.8005.ZN oraz na minimum 25% brzegu w terenie D.D.8003.UT. Na styku z terenem
D.D.8003.UT oraz z terenem D.D.8004.KD.D zgodnie z zapisami planu dopuszcza sie:

— lokalizacje urzqdzeri i obiektow do postoju i obstugi jednostek ptywajgcych oraz potgczenia
komunikacyjnego np. pirsy, pomosty, platformy, slipy itp.
— budowe i przebudowe nabrzeza.
Z kolei w wydzieleniu wewnetrznym 1.UT dopuszcza sie obiekty budowlane nadwieszone nad wodyg,
a w wydzieleniu 2.UT - pomosty, slipy i inne urzqdzenia i obiekty budowlane dla obstugi i postoju jednostek
plywajgcych oraz dla dostepu i dojscia do terenu elementarnego D.D.8003.UT. Dzisiejszy stan infrastruktury
brzegowej jest niezadowalajgcy. Zatozone w planie docelowe zagospodarowanie czesci brzegu/nabrzeza
pozwoli na uporzgdkowanie obecnego stanu, w tym postoju jednostek ptywajacych po jeziorze oraz
docelowo ograniczenie negatywnego oddziatywania na stan wéd jeziora. Szacunkowo zgodnie z zapisami
planu na ok. 70% dtugosci brzegu w terenie 2 pozostanie naturalny (ok.275 m). Dziatania dopuszczone
w wydzieleniach wewnetrznych nie zaktadajg zalgdowienia terenu lub sktadowania urobku, w zwigzku
Z czym nie wigzg sie one z ograniczeniem powierzchni wody.

Przewiduje sie zachowanie dotychczasowego stanu ilosciowego i jakosciowego wdéd we wschodniej
czesci terenu 2 (teren elementarny D.D.8005.ZN). Na obszarze o powierzchni 3 ha obowigzuje utrzymanie
95% powierzchni terenu biologicznie czynnego, zakaz zabudowy i lokalizacji miejsc postojowych oraz brzeg
naturalny. W planie ograniczono mozliwo$¢ ingerencji w tym terenie, a zapisy s wystarczajace, aby
stosunki wodne utrzymaty i zachowaty w przysztosci korzystny stan.

Czesc planu potozona jest w granicach obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, dla ktérych
obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:

a) w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobieristwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% obowiqzuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajgcego naturalny odptyw wdd powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze statym obowiqgzuje podwyzszenie terenu co najmniej
do poziomu rzednej wéd powodziowych o prawdopodobiernstwie wystgpienia 1% i wyniesienie
poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw na poziom co najmniej 30 cm
powyzej rzednej wéd powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, ustalenie nie dotyczy
pomieszczen technologicznych i obiektow stuzgcych do postoju i magazynowania sprzetu
pfywajgcego oraz jednostek ptywajgcych, przy czym obowiqzuje przy ich realizacji zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobieristwie wystgpienia 1%,

c) dla nowo projektowanych obiektéw budowlanych obowiqzuje zastosowanie rozwiqzan i technologii
stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej
rzednej wod powodziowych o prawdopodobieristwie wystgpienia 1% oraz projektowanie konstrukcji
obiektow w sposob minimalizujqgcy zagrozenie utraty statecznosci w przypadku powodzi,

18



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dagbie — lotnisko 4” w Szczecinie

d) realizacje kondygnacji podziemnych dopuszcza sie wytqgcznie przy zastosowaniu odpowiednich
konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen chronigcych przed
przedostawaniem sie wody do pomieszczern piwnicznych (np. opaski drenazowe, izolacje
przeciwwodne),

e) w przypadku przebudowy Ilub odbudowy zabudowy istniejgcej obowiqzuje zastosowanie
zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobieristwie wystgpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwiekszonej odpornosci na dziatanie wody,

f) obowigzuje wyniesienie poziomu nawierzchni dojazddow i dojs¢ (z wytgczeniem slipow) powyzej
rzednej wod powodziowych o prawdopodobieristwie wystgpienia 1%,

g) obowigzuje zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,

h) zakazuje sie realizacji zbiornikdw bezodpfywowych,

i) nowe zagospodarowanie | zabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny odptyw wdd
powodziowych.

Ze wzgledu na przeciwdziatanie ewentualnym negatywnym oddziatywaniom na stan wéd bardzo wazne
sg zapisy dotyczace zakazu lokalizacji zbiornikéw bezodptywowych oraz zapisy zapewniajgce naturalny
odptyw wad.

Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jakos¢ wadd, przede wszystkim podziemnych w obszarze
opracowania, bedg miaty dopuszczone planem budowy, przebudowy imodernizacje infrastruktury
inzynieryjnej. Gestor sieci, remontujac istniejgce urzadzenia i likwidujgc zbedne, zabezpiecza srodowisko
przed potencjalnymi awariami, podczas ktdrych do gruntu i wéd mogg przedostac sie zanieczyszczenia
w postaci $ciekdw sanitarnych lub zanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych. W zwigzku z budowa
geologiczng obszaru istnieje ryzyko przedostawania sie zanieczyszczen w gtgb ziemi, w tym w obreb wéd
podziemnych w trakcie prowadzenia prac budowlanych, dlatego nalezy réwniez pamietac, ze niezaleznie od
zapisow planistycznych ogdlnie obowigzujgce przepisy prawa jak np.: Prawo wodne, Ustawa o ochronie
Srodowiska obligujg spoteczenistwo m.in. do ochrony wszystkich elementéw srodowiska, w tym takze wad.
W ustaleniach planu znalazty sie zapisy, ktdére tacznie z obowigzujacym prawem zapewnig utrzymanie
wiasciwego stanu i warunkéw wodnych.

5.1.3 Klimat

Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywan na skutek realizacji ustalern planu, ktére mogtyby
wptynaé na stan klimatu osiedla, dzielnicy czy miasta.

Topoklimat obszaru planu warunkowany jest niewielkg powierzchnig terenu objetg planem,
obecnoscig rozlegtych terenéw lotniska i jeziora Dabie Mate oraz oddziatywaniem ulicy Przestrzenne;.
Zmiany w zagospodarowaniu obszaru odbywac sie bedg w wiekszosci na terenach juz przeksztatconych,
anowe zainwestowanie cechowaé bedzie ekstensywny charakter, wysoki wspdtczynnik pokrycia
powierzchnig terenu biologicznie czynnego i wystepowaniem zieleni wysokiej. W granicach terenéw, dla
ktérych przewiduje sie powstanie nowej zabudowy, wystgpig lokalnie pewne oddziatywania (np.: szybsze
nagrzewanie sie powierzchni utwardzonych, co z kolei moze wptynaé na lokalng cyrkulacje powietrza oraz
ogrzewanie i uwalnianie energii do Srodowiska, wzrost temperatur oraz spadek wilgotnosci powietrza).
Wynikowo nie wptyng one istotnie na topoklimat obszaru planu - przewiduje sie utrzymanie lub nieznaczng
modyfikacje topoklimatu.

5.1.4 Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Obszar objety planem znajduje sie w strefie oddziatywania ul .Przestrzennej (ulica ta jest gtéwng
trasg prowadzaca do osiedla Dabie oraz osiedla Zatom — Kasztanowe, jest to tez czes¢ alternatywnej trasy
wyjazdowej z miasta), charakteryzujgcej sie wysokim natezeniem ruchu samochodowego, ktdry jest
gtéwnym czynnikiem ksztattujgcym warunki aerosanitarne w tym rejonie. Zgodnie z ustaleniami planu,
zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowacé przekroczenia standardow
jakosci Srodowiska oraz obowigzuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajgcy potencjalne ucigzliwosci,
poprzez zastosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowlanego. Przytoczone ustalenia sg informacjg dla inwestora, zarzadcy terenu,
wiasciciela nieruchomosci, aby podjgé dziatania poprzez wdrozenie rozwigzan technicznych z zakresu
budownictwa izagospodarowania obszaru w celu zapewnienia uzytkownikom obiektéw odpowiednich
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parametréw akustycznych. Wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan jest duzy izwieksza sie wraz
z rozwojem technologii i dostepnosci materiatow budowlanych, ktére posiadajg coraz lepsze parametry
w dziedzinie ochrony akustycznej. Dodatkowo w planie nakazano zagospodarowanie sgsiedztwa ulicy
Przestrzennej zielenig wysoka w terenie 2.

Ustalenia planu dopuszczajg mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy ustugowej, co wptynie
na zwiekszenie liczby uzytkownikéw drég, jednakie ze wzgledu na obecne obcigzenie tej ulicy
nie przewiduje sie zwigzanego z tym istotnego wzrostu poziomu hatasu i zanieczyszczen.

W celu ograniczenia negatywnego wptywu realizacji ustaled planu na jakos¢ powietrza,
wprowadzono zapisy zakazujace lokalizacji funkcji mogacych negatywnie oddziatywa¢ poprzez emisje
zanieczyszczen, w tym hatasu:

— obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— ustug zwigzanych z gospodarkq odpadami,

— stagji paliw, z wytgczeniem terenu elementarnego D.D.8001.U,

— wydzielonych parkingdéw dla samochodow ciezarowych.

Waznymi zapisami ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami

pochodzgcymi z indywidualnych lub lokalnych zrédet energii, ogrzewania sa:

— zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci gazowych;

— zaopatrzenie w ciepto ustala sie ze zrédet niskoemisyjnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej;

— dopuszcza sie budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektrycznq, ciepto i chtéd;

— obowiqzujq nastepujgce ustalenia dotyczqce urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet
energii:

a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza sie wytgcznie urzgdzenia wykorzystujgce energie geotermalng, hydrotermalng, aerotermalng,

promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem lit. c,

c) w granicach terenéw elementarnych: D.D.8001.U, D.D.8002.UT dopuszcza sie lokalizacje urzqdzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, a takze ich stref

ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, jako

funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu.

Zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych zrédet energii i ciepta przyczyni sie do zmniejszenia emisji

zanieczyszczen powietrza i poprawy jakosci warunkéw aerosanitarnych na omawianym obszarze.

Wszystkie przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa
powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci moggcych wynikngé z eksploatacji
zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzagdami planu.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu znajduje sie lotnisko Szczecin Dagbie — sportowe
lotnisko trawiaste Aeroklubu Szczeciriskiego. Obiekt ten nie determinuje warunkéw aerosanitarnych
obszaru planu.

Przewiduje sie, ze eksploatacja obiektdw powstatych zgodnie z ustaleniami planu nie bedzie
skutkowata przekroczeniem dopuszczalnych poziomdéw zanieczyszczen (w tym hatasu) uwalnianych do
atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych. Obszar objety planem charakteryzuje sie stabilnym
przewietrzaniem i niezbyt wysokimi jak na warunki miejskie parametrami stezenia zanieczyszczen
powietrza. Planowane, maksymalne zagospodarowanie obszaru (zgodne z ustaleniami planu) nie powinno
przyczynic sie do pogorszenia warunkéw przewietrzania obszaru planu.

5.1.5 Szata roslinna, swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalonego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu bedzie skutkowata
lokalnie zmiang stanu ilosciowego istniejgcej w granicach opracowania szaty roslinnej i zwigzanej z nig
fauny. Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustalen planu bedzie miato miejsce w obrebie dwdch
obszaréw: w czesci potudniowej terenu 1 oraz w terenie przeznaczonym pod droge dojazdowg w terenie 2.
W odniesieniu do terenu 1 przeksztatceniu ulegnie okoto 0,6 ha terenu pokrytego spontanicznie
rozwijajagcymi sie zadrzewieniami i zakrzaczeniami, a co za tym idzie zmniejszony zostanie obszar
wykorzystywany przez zwierzeta. Negatywne oddziatywanie zwigzane bedzie z likwidacjg wiekszosci zieleni
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oraz wprowadzeniem zabudowy i powierzchni nieprzepuszczalnych. Wskazany do przeksztatcenia obszar
stanowi teren inwestycyjny oraz pétnocny, skrajny fragment wyznaczonego w Waloryzacji przyrodniczej
miasta Szczecin klina zieleni istotnych przestrzeni zielonych. Nie przewiduje sie by ograniczenie powierzchni
wskazanego klina wptyneto istotnie na pojawiajgca sie tu faune — ponizej terenu inwestycyjnego pozostang
obszary zadrzewione i zakrzewione. Na pozostatej czeSci terenu 1 przewiduje sie wzgledne utrzymanie
istniejgcych zasobow szaty roslinnej w postaci zieleni towarzyszacej zabudowie oraz pojawiajgcych
sie tu zwierzat, przede wszystkim ptakdw. W zwigzku z realizacjg drogi dojazdowej w terenie 2 nastgpi
utwardzenie terenu oraz realizacja sieci inzynieryjnych, co zwigzane bedzie réwniez z likwidacjg
wystepujacej tu zieleni. Mozliwe sg rowniez prace polegajagce na realizacji infrastruktury na potrzeby
obstugi jednostek ptywajgcych, w zwigzku z czym nalezy spodziewad sie przeksztatcenia brzegu w tym
terenie.

Teren 2 zostat objety Systemem Zieleni Miejskiej w zwigzku z czym minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego w terenach przeznaczonych na ustugi turystyki ustalona zostata na poziomie 50-60%.
Dla terenu zieleni naturalnej odsetek powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ mniejszy
niz 95%. Minimalny, bo 5% uszczerbek w powierzchni biologicznie czynnej w tym terenie zwigzany
jest z mozliwoscia realizacji ciggdow pieszych w formie ktadek (ktére majg zapewni¢ mozliwos¢ wegetacji
roslin i przemieszczania sie zwierzat) lub terenowych sciezek pieszych, o nawierzchni przepuszczalnej
i przebiegu najmniej ingerujgcym w srodowisko biotyczne. Dziatania wskazane w planie a odnoszgce sie
do terenu D.D.8005.ZN wptyng korzystnie na szate roslinng i Swiat zwierzat tego obszaru. Poza przytoczong
juz bardzo wysoka minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego, obowigzuje tu brzeg naturalny
(czyli obszar przy linii brzegu, ksztattowany przez naturalne procesy sSrodowiskowe, umozliwiajgcy
swobodng wegetacje roslinnosci oraz przemieszczanie sie zwierzat) oraz obowigzek utrzymania
i przywrdcenia wtasciwego sktadu gatunkowego lasu tegowego. W praktyce dotyczy to dziatan majacych
na celu likwidacje niepozadanych gatunkow roslin, w tym przede wszystkim inwazyjnego niecierpka
gruczotowatego oraz tworzgcej sie monokultury tawuty. Na mocy ustalen planu mozliwe jest wprowadzenie
zagospodarowania w zachodniej czeSci terenu2. Obszar ten w przesztosci zostat intensywnie
przeksztatcony, prowadzono tu rézne formy dziatalnosci, dlatego tez ustalony wysoki odsetek powierzchni
biologicznie czynnej i retencyjnej wraz z zagospodarowaniem okreslonych przestrzeni zielenig wysoka moze
wynikowo wptynac¢ korzystnie na ten teren. Obowigzek utrzymania brzegu naturalnego na prawie 25% jego
dtugosci réowniez nalezy uzna¢ za dziatanie pozytywne, poniewaz mozliwy bedzie punktowo rozwdj
roslinno$ci wodnej, przywodnej i szuwarowej oraz migracja zwierzat.

W granicach obszaru planu zinwentaryzowano dziegiela litwora nadbrzeznego, wystepujgcego
pospolicie w tym obszarze. W planie stanowisko to znalazto sie w granicach terenu zieleni naturalnej,
w zwigzku z czym nie ma podstaw do prognozowania wystgpienia negatywnego wptywu na ten gatunek.
W zwigzku z wystepowaniem chronionych gatunkéw flory i fauny (przede wszystkim ptakéw) w planie
ustalono ich ochrone zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o ochronie przyrody. W granicach obszaru
planu zinwentaryzowano chronione siedlisko przyrodnicze: jeziora eutroficzne kod siedliska 3150.
Realizacja ustalen planu nie wigze sie z wystgpieniem oddziatywan, ktére negatywnie wptynetyby
na wiasciwy stan ochrony siedliska. W planie uregulowano gospodarke wodno-$ciekowg obszaru planu,
wprowadzono obowigzek retencji wéd opadowych i roztopowych, na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig zakazano realizacji zbiornikdw bezodptywowych, zachowano tereny zadrzewione i nakazano
ochrone lasu fegowego, utrzymano okoto 70% brzegu jako naturalnego. W zapisach planu uwzgledniono
rowniez wartosciowe okazy drzew o ustalonym obwodzie pni.

Realizacja ustalen planu nie zmieni w istotny sposéb warunkéow migracji i bytowania zwierzat,
bo aktualnie nie sg one na optymalnym poziomie, w zwigzku z przeksztatceniem czesci obszaru oraz
wystepowaniem w sgsiedztwie lotniska i barier w postaci ulic. Wprowadzenie obowigzku utrzymania na
przewazajgcej dtugosci terenu 2 brzegu naturalnego, wskazanie terenu zieleni naturalnej i obowigzek
utrzymania lasu tegowego przy koniecznosci usuwania gatunkow inwazyjnych wpisujg sie w dziatania
wspierajgce lokalne powigzania ekologiczne oraz spdjnosé obszaru Natura 2000.
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5.1.6 Krajobraz

Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na krajobraz. Planowane zagospodarowanie
wpisuje sie w cechy istniejgcego krajobrazu, a zapisy planu respektujg najbardziej wartosciowe elementy
Srodowiska, umozliwiajgc w odpowiednim  zakresie  przeksztatcenia  funkcjonalno-przestrzenne
z uwzglednieniem ochrony dziedzictwa kulturowego.

Dla terenu 1 priorytetem jest zachowanie elementéw dziedzictwa kulturowego oraz wprowadzenie
nowej zabudowy harmonizujgcej z otoczeniem. W planie ustalono nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy, maksymalng powierzchnie zabudowy i minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
oraz parametry dla nowych budynkéw. Obiekty o wartosciach zabytkowych, wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw objeto ochrong i wprowadzono szereg zapisow regulujagcych zakres mozliwych zmian
i modernizacji. Wprowadzenie nowej zabudowy w potudniowej czesci terenu nie wptynie istotnie na walory
krajobrazowe obszaru — zwiekszy sie powierzchnia zagospodarowana, ale nastgpi to w sposdb regulowany
zapisami planu.

Dla terenu 2 wynikowo prognozuje sie korzystny wptyw realizacji ustalen planu na krajobraz.
Pozytywny odbidér zapewni utrzymanie terenu zieleni naturalnej oraz brzegu naturalnego na wiekszosci
obszaru. Plan miejscowy wprowadza nowe funkcje w zachodniej czesci terenu i bedzie sie to wigzaé
z powstaniem zabudowy ksztattujgcej na nowo lokalny krajobraz. Wykonanie zapisdw planu w tej czesci
terenu umozliwi uporzadkowanie i zwiekszenie atrakcyjnosci omawianego terenu. Przyszte
zagospodarowanie uksztattuje harmonijny krajobraz o cechach antropogenicznych, dzieki zapisanym
w planie miejscowym parametrom, zachowaniem powigzania i widokéw na jezioro Dgbie Mate oraz
zachowaniu istniejgcych zadrzewien. Dopuszczone zapisami planu, m.in. zabudowa i obiekty budowlane
zawieszone nad wodg, pomosty, slipy i inne urzadzenia do obstugi i postoju jednostek ptywajgcych nie beda
oddziatywaé na krajobraz wnetrza jeziora Mate Dabie. Pojawig sie nowe obiekty, jednak w ograniczonym
zakresie, dostosowane do specyfiki akwenu i wspdtgrajgce z nim.

Ponadto w planie ustalono strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu. Warunki wynikajgce z ustalonej
strefy realizuje sie poprzez ustalenia ogdlne i szczegétowe planu, w tym ustalenia kompozycji, form
zabudowy i zagospodarowania terenéw przybrzeznych widzianych od strony jeziora Dabie oraz widokéw
z ulicy Przestrzennej przez tereny zabudowy na jezioro Dabie.

5.1.7 Zasoby naturalne
W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow naturalnych, zatem nie wystgpi
oddziatywanie realizacji ustalen planistyczny na ten sktadnik Srodowiska przyrodniczego.

5.1.8 Zabytki i dobra materialne

Zapisy planu miejscowego uwzgledniajg zabytkowe elementy dziedzictwa kulturowego,
zlokalizowane w granicach obszaru planu. Obowigzuje ochrona obiektéw o wartosciach zabytkowych,
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw — budynki przy ul. Przestrzenne;j 4, 6:
a) obowiqgzuje utrzymanie zasadniczej kompozycji budynkdw i szerokosci elewacji frontowych (od strony
ul. Przestrzennej),
b) obowiqzuje utrzymanie i/lub odtworzenie ceramicznego wykoriczenia elewacji z oktadziny klinkierowej,
¢) obowiqzujqg ptaskie dachy budynkow z wysunietym okapem,
d) dopuszcza sie doswietlenie poprzez swietliki dachowe ptaskie w dachach ptaskich.
Obowigzuje ochrona obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw —
budynek przy ul. Przestrzennej 8:
a) obowigzuje utrzymanie zasadniczej kompozycji budynku i kompozycji elewacji,
b) obowiqzuje utrzymanie i/lub odtworzenie ceramicznego wykoriczenia elewacji z cegty licowej,
¢) obowigzuje utrzymanie ptaskiego dachu budynku z wysunietym okapem,
d) dopuszcza sie doswietlenie poprzez swietliki dachowe ptaskie w dachu ptaskim,
e) obowiqzuje utrzymanie ksztaftu i rozmieszczenia otwordw okiennych, drzwiowych i bramnych,
f) zakazuje sie nadbudowy i/lub rozbudowy budynku.
Ustalenia planu zabezpieczajg w odpowiedni sposdb pozostate do dnia dzisiejszego dobra materialne
Swiadczace o przesztosci i historii obszaru planu. Prognozuje sie wobec tego korzystne oddziatywanie
realizacji zapiséw planu na te sktadowg srodowiska.
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5.1.9 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Wyznaczenie kierunku polityki przestrzennej omawianego obszaru okreslone zostato w oparciu
o potrzeby rozwojowe uzytkownikéw obszaru, racjonalne gospodarowanie przestrzenig i wystepujgcymi
w niej komponentami oraz konieczno$¢ zachowania i ochrony najcenniejszych elementow Srodowiska
przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego.

Ustalenia planu zakazujg lokalizacji nowych obiektow i urzadzen, ktére moglyby by¢ Zrodtami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
lub mogtyby prowadzi¢c do powstania zagrozenia zycia Ilub zdrowia ludzi. Przyjety kierunek
zagospodarowania przestrzennego i funkcjonalnego obszaru, pozwoli na czesciowa rozbudowe bazy
ustugowej w terenie 1, przy jednoczesnym uniemozliwieniu lokalizacji w jego granicach funkcji wrazliwych,
jak np. zabudowa mieszkaniowa. Zapisy planu pozwalajg wystepujagcym tu ustugom na rozwdj i poprawe
warunkéw funkcjonowania, w zakresie zapewniajgcym zachowanie obiektéw o wartosciach zabytkowych.
W terenie 2 utrzymuje sie najcenniejsze elementy S$rodowiska przyrodniczego, a przeksztatcone
w przesztosci tereny przeznacza sie na cele ustug turystyki z mozliwoscig realizacji lokali mieszkalnych.
Mozliwe sg réwniez dziatania polegajgce na m.in. przebudowie nabrzeza oraz lokalizacji obiektéw
i urzadzen do postoju i obstugi jednostek ptywajacych. Ustalenia planu wyznaczajg ramy do stworzenia
strefy, w ktérej rozwdj przestrzenny nie stworzy zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego. Zapisy
planistyczne majg na celu zapewnienie odpowiedniej jakosci zycia i wypoczynku oraz wykorzystania
potencjatu inwestycyjnego obszaru, przy jednoczesnym zabezpieczeniu elementédw $rodowiska
przyrodniczego przed negatywnym oddziatywaniem antropogenicznym oraz nieprawidiowym
zagospodarowaniem terendw. W celu ograniczenia potencjalnie negatywnych oddziatywan zakazano
lokalizacji obiektow, ktore moglyby wptyngé negatywnie na jakos¢ zycia: obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, nowych stacji paliw
i wydzielonych parkingéw dla samochoddw ciezarowych.

Intencjg planu jest wykreowanie przestrzeni przyjaznej cztowiekowi. Plan wprowadza podziat
funkcjonalny, ktéry nie tgczy funkcji wrazliwych z ucigzliwymi oraz jest dostosowany do otoczenia.
Realizacja ustalen planu nie bedzie wigzata sie z wystgpieniem oddziatywan, ktére obnizytyby standard
zamieszkania na terenach sgsiednich.

Obszar planu potozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych przeszkody Lotniska Szczecin-
Dabie, dlatego tez obowigzujg tu specjalne obostrzenia. W zapisach planu uwzgledniono linie nalotu
i dostosowano zapisy do szczegdlnych wymagan, tak by realizacja nowego zagospodarowania, w tym nowej
zabudowy i zieleni wysokiej, nie stata w sprzecznosci z koniecznoscig zapewnienia bezpieczerstwa
funkcjonowania lotniska.

Czesc obszaru planu zlokalizowana jest w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
dlatego tez realizacja czesSci nowego zainwestowania zwigzana bedzie z prowadzeniem dodatkowych prac
oraz stosowaniu rozwigzan i technologii, ktére zapewnig bezpieczenstwo w przypadku wystgpienia
powodzi. Zakazy i ograniczenia obowigzujgce na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz przebieg
granic ich obszaréw regulowane sg przepisami odrebnymi.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zagrozenia ochrony zdrowia oraz bezpieczerstwa ludzi
i mienia, a przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa powszechnego
powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci mogacych wynikngé z eksploatacji zabudowy
i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzagdami planu.

Wymagania 0sob ze szczegdlnymi potrzebami s zaspokojone w stopniu podstawowym.
Jednoczesnie, niezaleznie od ustalen planu, prowadzone s3 ciggte modernizacje w celu dostosowania
przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczenstwa osob ze szczegdlnymi potrzebami.

5.1.10 Obszar Natura 2000 i jego integralnos¢

Nie przewiduje sie oddziatywania realizacji ustalen planu na cele ochrony obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Odry oraz na jego integralno$¢. W ustaleniach ogdlnych miejscowego planu zakazano
podejmowania dziatann mogacych wptyngé negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz
jego integralnos¢. Realizacja ustalen planu nie wigze sie z wystgpieniem oddziatywan i dziatalnosci majacych
negatywny wptyw na obszar, a ktére wskazane zostaty w standardowym formularzu danych dla tego
obszaru. Ponadto podziat funkcjonalny obszaru uwzglednia zlokalizowane w granicach planu tereny zieleni,
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przeznaczajac je na zielend naturalng. Mozliwa do realizacji w granicach obszaru infrastruktura do obstugi
jednostek ptywajgcych pozwoli uregulowac ten rodzaj aktywnosci w tej czesci jeziora Dgbie Mate, skupiajgc
amatorow zeglugi w jednym miejscu i ograniczajgc tym samym ingerencje w tereny zieleni. Posredni
pozytywny wptyw na obszar bedzie miato réwniez uporzadkowanie zachodniej czesci terenu 2
i zapewnienie dobrze funkcjonujgcej gospodarki wodno-Sciekowej, retencjonowanie wéd i stosowanie
rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury oraz zachowanie drzew.

Realizacja ustalen planu nie wigze sie z wystgpieniem oddziatywan, ktore mogtyby wptyngc
w jakikolwiek sposdéb na znajdujgcy sie w odlegtosci ok. 900 m od terenu 1 specjalny obszar ochrony siedlisk
Natura 2000 Dolna Odra PLH320037.

5.1.11 Powierzchniowe formy ochrony przyrody

Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na obszary objete
ochrong w rozumieniu art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, obszary
zaproponowane do objecia ochrong, stanowiska chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw oraz
siedliska przyrodnicze. Wptyw realizacji ustaled planu na siedliska przyrodnicze oraz stanowiska
chronionych gatunkdéw roslin opisany zostat w rozdziale 5.1.5. Szata roslinna, Swiat zwierzecy, réznorodnos¢
biologiczna.

Przeprowadzona w prognozie analiza wptywu realizacji ustalei planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska nie wskazata mozliwosci wystgpienia negatywnych oddziatywan na tereny sasiednie, w zwigzku
Z czym nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na znajdujgce sie w dalszym sgsiedztwie
obszaru planu, proponowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe ,Ujscie Ptoni” i ,Miedzyodrze
Szczecinskie”.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania
6.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapiséw Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdziale 3.1. Stan
zasobow Srodowiska, opisano uwarunkowania przyrodnicze catego obszaru planu ,Dgbie — lotnisko 4”
w Szczecinie uwzgledniajgc skale ocenianego dokumentu, jak réwniez dostepne opracowania przyrodnicze.
Ponadto w obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczace
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozina postuzy¢ sie w ocenie oddziatywania przedsiewziec
na srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko, ktére okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko. Jednakze nalezy pamietaé, ze skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych
mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére moga wynikng¢ wytgcznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

6.2 Oddziatywania skumulowane

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z oddziatywaniem na srodowisko, w tym:

— Etap budowy: oddziatywanie bezposrednie, krétkoterminowe, odwracalne (wptyw hatasu
i zwiekszonego zapylenia na cztowieka, flore i faune oraz stan powietrza atmosferycznego, powstawanie
odpaddéw pobudowlanych);

— Etap eksploatacji: oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe: m.in. emisja zanieczyszczen -
odpadéw komunalnych, Sciekéw, ograniczenie powierzchni przepuszczalnych i zabudowanie czesci
gruntu, zwiekszenie wykorzystania ekologicznych rozwigzan technologicznych, retencjonowanie waéd
opadowych i roztopowych, ujednolicenie zasad zagospodarowania terenu, obowigzek stosowania
btekitno-zielonej infrastruktury oraz programu zieleni uzupetniajgcej, eliminacja z zagospodarowania
gatunkdéw niepozgdanych).
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Negatywne eksploatacyjne oddziatywanie moze by¢ ograniczone poprzez m.in. odpowiednie
zaprojektowanie i usytuowanie obiektéw, ich konstrukcje, nasadzenia zieleni w ramach minimalnego udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowaé wymogi ochrony srodowiska zaréwno na etapie
budowy jak i uzytkowania obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest zapewni¢ funkcjonowanie obiektu
w sposob bezpieczny dla srodowiska, zdrowia izycia ludzkiego, posiadaé¢ wszelkie wymagane prawem
pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska, nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen, zapewnic przestrzeganie przepisdw prawa, w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktére zostaty wskazane w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot ustalen planu. Plan nie odnosi
sie i nie moze narzucac dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki i technologii),
organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

6.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby by¢ Zrédiem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

7 Dziatania zapobiegawcze
7.1 Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan

Na etapie realizacji ustaled planu nalezy zagospodarowac przestrzen analizowanego terenu

w sposéb minimalizujacy niepozgdane przeksztatcenia i zmiany w srodowisku. W zwigzku z tym zaleca sie

nastepujace dziatania:

— dokfadne rozpoznanie warunkéw gruntowo-wodnych przed realizacja zabudowy;

— zachowanie jak najwiekszej powierzchni terendw biologicznie czynnych, korzystnych dla ksztattowania
warunkdéw retencji wody i rozwoju roslinnosci (plan ustala minimalng powierzchnie biologicznie czynna
na dziatce budowlanej, co oznacza, ze wtasciciele dziatek mogg ten udziat zwiekszy¢);

— utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacja; pielegnacja zréznicowanych
zbiorowisk, w tym lasu tegowego;

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do $Srodowiska; realizacje dziatai, majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego;

— zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

— wprowadzanie nowych zasobéw zieleni;

— eliminacje gatunkéw obcych iekspansywnych, w tym przede wszystkim inwazyjnego niecierpka
gruczotowatego;

— przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem wystepowania stanowisk
chronionych gatunkéw; prowadzenie prac budowlanych poza sezonem legowym ptakéw i okresem
rozrodczym pozostatych zwierzat;

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
ziemi, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementow przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7.2 Rozwiazania majace na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2017 poz. 519 z pdin. zm.) — zespot dziatan obejmujgcych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rGwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkdéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, ze wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewziec,
dla ktorych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na s$rodowisko na podstawie
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Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktorych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane na etapie realizacji
ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, rownoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej
zakonczeniu.

Zastosowanie w praktyce ustalen ekologicznych omawianego planu wraz z rozwigzaniami opisanymi
w rozdziale 7.1. niniejszej prognozy, powinny prowadzi¢ do zachowania réwnowagi przyrodniczej
na terenie, gdzie petnione beda podstawowe funkcje miejskie.

8 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku
do przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

9 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkéw realizacji ustaled, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na sSrodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegdlnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepiséw prawa powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.

10 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki, jakie niesie za sobg realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy
Srodowiska i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta  Szczecin”, wynikami, ,Waloryzacji przyrodniczej Szczecina” oraz z opracowaniami
ekofizjograficznymi dla obszaru objetego planem.

Prognozuje sie, ze zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw planu wptynie
w ograniczonym stopniu na ogdlny stan $rodowiska, gtéwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektéw kubaturowych,
nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty roslinnej, zmienione zostanag
powierzchniowe warstwy ziemi wrazzjej wifasciwosciami retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim
oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie realizacja zapiséw planistycznych ustalajgcych, m.in.:
wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, retencjonowanie woéd opadowych
i roztopowych, zastosowanie btekitno-zielonej infrastruktury, utrzymanie terenéw zieleni i zadrzewien.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywad
na srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania
z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji zapiséw planu powinny ograniczyé mozliwosé
wystepowania oddziatywan o charakterze znaczgcym.
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Whioski

Ochrona i postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody w odniesieniu do gatunkéw
wystepujacych w obszarze planu roslin i zwierzat podlegajgcych ochronie, siedliska przyrodniczego oraz
obszaru Natura 2000;

Uwzglednienie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

Uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji w sgsiedztwie lotniska Szczecin- Dabie;

Wzrost waloréw krajobrazowych poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
Ochrona istniejgcej zabytkowej struktury;

Przeciwdziatanie zanieczyszczeniom s$rodowiska gruntowo- wodnego poprzez nakaz odprowadzania
Sciekdw sanitarnych do sieci kanalizacyjnej;

Obowigzek stosowania rozwigzan polegajgcych na zagospodarowaniu catosci lub czesci woéd opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wtasnych,
retencjonowanie, odparowanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkdéw gruntowo-
-wodnych), dopuszczenie realizacji btekitno- zielonej infrastruktury, mozliwos¢ wykorzystania produkcji
energii ze zZrédet odnawialnych stanowig rozwigzania przyjazne srodowisku i wspierajg odpornos¢ miasta
na zmiany klimatyczne;

Nieznaczne miejscowe, nieodwracalne zmiany i przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej uksztattowania;
ograniczenie mozliwosci infiltracyjnych wéd opadowych i roztopowych poprzez lokalne utwardzenie
gruntu przez zabudowe i inne zagospodarowanie.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego , Dabie — lotnisko” w Szczecinie wraz z prognoza
srodowiskowa.

Pismo GIOS z dnia 24 stycznia 2022 r. (znak: DMS-52.731.1.10.2022) przedstawiajgce wartosci stezer $rednio-rocznych
dla NO2, SO, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzenu i otowiu w roku 2020.

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2020-2025.

Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2025-2028.
Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r. w sprawie Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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