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Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie

1 Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na S$rodowisko realizacji ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr 11/13/18
z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie.

Omawiany teren zajmuje powierzchnie okoto 85,46 ha i stanowi cze$é¢ osiedli Zelechowa, Bukowo
i Warszewo w dzielnicy Pétnoc. Granice planu stanowig: ul. Boguminiska, ul. Hoza, ul. taczna, ul. Wkrzanska,
strumien Grzeziniec. W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu na omawianym terenie obowigzuja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Analizowany obszar to znaczna czeé¢ osiedla Zelechowa, gdzie dominuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i wielorodzinna o ekstensywnym charakterze. Zauwazalna w tej strukturze jest wystepujaca
zielen naturalna oraz urzadzona, a takze ta o charakterze ozdobnym, towarzyszgca gtéwnie nowopowstatej
zabudowie. W granicach omawianego planu wystepujg chronione siedliska przyrodnicze, rosliny i zwierzeta
objete ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, a takze czeSciowo uzytek ekologiczny ,Dolina
strumienia Grzezinec”. Najbardziej warto$ciowymi enklawami ze wzgledéw przyrodniczych, ekologicznych
sg tereny z istniejgcymi zbiornikami wodnymi, dolina Grzezifca i park przy ul. Ostrowskiej, ktére na mocy
zapiséw planu zostang zachowane i utrzymane.

Ocena ustalen planu wykazata, iz zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapisow planu
,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie wptynie w stopniu nieznaczgco negatywnym na ogdlny stan $rodowiska,
gtéwnie na powierzchnie ziemi ijej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem
wprowadzenia nowych obiektdw kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa
likwidacja szaty roslinnej i zwierzat z nig zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi
wraz z jej wlasciwosciami retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom
bedzie realizacja zapiséw planistycznych ustalajgcych m.in. wielkos¢ minimalnej powierzchni terenu
biologicznie czynnego, wprowadzenie nowych zasobdéw zieleni, retencjonowanie wdéd opadowych
i roztopowych. W poréwnaniu z zapisami obowigzujgcych w czasie sporzgdzania niniejszego dokumentu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (,Zelechowa — Mate Btonia”, ,Zelechowa —
Ostrowska”, ,Zelechowa — Boguminska”, a zwfaszcza ,Zelechowa — tgczna”), rozwigzania przyjete
w omawianym planie ,Zelechowa — Hoza” sg znacznie korzystniejsze dla $rodowiska ze wzgledu na
utrwalenie najbardziej wartosciowych enklaw zieleni i istniejagcych zbiornikdw wodnych, a takze siedlisk
przyrodniczych.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie korzystnie na jakos$¢
i warunki zycia mieszkancow m.in. poprzez zwiekszenie zasobu mieszkalnego, dostepnosci do ustug
i terenéw zieleni urzadzonej oraz ogrodéw dziatkowych o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym.
Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania omawianego obszaru, zrealizowanych na
warunkach planu miejscowego, beda realne rozwigzania przyjazne Srodowisku i wspierajgce odpornosc
struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, w tym na zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady
korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji jego zapisdw powinny ograniczy¢ mozliwosc
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustaleld planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci na obszary i obiekty podlegajgce
ochronie lub proponowane do ochrony, znajdujace sie zaréwno w granicach planu jaki i w jego sgsiedztwie.

2 Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 roku (Dz.U.2021.741 z pdin. zm.) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie
wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46
ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
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udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247
z pozn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje regulacyjna,
ustanawiajac przeznaczenie terendw na okres$lone cele i ustalajgc zasady ich zagospodarowania, godzac
jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad lokalny oraz interesy indywidualne
mieszkancow i innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniajg obowigzujgce prawne ograniczenia
srodowiskowe, zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko planu ma na celu zidentyfikowanie potencjalnych
zmian, jakie mogg wystgpi¢ w srodowisku w zwigzku z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie
zamierzen oraz poézniejszym wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem,
zsamej swojej istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie, niz na
konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wptywu i zmian Srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen planu jest zadaniem
obarczonym znacznym stopniem niepewnosci, a zakres ioddziatywanie zmian mogg nie by¢ zaleine
bezposrednio od zapiséw planu, a wynika¢ np.: z form aktywnosci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawcza, wskazuje jakie problemy z zakresu
ochrony Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos$¢ wystgpienia
zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg nie wystgpi¢ lub mie¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile
podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji przewidzianych planem
przedsiewzied.

Podstawowym celem prognozy jest okresdlenie, analiza i ocena skutkéow, ktére mogg wynikngc
z przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez
wskazywacé preferowane z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych,
ktoérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1 Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania wynikajgce z zapisdw ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. W prognozie opisano wszystkie
aspekty wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu, sporzadzonego na podstawie zapisow
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada sie z czesci opisowej, ktéra zawiera charakterystyke poszczegdélnych
komponentow Srodowiska przyrodniczego, najistotniejszych ustalen planu przedstawionych z perspektywy
ochrony srodowiska oraz potencjalne skutki jakie mogg mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu. W tekscie
dokumentu znajdujg sie ryciny, na ktérych przedstawiono istotne uwarunkowania przyrodnicze
omawianego obszaru oraz jego sasiedztwa (wystepowanie siedlisk przyrodniczych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacje terendw chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2 Stopien szczegétowosci prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na s$rodowisko zostat uzgodniony
z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo PS.NZ.400.0110.2019), a takze
z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo WOPN-0S.411.26.2019.MP),
z zastrzezeniem, iz w prognozie, m.in.: nalezy poddac analizie wszystkie ustalenia projektu miejscowego
planu, a szczegblng uwage nalezy zwrdci¢é na wptyw realizacji ustalen na ewentualnie zidentyfikowane
stanowiska gatunkéw roslin, grzybéw, badZz zwierzat, objetych ochrong gatunkowsa, jak rowniez siedlisk,
gdyz zgodnie z wynikami Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 roku
w granicach planu zostaty zidentyfikowane chronione siedliska przyrodnicze.

Prognoza wypetnia rédwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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2.3 Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr 11/13/18 z dnia
18 grudnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie.

Omawiany teren zajmuje powierzchnie 85,46 ha i stanowi cze$¢ osiedli: Zelechowa, Bukowo,
Warszewo w dzielnicy Pétnoc. Granice planu stanowig: ul. Boguminska, ul. Hoza, ul. t3czna, ul. Wkrzanska,
strumien Grzeziniec. W trakcie sporzadzania niniejszego dokumentu na omawianym terenie obowigzujg

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a plan ,,Zelechowa — Hoza” stanowi ich zmiane.
NS T 4 - [ ity b > ~. >
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Rys. 1. Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie obszaru objetego granicami planu ,,Zelechowa
- Hoza” w Szczecinie, Zrédfo: opracowanie na podstawie materiatéw BPPM.

Przedmiotem planu ,Zelechowa — Hoza” s3: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, tereny ustug z wytgczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, tereny zieleni urzadzonej i naturalnej, tereny sportu i rekreacji, tereny ogrodéw dziatkowych,
tereny komunikacji drogowej, tereny infrastruktury technicznej i tereny parkingdw dla samochodéw
osobowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza sie, ze ustalenia planu ,Zelechowa - Hoza”
w Szczecinie sg zgodne z obowigzujgcym Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin, aproponowane rozwigzania przestrzenne dostosowane s3
do uwarunkowan przyrodniczych terenu wynikajgcych m.in. z Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin
i opracowania ekofizjograficznego oraz pozostatych opracowan przyrodniczych.

2.4 Trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajace
z brakéw wspétczesnej wiedzy. Zrédta przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko realizacji
ustalen okreslonych w planie byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sie, ze realizacja
postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).
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3 Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1 Stan zasobow Srodowiska

3.1.1 Morfologia
Obszar objety planem nalezy do makroregionu Pobrzeze Szczecinskie i mezoregionu Wzniesienia
Szczecinskie, w skfad ktéorych wchodzg m.in. Wzgdrza Warszewskie. Te ostatnie sg starym masywem
<N 7 oy, morenowym zbudowanym w przewadze
e *ﬁ.ﬁ"" ‘Q‘%ﬁ- z porwakéw skat trzeciorzedowych, na ktére

& ‘&@%"? natozone zostaty osady lodowcowe

\ ‘*'-/{3;:‘ i wodnolodowcowe.
{ ‘g';"\" Naturalna rzezba omawianego obszaru
N \‘4 e /| uksztattowana zostata w trakcie ostatniego
> . LG zlodowacenia, w wyniku akumulacyjnej
SNa o o 4 ‘{‘ aktywnosci ladolodu i erozyjnej dziatalnosci
y & \' woéd roztopowych. Lokalnie naturalna rzezba
S ARe
terenzagroor)y utemi  jest przeksztatcona i nadal przeksztatcana
N Sl o poprzez wprowadzenie na teren
A [[O ' zagospodarowania i zabudowy.
‘ I Zrdznicowanie wysokosci terenu nad poziomem
o \\ I morza jest znaczne: od 91 m n.p.m na pdtnocy
\\? 4 )\ < do okoto 54 m n.p.m w rejonie skrzyzowania
) J ulic Hozej z Boguminska na potudniu.

Rys.2. Hipsometria obszaru planu ,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie wraz z sytuacjq morfodynamiczng, Zrédto: opracowanie na
podstawie materiatow BPPM oraz mapy osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi.

Najwieksze zrdznicowanie rzezby terenu wystepuje w obrebie pdtnocnego ipdtnocno —
wschodniego odcinka granicy opracowania, gdzie przebiega krawedz doliny strumienia Sienniczka, doptywu
Grzezinca — obecne sg tam tereny osuwiskowe.

Niemal wszystkie z istniejgcych w granicach planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie osuwisk
(na pétnoc od granic planu) sg formami aktywnymi okresowo. Ze wzgledu na ich sytuacje geomorfologiczng,
przejawy wdd  powierzchniowych, rodzaj skat podioza oraz aktywno$é, istnieje znaczne
prawdopodobienstwo pojawienia sie dalszych ruchéw osuwiskowych, szczegdlnie w warunkach
wzmozonych opaddéw atmosferycznych. Teren zagrozony ruchami masowymi ziemi jest stromym
nachyleniem skarpy (okoto 33°) przy ul. Boguminskiej. Skarpa ta zostata antropogenicznie podcieta, a w jej
obrebie widoczne sg drobne obrywy.

3.1.2 Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Budowa geologiczna badanego obszaru jest efektem ztozonych proceséw, ktére przebiegaty od
trzeciorzedu, przez plejstocen po czasy obecne. Podtoze badanego terenu jest niejednorodne. Osady
czwartorzedowe: gliny lodowcowe i piaski wodnolodowcowe przewarstwione sg osadami trzeciorzedowymi
— ifami septariowymi.

Wtasciwa warstwa wodonosna znajduje sie na znacznej gtebokosci — 100 m p.p.t, natomiast na
catym obszarze obecne sg podmoktosci, a wody gruntowe mogg wystepowaé na gtebokosci
okoto 1,0 m p.p.t.

3.1.3 Wody powierzchniowe
Obszar opracowania posiada bogatg sie¢ hydrograficzng — wystepujg tutaj zaréwno wody stojgce
jak i ptynace, a takze zbiorniki wodne bez ustalonej linii brzegowej sklasyfikowane jako nieuzytki.

Strumien Blizniaczy — ptynie w otwartym korycie przez istniejgce ogrody dziatkowe zlokalizowane
w sgsiedztwie dawnego cmentarza przy ul. Ostrowskiej.

Grzeziniec — jest to lewy doptyw Odry, ptynie wzdtuz pdétnocno — wschodniej granicy obszaru
opracowania. Jego dolina tworzy uzytek ekologiczny ,Dolina strumienia Grzeziniec”, ktéry czesciowo
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znajduje sie w granicach omawianego planu. Wzdtuz pétnocno — zachodniej granicy znajduje sie réw bedacy
czescig Sienniczki uchodzacej do Grzezinca.

Staw przy ul. Ostrowskiej — gtebokie zagtebienie terenu o poziomie wody wyraznie bardzo
zmiennym w réznych latach. W ostatnich kilku latach zbiornik pozostawat suchy. Utworzony na gruncie
o bonitacji Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi.

Staw przy dworze Sienno — jest to zbiornik powstaty w drugiej potowie XIX wieku odznaczajacy sie
w ostatnich latach bardzo zmienng powierzchnig lustra wody. Utworzony na gruncie o bonitacji Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane.

Staw przy ul. Wkrzarniskiej — jest to zagtebienie terenu w przesztosci uzytkowane wraz z przylegtymi
gruntami jako pola uprawne. Prawdopodobnie przyczyng powstania zbiornika byto zageszczenie gruntu
i zmniejszenie jego przepuszczalnosci, byé moze takze podniesienie terenu na grzbiecie rozdzielajgcym
niecke od doliny Sienniczki. W 2003 i 2004 roku zbiornik posiadat ok. 300 m? i powiekszat sie osiggajac
w 2008 roku ponad 10-krotnie wiekszy rozmiar. Od 2013 roku, w zwigzku z rozwojem zabudowy
mieszkaniowe] przy ul. Mate Bfonia, zbiornik ma ograniczony doptyw wdéd z potudniowej czesci jego zlewni
bezposredniej. Utworzony w naturalnym zagtebieniu terenu, na gruncie o bonitacji R — uzytki rolne.

Staw przy ul. Rudzika - pierwotnie byt to zbiornik posrodku rozlegtego zagtebienia
bezodptywowego uzytkowanego wokét rolniczo, pdzniej odtogowanego. Historycznie powierzchnia lustra
wody byta dosé¢ ustabilizowana, jednak wraz zrozwojem zabudowy wokdt niego powierzchnia
ta zmniejszyta sie o okoto %. Jego obszar stanowi siedlisko przyrodnicze — starorzecza i naturalne
eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150). Utworzony na gruncie o bonitacji N — nieuzytki.

Zbiornik wodny przy budynku dawnej radiostacji przy ul. Ostrowskiej — jest to staw uregulowany
i wkomponowany w istniejgce zagospodarowanie, stanowigcy miejsce rekreacji i wypoczynku dla
mieszkancow towarzyszacej zabudowy mieszkaniowe;.

3.1.4 Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattuje sie pod wptywem czestego naptywu oceanicznych mas powietrza. Rézni
sie on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane z czestymi przemieszczeniami w tym rejonie
nizow znad Atlantyku. Wigze sie to z duzg zmiennoscia pogody i to w kazdej porze roku. Ma to tez
odzwierciedlenie w kontrastowosci poszczegdlnych Ilat. Czynnikiem warunkujgcym klimat Szczecina
sq warunki fizjograficzne. Elementami majacymi tu szczegdlny wptyw jest obecnos¢ jeziora Dabie, doliny
Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgdrz Bukowych i Watu Bezlesnego, a takze trzech
komplekséw lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej i Goleniowskiej.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny. Charakteryzuje go krdtka tagodna
zima, krotkie ciepte lato i diugie okresy przejSciowe. Charakterystyczng cechg klimatu szczecinskiego jest
niestatos¢ pogody, gtdownie z powodu czestego przemieszczania sie ukfadow nizowych, zwtaszcza
w okresach pdznojesiennych, zimowych i wczesnowiosennych.

Poszczegdlne elementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi
warunki topoklimatyczne (m.in. uksztattowanie terenu, gtebokos¢ wystepowania wéd podziemnych,
stopien pokrycia terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikdw wodnych). Na topoklimat wptywaja
rowniez uwarunkowania przewodnosci cieplnej podtoza (wysoki poziom wdd gruntowych, grunty
organiczne), co oznacza podwyzszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, duzg czestotliwosé wystepowania
mgiet, a takze przygruntowych przymrozkdw. Na nisko potozonych terenach mogg tworzy¢ sie zastoiska
zimnego powietrza.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu Szczecina sg coraz mniej
czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian klimatycznych, ktérych skutkiem sg skrajne
zjawiska pogodowe zachodzace coraz czesciej z duzg gwattownoscig (fale upatéow, susze, podtopienia
i powodzie, wichury). Zmiany klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic
miedzy porami roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

3.1.5 Klimat akustyczny
Obecnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w srodowisku sg poziomy dopuszczalne na danym
terenie, okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112 ze zm.).
Poziomy dopuszczalne sg poziomami hatasu przenikajacego na teren wymagajgcy ochrony akustycznej
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od poszczegdlnych zrddet, takich jak np. drogi lub linie kolejowe, dziatalno$¢ produkcyjna. Aktualnie
w obszarze planu wystepujg tereny podlegajgce ochronie akustycznej — jest to zabudowa mieszkaniowa
jedno- i wielorodzinna, przedszkole publiczne, ogrody dziatkowe, park przy ul. Ostrowskiej (dopuszczalne
poziomy hatasu od drdg lub linii kolejowych dla tych rodzajéw funkcji w dzien znajdujg sie w przedziale 64-
68, a w nocy 59dB, natomiast dla hatasu przemystowego normy ksztattujg sie odpowiednio w dzien
w przedziale 50-55 dB, a w nocy 40-45 dB).

Zrédtami hatasu ksztattujgcymi klimat akustyczny w granicach obszaru planu sa ciagi komunikacyjne
wystepujace zaréwno w obrebie omawianego terenu jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie — ul. taczna
przechodzgca w Hozg, Boguminska, Mate Bfonia, Ostrowska. Ul. Boguminska bedaca w bezposrednim
sgsiedztwie planu charakteryzuje sie duzym natezeniem ruchu i znacznym udziatem w ruchu samochoddéw
ciezarowych, co ksztattuje warunki akustyczne omawianego planu, zwtaszcza terendw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie ulicy. ROwniez ul. Hoza charakteryzuje sie duzym natezeniem ruchu
ze wzgledu na powigzanie z ul. taczng idalej Krélewskiego, ktére stanowig jedng z gtéwnych tras
komunikacyjnych obstugujgcych miasto. Na podstawie mapy akustycznej dla Szczecina z 2019 roku
stwierdzono, iz na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej zlokalizowanych wzdtuz wymienionych ulic
wystepujg niewielkie przekroczenia hatasu komunikacyjnego — drogowego: maksymalnie do kilku dB
w porze dziennej i do 1 dB w porze nocnej.

W sgsiedztwie omawianego obszaru, w odlegtosci okoto 350 m w linii prostej od potudniowej
granicy planu, przebiega linia kolejowa relacji Szczecin — Trzebiez, obecnie nieczynna dla ruchu
pasazerskiego, jednak kursujg tutaj sktady towarowe z/do Zaktadéw Chemicznych w Policach. W przysztosci
linia bedzie czescig Szczecinskiej Kolei Metropolitalnej, tgczacej Szczecin z Policami, Stargardem, Gryfinem,
Goleniowem. Na podstawie mapy akustycznej dla miasta stwierdzono, iz nie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych norm hatasu komunikacyjnego — kolejowego w obrebie omawianego terenu.

W obszarze planu nie stwierdzono oddziatywan ze strony hatasu pochodzacego z dziatalnosci
produkcyjnej, przemystowej.

3.1.6 Zanieczyszczenia powietrza
Stan jakosci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l., sporzadzona na podstawie
danych Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Szczecinie (pismo: DM/SZ/063-1/126.3/21/KJ).

Tab. 1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczer powietrza

dwutlenek dwutlenek pyt pyt
siarki azotu zawieszony zawieszony
(SO2) (NO2) PM10 PM2,5

dopuszczalne
poziomy
zanieczyszczen dla
roku
kalendarzowego
[ng/m?]

otéw (Pb) Benzen
w pyle PM10 (CsHe)

20,0 40,0 40,0 25,0 0,5 5,0

srednioroczne
stezenie
zanieczyszczen

[ng/m’] 3,0 11,0-12,0 20,0-23,0 | 15,0-18,0 0,004 1,0
obszar w granicach

planu ,Zelechowa -
Hoza” rok 2021

#rédto: opracowanie na podstawie pisma GIOS oraz opracowania ekofizjograficznego.

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie poziomdéw niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2021.845 z pdin. zm.) obowigzujace
aktualnie dopuszczalne poziomy zanieczyszczen powietrza wedtug powyzszych danych nie zostaty
przekroczone.
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Gtéwnym Zrédtem zanieczyszczen powietrza znajdujagcym sie w obszarze omawianego planu jest
emisja spalin samochodowych pochodzgca z ciggdw komunikacyjnych - ul. Hoza, taczna, Mate Btonia,
ul. Boguminska — poza planem.

3.1.7 Szata roslinna
Formacjami roslinnymi wystepujgcymi na omawianym terenie sa:
—  ogrody dziatkowe,
—  zielen towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
—  zbiorowiska zwigzane z istniejgcymi zbiornikami wodnymi,
— roslinnos¢ terendw porzuconych upraw rolnych,
—  zielen naturalna uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzeziniec”,
—  zielenh wysoka.

Zielen wysoka
Byty cmentarz przy ul. Ostrowskiej jest jedynym w obszarze opracowania wiekszym terenem

z zadrzewieniem. W drzewostanie wystepujg zaréwno gatunki lisciaste jak i iglaste liczace sobie ponad sto
lat. Dominujg tutaj lipy, graby, buki topole, klony, swierki, spotka¢ mozna daglezje. Przy ulicy tacznej
na wysokosci dawnego dworu Sienno jak i na terenie samego dworu wystepujg dojrzate kasztanowce i lipy
w ztym stanie zdrowotnym. Na tytach dworu, przy zbiorniku wodnym obecne sg buki, klony, deby, lipa,
kasztanowce, a takze drzewiasty okaz cisa pospolitego o wymiarach pomnikowych, ktéry objety jest
ochrong czesciowa.

Ogrody dziatkowe

Zielen ogroddéw dziatkowych to drzewa i krzewy owocowe, krzewy i byliny ozdobne, trawniki, rosliny
warzywne.

Zielen towarzyszgca zabudowie

S3 to w przewadze pielegnowane trawniki z mtodymi nasadzeniami bylin i krzewdéw ozdobnych. Obecne s3
ogrodzenia posesji poro$niete pngczami.

Roslinnos¢ terendw porzuconych upraw rolnych

Tereny te porosniete sg traworoslami z dominacjg trzcinnika piaskowego. Gatunkowi temu towarzyszy
kupkéwka pospolita, ostrozen polny, pokrzywa zwyczajna, goryczel jastrzebcowaty, wrotycz pospolity,
ktoséwka wetnista, ktobuczka pospolita, kuklik pospolity, perz wtasciwy, wiechlina zwyczajna, szczaw
kedzierzawy. Pojedynczo w zbiorowiskach tych rosng mtode okazy gtogu jednoszyjkowego, sliwy tarniny,
jesiona wyniostego. Liczne sg zarosla fozy i tarniny.

Zielen naturalna

Wystepuja tutaj lasy gragdowe z ptatami wielogatunkowych, gestych zarosli. Wséréd krzewéw dominuje
leszczyna, gtogi, deren, trzmielina, kalina. Liczny jest klon polny. Obecne sg tez zbiorowiska tegu. W runie
wystepujg: czartawa pospolita, miodunka ¢ma, skrzyp lesny, fgkowy i olbrzymi, nerecznica szerokolistna,
bluszcz pospolity. Teren ten jest objety ochrong w formie uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Grzeziniec” i proponowany do objecia ochrong rezerwatows.

Zbiorowiska zwigzane z istniejgcymi zbiornikami wodnymi

Staw przy ul. Ostrowskiej (P.Z2.4211.MW,U) — na dnie zagtebienia wystepujg pojedyncze, drzewiaste wierzby
biate i geste zarosla wierzby wiciowej. Obecny jest rowniez szuwar trzcinowy z panujgcy trzcing pospolitg
oraz masowym udziatem pokrzywy zwyczajnej i jezyny kaukaskiej. Na obrzezach zagtebienia z pfatami
pokrzywy zwyczajnej wystepuje wiechlina zwyczajna. Obecne sg rowniez: tojes¢ pospolita, rajgras wyniosty,
ostrozen polny, jezyna popielica, ktoséwka wetnista, kosaciec z6tty, wiechlina btotna. Poniewaz w ostatnich
latach brak lustra wody, pojawity sie rowniez gatunki ruderalne: stulisz lekarski, nostrzyk biaty, nawto¢
kanadyjska, komosa biata, bylica pospolita, mniszek lekarski.

Staw przy dawnym dworze Sienno - jego drzewostan tworzg dojrzate okazy zieleni wysokiej w postaci
niewielkich skupief na pdétnocny wschéd od stawu i na zachdd od niego. Wystepuje tutaj buk pospolity,
kasztanowiec pospolity, klon zwyczajny, klon jawor, jesion wyniosty, dab szyputkowy, lipa drobnolistna.
W podszycie rosng: robinia akacjowa, $nieguliczka biata, bez czarny, bluszcz pospolity, réza dzika. Przy
zachodnim brzegu stawu rosnie pojedynczy, wolnostojacy, drzewiasty okaz cisa pospolitego o obwodzie
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w piersnicy 125 cm. W miejscach masowego rozwoju podszytu $nieguliczki i robinii runa brak, gdzie indziej
rosng w nim takie gatunki jak: wiechlina gajowa, trzcinnik piaskowy, czosnaczek pospolity, kupkéwka
pospolita, kuklik pospolity, gtég jednoszyjkowy, klon zwyczajny, jesion wyniosty, toczyga pospolita. Brzegi
stawu porasta wierzba wiciowa i tréjprecikowa, poprzerastane klonem jesionolistnym, trzcing, pokrzywa
i niecierpkiem gruczotowatym. Na skraju misy stawu rosng takze takie gatunki jak: kielisznik zaroslowy,
wierzbownica kosmata, turzyca btotna, przytulia czepna, kuklik pospolity, jaskier roztogowy. Na dnie stawu
wzdtuz brzegdw rosnie trzcina pospolita tworzac szuwar poprzerastany niecierpkiem gruczotowatym, mate
ptaty tworzy mozga trzcinowata. Nielicznie rosng tu takze wierzbownica kosmata, pokrzywa zwyczajna,
wierzba iwa. Dno zbiornika porasta zbiorowisko z wyczyncem kolankowym.
Staw przy ul. Whkrzanskiej — niecka terenowa otoczona jest traworoslami z dominacja trzcinnika
piaskowego. Blizej brzegéw zbiornika znajduje sie waski i przerywany pas szuwaru z mozgg trzcinowata
z lokalnie wiekszym udziatem takich gatunkéw jak: wierzbownica kosmata, sit rozpierzchty, pokrzywa
zwyczajna. Pojedynczo rosng tu tez mtode okazy wierzby biatej. Wzdtuz brzegéw zbiornika rosng szuwary
trzciny pospolitej, mniejsze powierzchnie zajmujg szuwary patki szerokolistnej, mozgi trzcinowatej. Zbiornik
zarasta na duzej powierzchni rdestnicg ptywajaca, rogatkiem sztywnym i rdestem ziemnowodnym. Przy
brzegach rosng takze zabisciek ptywajacy, rzesa drobna i tréjrowkowa. W zbiorniku rosng posadzone
w kilku miejscach grzybienie w odmianach uprawnych i rozrastajgca sie w dwéch ptatach osoka aloesowata.
Ciekawostkg jest tez obecnos¢ w szuwarze ponikfa przy potudniowym brzegu oraz w ptatach ozdobnych
grzybieni przestki pospolitej (roslina rzadka na Pomorzu, nie notowana byta dotad w Szczecinie w naturze).
Staw przy ul. Rudzika — zbiornik otoczony jest dookofa jezdnig i zabudowg z zielenig urzadzong, od pétnocy
i zachodu nasypami porastajagcymi roslinnoscia ruderalng itraworoslami z dominacja: trzcinnika
piaskowego, wrotycza pospolitego i inwazyjnej nawfoci kanadyjskiej. Miejscami ptaty tworzy inwazyjna
jezyna kaukaska. W zbiorowiskach tych rosng takze: goryczel jastrzebcowaty, koniczyna tgkowa, kupkdwka
pospolita, podbiat pospolity, ostrozen polny, dziurawiec zwyczajny, szczaw kedzierzawy, bylica pospolita,
pieciornik roztogowy. W poblizu stawu na podobnych siedliskach ruderalnych obecny jest inwazyjny
rukiewnik wschodni. Pojedynczo na nasypach rosng mtode okazy wierzby iwy, brzozy brodawkowatej
i inwazyjnego klonu jesionolistnego. Lustro wody otoczone jest szuwarem trzcinowym, rosng tu tez
pojedyncze krzewy wierzby wiciowej. Przy brzegach wystepuje poza tym: klosdwka wetnista, groszek z6tty,
jezyna popielica, wiechlina btotna, wiechlina zwyczajna, tojes¢ pospolita, turzyca btotna. W wodzie rosnie
wywtdcznik ktosowy i rogatek sztywny. Teren zbiornika stanowi siedlisko przyrodnicze starorzecza
i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod siedliska 3150).

W granicach omawianego obszaru zinwentaryzowano nastepujace siedliska przyrodnicze, ktérych
rozmieszczenie (na podstawie dokumentacji przyrodniczej opisanej ponizej rysunku) przedstawia
nastepujaca rycina:
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Rys. 3. Rozktad chronionych siedlisk przyrodniczych w graicach planu ,,Zelechowa — oz'u”

zrodfo opracowame na podstaw:e Wa/oryzac;: przyrodn/czej m/asta Szczecm z 2018 roku oraz Waloryzaq/ przyrodn/czej
wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 roku,; podktfad stanowi ortofotomapa z roku 2021.

Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin wykonana w roku 2018 potwierdza wszystkie wskazane
przez Waloryzacje przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 roku siedliska. Od czasu
zebrania wynikéw obu dokumentéw w obszarze opracowania nastgpity punktowe i obszarowe zmiany
zagospodarowania. Siedliska oznaczone na rycinie symbolem A2, A3 i A4 zostaty zabudowane budynkami
mieszkalnymi, natomiast siedlisko oznaczone Al zostato znacznie ograniczone swym zasiegiem, réwniez
przez nowo powstatg zabudowe. Wobec tego w omawianym w niniejszej prognozie planie uwzgledniono
te zmiany, pomijajgc w zapisach planistycznych 3 pfaty siedliska swiezych tgk uzytkowanych ekstensywnie
oraz uwzgledniajgc zmiane zasiegu ostatniego ptata.

3.1.8 Swiat zwierzecy

Omawiany obszar stanowi miejsce licznego wystepowania zwierzat, zwtaszcza ptakdw. Wystepuje
tutaj fozéwka, piecuszek, pierwiosnek (miejsce ich rozrodu stanowi zbiornik wodny przy ul. Ostrowskiej).
Zbiornik przy dworze Sienno stanowi miejsce rozrodu licznej populacji Zzab zielonych, townej krzyzdowki,
tozowki i klgskawki. Teren parku wokdét dworu stanowi miejsce statego bytowania dzikéw, majgcych tu
legowiska w zaroslach wierzbowych. Z kolei zbiornik wodny przy ul. Wkrzanskiej stanowi miejsce rozrodu
kokoszki wodnej, trzcinniczka i potrzosa. Ponadto do legéw przystepujg tutaj towne — krzyzowka i tyska.
Zbiornik stanowi réwniez miejsce rozrodu Zab zielonych. Oczko wodne przy ul. Rudzika jest miejscem
rozrodu Zab zielonych. Do legéw przystepuja tutaj fozéwka, gajowka oraz towne — tyska i krzyzéwka. Obszar
zbiornika stanowi zerowisko dymdwek. Wszystkie wymienione zwierzeta (za wyjatkiem dzika) podlegajag
ochronie Scistej lub czesciowe].
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Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin wykonana w roku 2018 oraz Waloryzacja przyrodnicza
wojewddztwa zachodniopomorskiego nie wskazujg omawianego terenu jako siedliska zwierzat bedacych
pod ochrong. Ze wzgledu na wystepowanie w granicach omawianego planu licznych zadrzewien,
zakrzewien, zbiorowisk wodnych, ogrodéw dziatkowych bedacych tatwo dostepng bazg pokarmowg
przyjeto, iz teren ten stanowi potencjalne miejsce wystepowania chronionych gatunkéw zwierzat innych niz
opisanych wyzej w niniejszym rozdziale.

3.1.9 Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Pierwotna struktura zabudowy dzielnicy Zelechowa miata posta¢ wsi o typie ulicdwki, skupionej
wzdtuz dzisiejszej ul. Robotniczej, na potudniowy wschéd od obszaru opracowania. W dzielnicy tej istniato
najwieksze skupienie zaktaddéw przemystowych i opiekuriczych, co wptyneto na uktad urbanistyczny terenu.
Zelechowa zostata najwczesniej i najbardziej zurbanizowana na tle pozostatych dzielnic pétnocnych
Szczecina.

Dzisiejszy krajobraz obszaru analizy jest wynikiem dziatan antropogenicznych zwigzanych
zrozszerzeniem funkcji miejskich. Na krajobraz obszaru opracowania najwiekszy wptyw ma bardzo
zréznicowana budowa morfologiczna i geologiczna.

W obszarze planu, pomimo jego zurbanizowania, zachowaty sie tereny zieleni naturalnej z wodami
powierzchniowymi, stanowigce wartosciowy element struktury krajobrazu. Skarpa dolin strumieni
Grzezinca i Sienniczki, bardzo zréznicowane uksztattowanie terenu z wystepujgcymi gtebokimi jarami, jest
charakterystycznym elementem krajobrazu tego obszaru. W obrebie tych dolin rozlokowane zostaty
w formie tarasdw ogrody dziatkowe, a takzie tereny mieszkaniowe. Szczegdlnymi walorami widokowymi
i krajobrazowymi charakteryzujg sie tereny zabudowy wzdtuz ul. tacznej, z ktérych rozcigga sie panorama
na pozostaty czes¢ Szczecina.

W obrebie catego omawianego obszaru zidentyfikowano krajobraz kulturowy typu antropogeniczno
— biologicznego, uksztattowany w wyniku gospodarczej dziatalnosci cztowieka.

W obszarze planu wystepujg obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow pod numerami:
A-1139 - cmentarz przy ul. Ostrowskiej oraz A-878 - dwér wraz z dziedzinicem gospodarczym i parkiem
,Sienno”.

Na omawianym terenie wystepujg réwniez obiekty o wartosciach zabytkowych, do ktérych nalezg
budynki mieszkalne przy ul. Hozej 12, 14, 16 oraz budynek przy ul. Ostrowskiej 42, wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow.

W obszarze planu ustalono takze strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej obejmujgca historyczng cze$é osiedla Zelechowa.

3.1.10 Zasoby naturalne
W granicach omawianego w niniejszej prognozie obszaru nie wystepujg ztoza surowcéw
naturalnych.

3.2 Integralnos¢ ekologiczna obszaru

W granicach opracowania wystepuje najcenniejszy fragment uzytku ekologicznego ,Dolina
strumienia Grzeziniec”, ktory wedtug Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin z 2018 roku powinien zostaé
objety ochrong rezerwatowg. Omawiany teren jest silnie powigzany ekologicznie z terenami sgsiednimi
znajdujacymi sie na potnoc od niego. Relacje te istniejg poprzez doline Grzezinca, tereny otwarte
przy przedtuzeniu ul. Wkrzanskiej, nastepnie przy ul. Ostoi — Zagdrskiego, przez Wodozbidr az do Puszczy
Wkrzanskiej. Obszar planu stanowi miejsce zerowania, wodopoju, odpoczynku i tranzytu podczas wedrdéwki
z i do Puszczy Wkrzanskiej dla wiekszych ssakow (sarna, dzik, zajgc) oraz dla drobnej awifauny.

3.3 Obszary i obiekty chronione

W obszarze omawianego planu znajduje sie fragment powotanego uchwatg Nr L/708/94 z dnia 16
maja 1994 r. (z pdzniejszymi zmianami) uzytku ekologicznego ,,Dolina strumienia Grzeziniec”. Celem jego
ochrony jest zachowanie iodtwarzanie waloréw przyrodniczych doliny strumienia porosnietej gradami
leszczynowymi, zaroslami itgkami cieptolubnymi oraz ziotoroslami i tgkami wilgotnymi ze stanowiskami
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wielu roslin zagrozonych, chronionych i rzadko spotykanych. Zagrozeniem jest zasypywanie doliny
(od strony ul. Okdlnej), jej zasmiecanie. Dolina zarasta zaro$lami, co jest najwiekszym zagrozeniem dla tgk
cieptolubnych na zboczach i tgk wilgotnych na dnie doliny. Niezbednymi dziataniami dla zachowania
i utrzymania uzytku ekologicznego jest zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw, w szczegdlnos$ci zabudowy
i tworzenia kolejnych ogrodéw dziatkowych, ochrona przed zasmiecaniem, zasypywaniem zboczy doliny,
ochrona przed zarastaniem tgk przez tarnine i osike. Waloryzacja przyrodnicza miasta z 2018 roku wykazata,
iz na fragmencie uzytku ekologicznego (réwniez tego wchodzgcego w granice omawianego planu) nalezy
podnies¢ range ochrony do rezerwatu. Ochronie powinny podlegac tutaj procesy geologiczne, sukcesja
roslinnosci, warunki wodne.

W niedalekim sasiedztwie komentowanego terenu licznie wystepujg istniejgce i proponowane
formy ochrony przyrody, ktérych doktadny rozktad przedstawia rycina umieszczona ponizej.

Rys. 4. Usytuowanie obszaru planu ,,Zelechowa - Hoza” na tle istniejqcych i proponowanych form ochrony przyrody
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Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” (PLB3200003) - obszar obejmuje
doline Odry pomiedzy Kostrzynem a Zalewem Szczecinskim (na dtugosci 150 km) wraz z Jeziorem Dabie.
Jezioro Dabie jest ptytkim, deltowym zbiornikiem, o urozmaiconej linii brzegowej. Jezioro od nurtu Odry
oddzielajg wyspy: Czapli Ostrow, Sadlinskie taki, Mienia, Wielka Kepa, Radolin, Czarnoteka, Debina, Kacza
i Mewia. Z potfudniowo-wschodnim brzegiem jeziora sasiadujg tgki i mokradta Rokiciny, Sadlinskie
i Trzebuskie tegi. W czesci ujsciowej Odra posiada dwa gtéwne rozgatezienia - Odra Zachodnia i Regalica.
Obszar pomiedzy gtéwnymi odnogami - Miedzyodrze jest ptaskg rowning z licznymi jeziorkami i mniejszymi
kanatami. Jest on zabagniony z okresowo zalewanymi tgkami i fragmentami nadrzecznych tegéw. Obszar
ponizej Cedyni nosi nazwe Kotliny Freienwaldzkiej, w obrebie ktdrej szczegdlne znaczenie dla ptakéw
posiada tzw. Rozlewisko Kostrzyneckie. Po stronie niemieckiej wzdtuz Odry rozcigga sie Park Narodowy
Dolina Dolnej Odry. W czesci srodkowej i potudniowej obszaru wiaczono don fragmenty przylegajacych
do doliny laséw o najwiekszym zageszczeniu ptakéw drapieznych. Wystepujg tutaj co najmniej 34 gatunki
ptakéw chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej, 14 gatunkdéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Jest to bardzo
wazny teren, szczegdlnie dla ptakdw wodno-btotnych w okresie legowym, wedrowkowym i zimowiskowym.
Najcenniejsze tereny obszaru Doliny Odry wraz z niemieckim Parkiem Narodowym Dolina Dolnej Odry
w ustaleniach polsko-niemieckich majg tworzyé w przysztosci jeden transgraniczny obszar chroniony -
Miedzynarodowy Park Dolina Dolnej Odry. Ostoja ,Dolina Dolnej Odry” otoczona jest przez tereny
wykorzystywane rolniczo, zlokalizowano tu takze wiele zaktadéw przemystowych, a na samej Odrze
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prowadzona jest intensywna zegluga. Siedliska intensywnie sg penetrowane przez turystéw, mysliwych
i ktusownikow — ptaki sg ptoszone, a ich gniazda niszczone. Dziatalnos$¢ ktusownicza prowadzi do zabijania
podczas wedréwek zagrozonych i chronionych gatunkdéw ptakdw, zwtaszcza kaczkowatych.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra” (PLH320037)- ostoja obejmuje Miedzyodrze
wraz z Odrg Zachodnig i Regalicg (Odrg Wschodnig) oraz wyspe Debine i rozcigga sie od Kostrzyna
do Szczecina. Posréd przestrzennie dominujacych turzycowisk, mannowisk i trzcinowisk, wystepujg ptaty
cennych siedlisk: zmiennowilgotnych tak trzeslicowych, tgk rajgrasowych, starorzeczy, zalewanych mulistych
brzegédw rzek, ziotorosli, tegdw i olséw. Ostoja posiada wybitne walory krajobrazowe. Malownicze
panoramy widokowe mozna podziwiaé w wielu miejscach rozmieszczonych wzdtuz wysoko wyniesionych
krawedzi doliny. Najcenniejsze tereny obszaru Doliny Odry wraz z rozciggajgcym sie po niemieckiej stronie
Parkiem Narodowym Dolina Dolnej Odry, majg w przysztosci tworzy¢ jeden transgraniczne obszar chroniony
— Miedzynarodowy Park Dolina Dolnej Odry. Zaniechanie od kilkudziesieciu lat tradycyjnego uzytkowania
takowo — pastwiskowego, jak réwniez wtdrne zabagnienie spowodowane brakiem konserwacji urzadzen
hydrotechnicznych, skutkujg szybka sukcesjg, prowadzacg do zaniku mozaikowatosci siedlisk. Dolna Odra
otoczona jest przez tereny wykorzystywane rolniczo, zlokalizowano tutaj wiele zaktadéw przemystowych
oraz sktadowisk odpaddéw, a na samej Odrze prowadzona jest intensywna zegluga — niestety wigze sie
to z réznego rodzaju zanieczyszczeniami wod.

Uzytek ekologiczny ,Stawek przy ul. Srédlesnej” — powotany zostat dla zachowania i odtwarzania waloréw
przyrodniczych s$rdodpolnego mokradta ze stanowiskami chronionych i rzadko spotykanych roslin.
Zagrozeniem dla tego terenu s3 melioracje oraz sptyw biogendéw z otaczajgcych terendw. Dziataniami
koniecznymi dla zachowania uzytku jest ustanowienie zakazu zmiany stosunkéw wodnych, ochrona zarosli
i zadrzewien rozwijajgcych sie na obrzezach oczka wodnego. Niezbedne jest powiekszenie obszaru w celu
ochrony catego uktadu przyrodniczego istniejgcych mokradet.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Debina” — powofany zostat dla ochrony bioréznorodnosci wyspy
porosnietej gtéwnie drzewostanem tegowym i olsowym. Zagrozeniem dla niego jest zmiana stosunkow
wodnych prowadzacych do osuszenia terenu, ewentualnie znaczacy wzrost poziomu wéd, a takze gatunki
inwazyjne.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Wodozbiér” — powotany zostat w celu zachowania i odtwarzania
waloréw krajobrazu naturalnego, w szczegdlnosci uksztattowania terenu oraz ciekdw i zbiornikdw.
Zagrozeniem dla tego obszaru sg melioracje, powodujace obnizenie poziomu wody, ewentualna zabudowa
terenu, inwazyjne gatunki. W celu utrzymania i zachowania zpk nalezy ustali¢ zakaz dokonywania
niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych, a takie zastosowa¢ monitoring i usuwanie gatunkéw
inwazyjnych.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Dolina Siedmiu Mtyndw i Zrodta strumienia Oséwka” — powotany
zostat dla zachowania i odtwarzania waloréw przyrodniczych doliny strumienia o charakterze naturalnym
w gornej czesci i kulturowym, z elementami naturalnymi, w dolnej. W jego obszarze priorytetem jest
rowniez zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych laséw, ktére zachowaty wiele cech naturalnych,
ze stanowiskami wielu zagrozonych, chronionych i rzadko spotykanych roslin i zwierzat. Zagrozeniem dla
tego zpk jest silna penetracja i wynikajgce z tego zawlekanie antropofitdw oraz erozja zboczy, eksploatacja
laséw zaktdcajgca lub znacznie ograniczajgca cechy naturalne laséw dolinnych. Dziatania skierowane
na zachowanie i utrzymanie zpk powinny uwzgledniaé¢ zakaz poruszania sie poza wyznaczonymi szlakami
i drogami oraz zakaz eksploatacji i stosowania zabiegdw hodowlanych wobec drzewostandéw w pasie okoto
50 m od strumienia.

Proponowany rezerwat przyrody , Debina i Czarnofeka” — celem jego ochrony jest zachowanie i odtwarzanie
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych ekosysteméw o cechach naturalnych, regenerujgcych sie na
obszarach aluwialnych w dolinie Odry. Zagrozeniem jest stosowanie zrebdw zupetnych w drzewostanie oraz
gatunki inwazyjne (klon jesionolistny, niecierpek gruczotowaty i pomaranczowy). Dla utrzymania wartosci
przyrodniczych tego obszaru niezbednym jest utrzymanie zaniechania gospodarczego wykorzystywania
drzewostandéw, wprowadzenie zakazu sktadowania refulatéw, zwalczanie gatunkdw obcych.

Proponowany rezerwat przyrody ,Dolina Grzezirica” — celem ochrony jest zachowanie naturalnego
kompleksu roslinnosci typowego dla gteboko wcietej doliny w krajobrazie mtodoglacjalnym. Zagrozeniem
jest zasmiecanie doliny, ktdra silnie zarasta zaroslami. Wskazaniem jest ochrona bierna proceséw
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geologicznych i sukcesyjnych roslinnosci, z wyjgtkiem ochrony czynnej roslinnosci swiattolubnej na stokach
oraz ochrona przed wnikaniem gatunkéw inwazyjnych i zmiang warunkéw wodnych.
Proponowany zespdt przyrodniczo — krajobrazowy , Lesne Wzgdrze” — celem jego ochrony jest zachowanie
i odtwarzanie waloréw przyrodniczych kompleksu lesSnego na urozmaiconym krajobrazowo terenie
ze stanowiskami rzadko spotykanych i chronionych rodlin i zwierzat. Zagrozeniem dla tego terenu jest jego
zasmiecanie (zwtaszcza w sasiedztwie ogrodéw dziatkowych), penetracja, eksploatacja drzewostandw,
regulacja (zabudowywanie i faszynowanie) strumieni.
Proponowany zespdt przyrodniczo — krajobrazowy ,Miedzyodrze Szczeciriskie” — celem jego ochrony jest
zachowanie aluwialnego krajobrazu niezamieszkatych wysp Miedzyodrza Szczecinskiego i brzegéw Regalicy
oraz Odry Zachodniej na terenach zalewowych z typowa dla nich mozaikg siedlisk bagiennych. Zagrozeniem
jest zmiana przeznaczenia terenu i gatunki inwazyjne. Obszar nalezy zostawi¢ do ochrony biernej
z dopuszczeniem zwalczania gatunkdw inwazyjnych. Nalezy rdowniez wprowadzi¢ ograniczenie
niekontrolowanej presji turystycznej poprzez organizacje punktow postojowych dla matych jednostek
ptywajacych.
Proponowane powiekszenie uzytku ekologicznego ,Stawek przy Srédlesnej” — wraz z chronionym juz
obszarem stanowi jeden ekosystem podmokty bedgcy miejscem bytowania i rozrodu ptazéw. Stwierdzono
tutaj wystepowanie storczykdw. Zagrozeniem jest zmiana stosunkéw wodnych prowadzgca do osuszenia
terendw.

W obszarze opracowania wystepujg siedliska (na podstawie Waloryzacji przyrodniczej miasta
Szczecin z 2018 roku), podlegajgce ochronie, a takze gatunki zwierzat i roslin podlegajacych ochronie.
Szerzej zostaty opisane w rozdziatach niniejszego opracowania dotyczacych szaty roslinnej i Swiata zwierzat.

3.4 Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

W obszarze planu wystepujg nastepujgce problemy z zakresu ochrony $rodowiska:
—  brak zabiegéw czynnych zwalczajgcych gatunki inwazyjne (np. wielki ptat rdestowca sachalinskiego
przy dworze Sienno, nawto¢ kanadyjska na terenach otwartych),
— izolowanie istniejgcych zbiornikdw wodnych przez powstajgcg zabudowe — brak powigzan
ekologicznych z uktadami pétnaturalnymi,
—  zadmiecanie terenéw otwartych odpadami pobudowlanymi oraz zielonymi z ogrodéw domowych,
—  zty stan zdrowotny dojrzatych drzew wzdtuz ulicy tacznej i przy dworze Sienno.

3.5 Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Przy braku realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu ,Zelechowa — Hoza”
w Szczecinie nalezy przyjac zatozenie, iz zachowany zostanie aktualny charakter zagospodarowania i sposéb
uzytkowania terenu. Przyjmujac taka hipoteze mozna prognozowac nastepujgce zmiany w Srodowisku:

—  zachowanie wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

—  rozwdj zadrzewien i zakrzewien oraz roslinnosci zielnej,

—  zachowanie korzystnych warunkow dla zycia drobnej i Sredniej fauny,

— zachowanie wysokich mozliwosci retencyjnych terenu,

— zachowanie korzystnego stanu aerosanitarnego powietrza oraz klimatu akustycznego,

— utrzymanie istniejgcych powigzan ekologicznych z Puszczg Wkrzanska,

—  zachowanie przeksztatconej rzezby terenu w miejscach istniejgcych drég i zabudowy mieszkaniowej.

Intencja omawianego planu jest zapewnienie odpowiedniego i prawidtowego funkcjonowania
rozwijajacej sie zabudowy mieszkaniowej — podniesienie komfortu zycia mieszkaricéw osiedla Zelechowa.
W planie odzwierciedlono réwniez wyniki Waloryzacji przyrodniczej miasta Szczecin odnosnie
stwierdzonych siedlisk przyrodniczych i terenéw istniejgcych zbiornikéw wodnych, ktére stanowia cenng
enklawe przyrodniczg. Uwzglednienie wystepujacych obecnie wartosci przyrodniczych, ktdére nie zostaty
wczesniej zwaloryzowane jest dziataniem niezbednym dla ich utrwalenia i ochrony.

W przypadku nie uchwalenia planu ,Zelechowa — Hoza” w mocy pozostang ustalenia planéw
obowiazujacych: ,Zelechowa — Mate Btonia”, ,Zelechowa — Boguminska”, ,Zelechowa — Ostrowska”
i ,Zelechowa — tgczna”. Ustalenia tego ostatniego sa mniej korzystne dla $rodowiska w poréwnaniu
z zapisami ,Zelechowa — Hoza”, a w szczegdlnoéci dla istniejacych zbiornikéw wodnych w terenach
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elementarnych P.Z.4246.ZP oraz P.Z.4221.MN,U i zwigzanej z nimi florg i faung. Plan ,Zelechowa — Hoza”
okresla korzystniejsze warunki dla ochrony tych zbiornikdw wodnych: przeznacza ich obszary na zielen
urzadzong i naturalng oraz faktycznie oddala przysztg zabudowe kubaturowg (poprzez odsuniecie linii
zabudowy)od ich brzegdéw.

4 Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i krajowym
i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele ochrony srodowiska
rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskiej. Na szczeblu krajowym ochrona srodowiska
prowadzona jest na podstawie przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu
o strategie i programy srodowiskowe, przede wszystkim ,Polityke ekologiczng panstwa 2030”, , Krajowg
strategie ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodnosci biologicznej” oraz ,Strategie gospodarki
wodnej”.

Regionalna polityka ochrony sSrodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program ochrony
Srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony
Srodowiska jak: dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczen na srodowisko, ochrona i rozwdéj waloréow srodowiska, a takze racjonalne
gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podjg¢ w celu ochrony
klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakze podnoszenia Swiadomosci
ekologicznej czy dgzenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem perspektywy na
lata 2025-2028"” jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony
srodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania systemu zarzgdzania srodowiskiem na
poziomie miasta, jednoczesnie integruje wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska
z zatozeniami ochrony $rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa — Hoza” w Szczecinie
realizuja cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwaty,
stabilny izrédwnowazony rozwdj dla osiggniecia fadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z ochrony przyrody. Ustalenia planu maja
na celu osiggniecie harmonijnego zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru,
a takze spotecznosci go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programow dotyczgcych ochrony srodowiska
na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym, w odniesieniu do poszczegdlnych
komponentdéw Srodowiska.

Tab. 2 Zapisy miejscowego planu wypetniajgce okreslone cele srodowiskowe

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych i — utrzymanie terendw zieleni,
krajobrazowych — wskazanie wystepowania wartosciowego drzewostanu,
Zréwnowazone uzytkowanie — utrzymanie kompozycji istniejgcych nasadzen szpalerowych,
zasobdéw przyrodniczych - zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw rosélin, ze wskazaniem ich
Zwiekszenie roli zielonej eliminacji z zagospodarowania,
infrastruktury w fagodzeniu skutkéw | —  dopuszczenie/obowigzek stosowania programu zieleni uzupetniajacej,
zmian klimatu — ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych
Wzmocnienie funkcji spotecznej i ochrong,
ekologicznej terenéw zieleni — ochrona siedlisk przyrodniczych,

— uwzglednienie istniejgcych i proponowanych form ochrony przyrody.
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Powierzchnia Ziemi

Ochrona powierzchni ziemi przed — wskazanie wystepowania terenéw osuwiskowych i zagrozonych ruchami
negatywnym oddziatywaniem masowymi ziemi.
oraz rekultywacja terenéw
zdegradowanych
Wody i Gospodarowanie Wodami
Osiggniecie i utrzymanie dobrego — wprowadzenie obowigzku/dopuszczenia btekitno-zielonej infrastruktury,
stanu wéd powierzchniowych — uregulowanie gospodarki wodno-éciekowej,
oraz podziemnych — okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika powierzchni terenu

biologicznie czynnego,

— utrzymanie terendw zieleni jako powierzchni przepuszczalnych o
funkcjach retencyjnych,

— zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych.

Ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi
ze zmianami klimatycznymi

Jakos$¢ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy — ustalenie zasad realizacji mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych
zapewnieniu bezpieczenstwa instalacji wykorzystujacych odnawialne Zrédta energii,
energetycznego — ustalenie zasad realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw
Przeciwdziatania negatywnym stonecznych,

skutkom zmian klimatu — dopuszczenie pozyskiwania energii z indywidualnych lub lokalnych

niskoemisyjnych zrédet wytwarzajgcych niezaleznie lub w skojarzeniu
energie elektryczng, ciepto i chtéd.

Hatas
Poprawa klimatu akustycznego —  kwalifikacja akustyczna poszczegdlnych terendw zgodnie
poprzez dazenie do obnizenia hatasu z obowigzujgcymi normami.

co najmniej do poziomu
obowiazujacych standardéw

Gospodarka Wodno-Sciekowa

Prowadzenie racjonalnej gospodarki | — okreslenie warunkow realizacji systemu wodociggowego,

wodno-$ciekowej —  ustalenie zasad odprowadzania $ciekéw sanitarnych,

— okreslenie zasad zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w
tym dopuszczenie wykorzystania btekitno-zielonej infrastruktury,

— okreslenie zasad zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
obiektach, ktérych suma powierzchni utwardzonych i powierzchni
dachdw przekracza 1000m?.

#rédto: opracowanie na podstawie Programu Ochrony Srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywq
na lata 2025-2028.

Osiggniecie tych celéw wptywa na zasobooszczednos$é, wsparcie dla zielonej gospodarki
i konkurencyjnos¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany klimatyczne.

5 Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania

5.1.1 Powierzchnia ziemi

Omawiany teren jest w przewazajgcej czesci (ponad 55 ha z catosci planu zajmujgcego 85,46 ha)
zagospodarowany przez ogrody dziatkowe, zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng
oraz infrastrukture komunikacyjng. Na tych terenach prognozuje sie utrzymanie statego oddziatywania
istniejgcej struktury zabudowy i pozostatego zagospodarowania terenu na powierzchnie ziemi — nie
przewiduje sie z jej strony zagrozen dla powierzchniowych warstw ziemi.

Realizacja ustalen planu rozpoczynajgca procesy inwestycyjne na terenach jeszcze
niezasklepionych, niezabudowanych, wptynie negatywnie na powierzchnie ziemi. Zmiana tego elementu
Srodowiska nastgpi przede wszystkim w zwigzku z lokalizacjg obiektéw kubaturowych oraz z liniowym
przebiegiem sieci infrastrukturalnych i terenéw komunikacyjnych. Przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej
wiasciwosci nastgpig w wyniku robot ziemnych, niwelacji terenu, wprowadzenia uzbrojenia terenu
i nawierzchni nieprzepuszczalne;.
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Obok oczywistych niekorzystnych oddziatywan wynikajacych z realizacji zapisow, plan zawiera
rowniez ustalenia ograniczajgce negatywne oddziatywanie na powierzchnie ziemi. Gtéwnie ustalenia
kompozycji, form zabudowy izagospodarowania terenu, ktére precyzujg szczegdétowo m.in. lokalizacje
nowej zabudowy z uwzglednieniem obowigzujgcych i nieprzekraczalnych linii zabudowy, rodzaj
nowopowstatej zabudowy, jej wysoko$¢ oraz maksymalng powierzchnie iwskaznik intensywnosci
zabudowy w granicach dziatki budowlanej oraz wskaznik minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego, wptyng na minimalizowanie niekorzystnych oddziatywan na powierzchniowe warstwy ziemi.

Ustalenia planu zawarte w terenach elementarnych przeznaczonych pod zielen naturalng
i urzadzong chronig uksztattowanie i powierzchnie ziemi np. poprzez obowigzek zachowania minimalnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 75-90% dziatki budowlanej, wprowadzenie
ograniczen w zabudowie lub zakazu zabudowy. Prognozuje sie tu zatem wystgpienie korzystnych
oddziatywan realizacji ustalen planu w odniesieniu do tego elementu Srodowiska przyrodniczego.

Cze$¢ obszaru omawianego planu narazona jest, ze wzgledu na uksztattowanie powierzchni
oraz istniejgce okresowo aktywne osuwiska, na osuwanie sie mas ziemnych. W planie dla terenéw osuwisk
i zagrozonych ruchami masowymi ziemi ustalono obowigzek przestrzegania nakazéw i zakazéw
wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Obszary osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi znajduja
sie w zdecydowanej wiekszosci w terenie elementarnym przeznaczonym na zieled naturalng — uzytek
ekologiczny ,Dolina strumienia Grzeziniec”, wiec prognozuje sie, iz pozostang one bez znaczacej ingerencji
w powierzchniowe warstwy ziemi czy istniejgca szate roslinng, ktéra stabilizuje zbocza.

Prognozuje sie utrzymanie juz istniejagcych obcigzen dla $rodowiska gruntowego
oraz uksztattowania powierzchni ziemi, charakterystycznych dla terenéw zagospodarowanych. Trwale
zostang przeksztatcone tereny otwarte, ktére przeznaczone zostaty na zabudowe, gtdwnie mieszkaniowa.
Niekorzystne oddziatywania zwigzane bedg z posadowieniem nowych obiektéw budowlanych badz
zasklepianiem powierzchni terenu lub rozbudowg, przebudowg juz istniejgcych budowli — bedg to dziatania
bezposrednie i krotkoterminowe, ale trwale zmieniajace wtasciwosci przypowierzchniowych warstw ziemi.

5.1.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Wystepujace w obszarze planu zbiorniki wodne, stawy stanowig nie tylko lokalng ostoje
bioréznorodnosci, ale sg takze zbiornikami odgrywajacymi wazng role w retencji wodnej i ksztattowaniu
lokalnego mikroklimatu. Ze wzgledu na petniong w sSrodowisku role w zapisach planu ustalono zachowanie
istniejacych zbiornikdw wodnych z jednoczesnym zakazem pomniejszania ich powierzchni. Tereny bedace
bezposrednig zlewnig tych zbiornikdw sg juz czesciowo zabudowane, a w przysztosci — na mocy planu —
zwiekszony zostanie odsetek powierzchni uszczelnionej w stosunku do biologicznie czynnej, czego skutkiem
bedzie ograniczone zasilanie tych zbiornikdw. Réwniez kierowanie wodd opadowych i roztopowych
z terendéw zabudowy bezposrednio do kanalizacji wptynie na znaczne ograniczenie zasilania wymienionych
zbiornikéw wodnych. Wynikiem takich dziatan mogg by¢ w najlepszym wypadku duze wahania poziomu
wod w stawach, a w najgorszym ich osuszenie. W zwigzku z tym, w celu przeciwdziatania skutkom takich
scenariuszy, w planie dopuszczono odprowadzenie wdéd opadowych i roztopowych z terendéw przylegtych
do istniejgcych zbiornikdéw wodnych w celu ich zasilania. Z braku mozliwosci przewidzenia realnych zdarzen
pogodowych, w tym opaddw o okreslonej intensywnosci, w planie dopuszczono mozliwos$¢ realizacji
przelewu awaryjnego w celu zapobiezenia gwattownych wezbran wodd opadowych iroztopowych.
Przywotane zapisy planistyczne beda skutkowaty zachowaniem i utrzymaniem istniejgcych w omawianym
obszarze zbiornikéw wodnych. Przywotane rozwigzania planistyczne sg korzystniejsze dla istniejgcych w
obszarze omawianego planu zbiornikdw wodnych. Nie uchwalenie planu ,Zelechowa — Hoza” bedzie
skutkowato utrzymaniem w mocy postanowieri obowigzujgcych planéw, m.in. ,Zelechowa — taczna”, ktére
nie zabezpieczajg dalszego funkcjonowania zbiornikdw wodnych, a przeznaczaja je — w przypadku zbiornika
przy ul. Wkrzanskiej — na zabudowe kubaturowa.

Ptynacy na niewielkim fragmencie omawianego planu Grzeziniec ze wzgledu na swoje pofozenie
w granicach uzytku ekologicznego podlega ochronie na podstawie obowigzujgcej Uchwaty Rady Miasta
Szczecin w sprawie ustanowienia uzytkdw ekologicznych i zespotéw przyrodniczo — krajobrazowych.
Strumien Blizniaczy ptynacy w otwartym korycie przez teren istniejgcych ogroddw dziatkowych zostanie
na mocy ustalen omawianego planu zachowany poprzez zakaz jego zasypywania i zabudowy cieku.
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Regulacje planistyczne wprowadzajg w obrebie Strumienia Blizniaczego réwniez realizacje brzegu

naturalnego lub uregulowanego naturalnie.

Przewiduje sie utrzymanie stanu jakoSciowego i ilosciowego istniejgcych w obszarze opracowania
wod powierzchniowych w zwigzku z realizacjg ustalen omawianego planu.

Ustalenia inzynieryjne planu wskazujg w jaki sposdb nalezy prowadzi¢ na dokumentowanym
obszarze gospodarke wodno — sciekowg w bezpieczny dla srodowiska sposdb, tak by zanieczyszczone wody
nie dostaty sie do gruntu oraz wéd powierzchniowych i podziemnych:

— odprowadzanie sciekdw sanitarnych ustala sie do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu,

—  w zakresie zagospodarowania wdéd opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan dotyczqcych ich czystosci) do
istniejgcej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wéd opadowych i roztopowych iich wykorzystanie
do celéw wtasnych lub czesciowe opdZnione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

c) stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwiqzan do odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
do wdéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkdéw gruntowo — wodnych),

d) lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby odwodnienia terenow
przylegtych, wykorzystujgce bfekitno — zielonq infrastrukture.

Posrednie, pozytywne oddziatywanie na jako$¢é wdd, przede wszystkim podziemnych w obszarze
opracowania, bedg miaty dopuszczone planem przebudowy, rozbudowy, remonty i likwidacje istniejgcej
oraz budowa nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu. Gestor sieci, remontujac istniejgce urzadzenia
i likwidujgc zbedne, zabezpiecza srodowisko przed potencjalnymi awariami, podczas ktérych do gruntu
i woéd mogay przedostac sie zanieczyszczenia w postaci $ciekdow sanitarnych lub zanieczyszczonych waod
opadowych i roztopowych.

Na stosunki wodne, szczegdlnie na stan wdd podziemnych obszaru opracowania beda miaty wptyw
przede wszystkim wykonywane na nim prace budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu i jego
wykorzystanie (udziat powierzchni przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych). Na terenach z powierzchniami
nieprzepuszczalnymi lub stabo przepuszczalnymi woda deszczowa i roztopowa szybko sptywa
po asfaltowych ibetonowych nawierzchniach, zbierajgc po drodze zanieczyszczenia osiadte na ich
powierzchni, po czym trafia do studzienek kanalizacyjnych, a stamtad do rzek, potokéw lub innych ciekéw
powierzchniowych idalej do morza. Dlatego na terenach zurbanizowanych opad wigze sie z trzema
gtéwnymi problemami: zmiang rezimu hydrologicznego, zwigzang z szybkim odptywem z uszczelnionych
nawierzchni, zanieczyszczeniami, ktére razem z deszczéwka trafiajg do wdd powierzchniowych oraz
ograniczong przepustowoscig kanalizacji deszczowej, ktéra w przypadku nawalnych opadéw nie nadaza
z odprowadzaniem wody. Dodatkowo nie zatrzymana w krajobrazie woda trafia m.in. kanalizacjg do wdd
powierzchniowych. Aby zatrzymac wode w Srodowisku, w planie ustalono obowigzek retencji dla inwestycji,
w ktérych tagczna suma potaci dachowych i utwardzonych powierzchni terenu jest wieksza niz 1000 m?:

— dla inwestycji realizowanych z zabudowg, ktdrej suma powierzchni dachdw i utwardzonych powierzchni
terenu przekracza 1000 m? obowigzuje zastosowanie retencji wdéd opadowych iroztopowych
zebranych ztych powierzchni zich wtornym wykorzystaniem Ilub czesciowym opdznionym
odprowadzeniem na lub do gruntu, wod powierzchniowych, kanalizacji deszczowej (po spetnieniu
wymagan dotyczgcych ich czystosci).

Taki zapis oznacza dla inwestoréw zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki ktérym wody
opadowe i roztopowe zostang przynajmniej czesciowo przywrécone do naturalnego obiegu lub wtdrnie
wykorzystane, zmniejszajgc tym samym pobdér wdd zinnych Zrédet. W zaleznosci od przyjetego
rozwigzania, zebrane wody mogg zostaé¢ zgromadzone w otwartych lub podziemnych zbiornikach, skad
powoli wsigkng w otaczajacy grunt albo zostang zmagazynowane i wykorzystane np. do podlewania zieleni.
W dobie zmian klimatycznych, wszechobecnej urbanizacji niezbedne jest wypetnianie takich zapiséw
planistycznych i stosowanie rozwigzan, ktére sprzyjajag ochronie srodowiska jak i ochronie mienia
inwestorow czy tez mieszkancéw.

W planie zapisano réwniez dopuszczenie retencjonowania (gromadzenia iprzetrzymania) wod
opadowych i roztopowych iich wykorzystania do celdw wtasnych lub czesciowe opdznione odprowadzenie

23



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie

do kanalizacji deszczowej. Oznacza to, ze nie tylko inwestorzy realizujacy przedsiewziecia o powierzchniach
utwardzonych powyzej 1000 m? sg zobligowani do retencjonowania wdéd, ale réwniez osoby realizujgce
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng moga wykorzysta¢ techniczne rozwigzania sprzyjajace ochronie
srodowiska i zatrzymac wode w krajobrazie w ramach swojej prywatnej dziatki budowlane;.
Niemal we wszystkich terenach inwestycyjnych udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego

w dziatce budowlanej okres$lono na poziomie minimum 50% jej powierzchni. Taki odsetek bedzie sprzyjat
czesciowemu zachowaniu retencyjnych funkcji podtoza iutrzymaniu naturalnego obiegu wody
w przyrodzie.

Wobec powyzszego prognozuje sie - w najlepszym przypadku - utrzymanie stanu jakos$ciowego
i ilosciowego wéd podziemnych na badanym obszarze, a w najgorszym - nieznaczgco negatywny skutek
realizacji zgodnie z zasadami okreélonymi w planie ,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie powierzchni
nieprzepuszczalnych. W planie uwzgledniono zapisy minimalizujgce negatywny wptyw nowej zabudowy
wraz z powierzchniami zasklepionymi na wody podziemne i powierzchniowe.

5.1.3 Klimat

W obszarze omawianego planu wystepujg obszary zagospodarowane (ogrody dziatkowe, dawny
cmentarz) i te obecnie pozbawione zabudowy, pokryte zielenig (tereny elementarne potozone na zachodzie
i potnocnym zachodzie planu), ktére wraz z terenami potozonymi na pdétnoc od granicy planu, stanowia
obszar regeneracji powietrza zaréwno dla dzielnicy, osiedla jak i catego miasta. W wyniku realizacji ustalen
planistycznych obszar w czesci pétnocnej i pdtnocno — zachodniej zostanie zredukowany o 50% - plan ustala
na tych terenach zachowanie minimum powierzchni terenu biologicznie czynnego na poziomie 50%.
Funkcja regeneracji powietrza bedzie utrzymana na istniejgcych obecnie ogrodach dziatkowych, gdyz plan
przewiduje ich zachowanie.

Wprowadzenie nowych funkcji na tereny obecnie otwarte (przede wszystkim te potozone
na zachodzie i pétnocnym zachodzie) wptynie przede wszystkim nazmiane topoklimatu omawianego
obszaru poprzez wprowadzenie powierzchni zasklepionych, obiektdw kubaturowych, zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia terenu pokrytego roslinnoscig. Przeksztatcenie topoklimatu nastgpi poprzez szybsze
nagrzewanie sie powierzchni sztucznych w stosunku do powierzchni ,zielonych”. Moze wptyngé to
na lokalng cyrkulacje powietrza — obecne bedg rézne powierzchnie o réznych pojemnosciach cieplnych.
W procesie budowy generowane beda zanieczyszczenia powietrza i hatas, jednak bedzie to chwilowo
i odwracalnie wptywa¢ na lokalny topoklimat. Natomiast juz eksploatacja obiektéw, ktére beda
m.in. ogrzewane i uwalnia¢ energie do srodowiska, moze na state wptyngé niekorzystnie na klimat obszaru
opracowania. W celu ograniczenia niepozadanych konsekwencji pojawienia sie nowego zagospodarowania
na terenach otwartych konieczne jest stosowanie w obiektach kubaturowych jasnych Scian (plan ustala
neutralng kolorystyke dla elewacji — odcienie kremu, bezu, szarosci). Przy takiej kolorystyce zwieksza sie
wspotczynnik odbijania Swiatta stonecznego od danej powierzchni zamiast pochfaniania. Kolejnym
przyktadem ograniczajgcym efekt uwalniania energii przez budynki jest wprowadzanie duzej ilosci nowej
roslinnosci, badz wykorzystanie juz istniejgcej (plan na znacznej ilosci terendédw przeznaczonych na
zabudowe kubaturowa ustala minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego
na poziomie 50%).

W terenach elementarnych, ktére sg w catosci badz czesciowo zabudowane, wszelkie przebudowy
lub nawet dogeszczenie zabudowy nie zmienig znaczgco obecnie istniejagcych warunkéw
mikroklimatycznych.

Korzystne warunki mikroklimatyczne zachowane zostang na terenach zieleni, ogrodéw dziatkowych,
gdzie ustalenia planu utrzymujg tereny wartosciowe przyrodniczo i zachowujg znaczny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego.

Reasumujgc w wyniku realizacji ustalen planu przewiduje sie nieznaczne pogorszenie lokalnych
warunkéw klimatycznych w odniesieniu do obecnie panujacych. Plan zawiera dyspozycje, ktére majg
przeciwdziata¢ niekorzystnym zmianom topoklimatu, jednak aby stworzy¢é dogodne warunki zycia
mieszkancow (ktorzy stanowig element Srodowiska) niezbedny jest rdwniez dalszy rozwdj przestrzenny
i funkcjonalny miasta, co wigze sie z czesciowym zabudowywaniem izagospodarowywaniem terendéw
otwartych.
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5.1.4 Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Obecny klimat akustyczny terenu planu jest charakterystyczny dla obszaréw miejskich
o ekstensywnej zabudowie, w ktdrych tereny mieszkaniowe uzupetnione s3 infrastrukturg drogowa.
Realizacja zapisow planu bedzie polegata na rozszerzeniu funkcji mieszkaniowej i ustugowej, a takze
uzupetnieniu infrastruktury komunikacyjnej o drogi wewnetrzne, zapewniajgce obstuge nowej zabudowy.
Zapisy planu podtrzymujg ekstensywny charakter zabudowy i zagospodarowania obszaru, w ktérym istotng
role petnig tereny przeznaczone na zielen urzgdzong oraz ogrody dziatkowe. Imisja hatasu drogowego
na obszarach obecnie niezainwestowanych wzrosnie, jednak nie przewiduje sie znacznych przekroczen
dopuszczalnych norm hatasu, a takze znaczacego pogorszenia klimatu akustycznego catego obszaru.
Zagospodarowanie przestrzenne obszaru analizy, wynikajgce z realizacji ustalen planu, nie bedzie miato
wplywu naznaczne pogorszenie klimatu akustycznego obszaru, gdyz najwiekszy wptyw na jego
ksztattowanie majg istniejgce juz w obszarze planu i w jego sasiedztwie liniowe zrédta hatasu w postaci ulic:
Wkrzanskiej, tacznej, Hozej oraz Boguminskiej, a takze linii kolejowej przebiegajacej na potudnie od granic
planu. W zapisach planu dokonano klasyfikacji akustycznej terenéw elementarnych pod wzgledem nadanej
funkcji, dzieki czemu realizacja nowego zagospodarowania bedzie uwzgledniata obowigzujgce normy hatasu
dla poszczegdlnych obiektéw. Ustalenia dotyczace klasyfikacji akustycznej sginformacjg dla inwestora,
zarzadcy terenu, aby podja¢ dziatania w celu zapewnienia mieszkanicom i ustugobiorcom (ustugi
podlegajgce ochronie akustycznej), poprzez rozwigzania techniczne zzakresu budownictwa
i zagospodarowania obszaru, norm akustycznych: zabudowa jednorodzinna domy opieki spotecznej,
zabudowa zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy - 64 dB w dzieri i 59 dB w nocy,
zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego oraz tereny rekreacyjno — wypoczynkowe — 68 dB
w dzien i59 dB w nocy. S3 to normy okre$lone dla hatasu emitowanego z drég. Wachlarz mozliwych do
zastosowania rozwigzan jest duzy izwieksza sie wraz z rozwojem technologii i dostepnosci materiatéw
budowlanych, ktére posiadajg coraz lepsze parametry w dziedzinie ochrony akustycznej. Przyktadowe,
mozliwe do zastosowania rozwigzania to np.: wstawianie dzwiekochtonnych okien. W przypadku
omawianego obszaru mozna réwniez wykorzysta¢ inne mozliwosci obnizajace uciazliwosci akustyczne, np.
nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w ramach ustalonego w planie minimum powierzchni terenu
biologicznie czynnego.

Obecny stan jakosci powietrza na obszarze analizy jest pochodng gitéwnie zanieczyszczen
komunikacyjnych, a takze przenoszenia nad obszar planu zanieczyszczern komunalno-bytowych z terenéw
mieszkaniowych zlokalizowanych na zachéd od niego. Obecne bezposrednie sgsiedztwo terendéw zieleni,
bedacych terenami naturalnej regeneracji powietrza, zapobiega lokalnym zastoiskom zanieczyszczen
powietrza nad omawianym obszarem. Zagospodarowanie przestrzenne obszaru zgodnie z zapisami planu
nie przewiduje wprowadzenia obiektow mogacych stanowié punktowe zrddta zanieczyszczen (np. zaktady
przemystowe, produkcyjne), a planowana infrastruktura komunikacyjna zostanie uzupetniona drogami
wewnetrznymi o niskim stopniu eksploatacji. Nie przewiduje sie pogorszenia jakosci powietrza na obszarze
opracowania w wyniku realizacji zapisow planu.

Ustalenia ogdlne planu zakazujg lokalizacji funkcji mogacych negatywnie oddziatywac
na mieszkancdw omawianego terenu, poprzez emisje zanieczyszczen, w tym hatasu:

—  obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

—  elektrowni wiatrowych,

—  stacji paliw,

—  parkingdéw dla samochoddw cieZzarowych,

—  obiektow stuzgcych obstudze pojazdéw: warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej, warsztatow
lakierniczych i wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazddw, punktéow wymiany oleju, punktéw
wymiany opon, myjni, a takze obiektdw do nich podobnych.

Przywotane zakazy majg na celu zabezpieczenie jakosci zycia mieszkaricow w omawianym terenie,
poprzez uniemozliwienie lokalizacji przedsiewzieé¢, ktére moglyby emitowa¢ podczas eksploatacji
zanieczyszczenia i ucigzliwosci niekorzystnie odbierane przez mieszkancow.

Wszystkie przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce normy prawa
powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji ucigzliwosci moggcych wynikngé z eksploatacji
zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych pod rzagdami planu.
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Waznymi zapisami ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
pochodzacymi z indywidualnych lub lokalnych Zzrédet ogrzewania s3:
— dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zZrédet wytwarzajgcych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd;
— obowiqzujq nastepujgce ustalenia dotyczqce urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet
energii:
a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) dopuszcza sie wytqcznie urzqdzenia wykorzystujgce energie geotermalnq, aerotermalnqg, wiatru
(o mocy nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji) oraz promieniowania stonecznego,
c) wyznacza sie obszary, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzqdzern wytwarzajgcych energie
zodnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW oraz ich stref ochronnych,
z zastrzezeniem lit. a, zamykajqce sie w granicach terendw elementarnych oznaczonych symbolami
U, MW, U oraz U,MW jako funkcji uzupetniajgcej przeznaczenie terenu;
— obowiqzujq rozwigzania zmniejszajgce zuzZycie wody, niskoemisyjne, energooszczedne Ilub
wykorzystujgce energie odnawialne.
Zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych zrédet energii i ciepta/chtodu przyczyni sie do zmniejszenia
emisji zanieczyszczen powietrza, poprawy jakosci warunkdéw aerosanitarnych na omawianym obszarze.
Reasumujgc, w obrebie omawianego terenu, w wyniku realizacji ustalen planu, nie przewiduje sie
znaczgco negatywnych oddziatywan na stan atmosfery. Przewiduje sieg, iz eksploatacja obiektéw powstatych
zgodnie z wustaleniami planu nie bedzie skutkowata przekroczeniem dopuszczalnych poziomoéw
zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych.

5.1.5 Szata roslinna, Swiat zwierzecy, réznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalonego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu, zgodnie z okreslonymi
w planie funkcjami, bedzie skutkowata zmiang stanu jakosciowego i ilosSciowego istniejgcej w granicach
opracowania szaty roslinnej i zwigzanej z nig faung. Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustalen
planu bedzie miato miejsce w kilku terenach elementarnych przeznaczonych m.in. na zabudowe
mieszkaniowg, a obecnie stanowigcych czesciowo zaséb powierzchni biologicznie czynnych — np.
P.Z.4211.MW,U, P.Z.4218.U, MW, P.Z.4225.MW, U, P.Z.4230.MN, P.Z.4228. MW, U, P.Z.4229.MW,U.

W tym miejscu nalezy zaznaczyé, ze nie uchwalenie planu ,Zelechowa — Hoza” bedzie skutkowato
pozostawieniem w mocy zapisdw obowigzujacych w czasie sporzadzania niniejszej prognozy miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zobrazowanych na rysunku nr 1, ktére réwniez przeznaczajg
wymienione tereny elementarne na zabudowe kubaturowg (m.in. na funkcje ustug, zabudowy
wielorodzinnej). Oczywistym jest, iz wprowadzenie jakiegokolwiek zagospodarowania na tereny otwarte,
wolne od zabudowy bedzie skutkowato niekorzystnie na stan ilosciowy flory i fauny, a takze na ich sktad
gatunkowy .

Plan wskazuje kilka terendw elementarnych na funkcje zieleni urzadzonej. Wprowadzenie nowego,
pielegnowanego o okreslonej kompozycji zasobu zieleni (lub utrzymanie istniejgcego w przypadku dawnego
cmentarza przy ul. Ostrowskiej) jest pozgdanym dziataniem, szczegdlnie w Srodowisku miejskim. Kazda
nowa powierzchnia biologicznie czynna zwieksza potencjat ekologiczny, sanitarny, rekreacyjny danego
obszaru. W wydzieleniu ZN terenu elementarnego P.Z.4221.MN,U utrzymana zostaje funkcja zieleni
naturalnej ze wzgledu na istniejgcy zbiornik wodny bedacy chronionym siedliskiem przyrodniczym
(starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne).

Szczegdlne znaczenie dla omawianego obszaru jest utrzymanie istniejgcych zbiornikéw wodnych
bedacych ostojg chronionej fauny. Ze wzgledu na petniong w srodowisku role w zapisach planu ustalono
zachowanie istniejgcych zbiornikéw wodnych z jednoczesnym zakazem pomniejszania ich powierzchni.
Zapis ten ma szczegdlnie znaczenia dla zbiornikdw wodnych znajdujgcych sie przy ul. Rudzika (wydzielenie
wewnetrzne 2.ZN w terenie elementarnym P.Z.4221.MN,U) iul. Wkrzanskiej (teren elementarny
P.Z.4246.ZP), gdyz w przypadku nie uchwalenia planu ,Zelechowa — Hoza”, w mocy pozostang ustalenia
planu ,Zelechowa — taczna”, ktére nie utrwalajg tak jednoznacznie funkcjonowania obu zbiornikéw
(dopuszczenie regulacji linii brzegowej zbiornika przy ul. Rudzika oraz przeznaczenie na zabudowe ustugowa
zbiornika przy ul. Wkrzanskiej bez zadnych ograniczeh zabudowy wzgledem stawu). Zatem plan ,,Zelechowa
— Hoza” okresla korzystniejsze warunki dla ochrony tych zbiornikéw i zwigzanych z nig zwierzat oraz roslin
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poprzez przywotany wyzej zapis oraz poprzez: przeznaczenie ich na zielen naturalng (w przypadku zbiornika
przy ul. Rudzika) i urzagdzona (zbiornik przy ul. Wkrzanskiej), a takze — w stosunku do planu ,Zelechowa —
taczna” — faktyczne odsuniecie, poprzez wyznaczenie linii zabudowy, zabudowy kubaturowej od ich
brzegédw. Zatem pozostawienie w mocy zapisdw obowigzujgcego planu ,Zelechowa — tgczna” bez ich
zmiany poprzez plan ,Zelechowa — Hoza” bedzie miato zdecydowanie negatywny wptyw zaréwno na
zbiornik przy ul. Rudzika, ktéry jednoczesnie jest siedliskiem przyrodniczym, jak réwniez na zbiornik przy
ul. Wkrzanskiej, bedacy obszarem wystepowania gatunkdw zwierzat objetych ochrona.

Odnosnie chronionych gatunkdw zwierzat i roslin w planie wprowadzono obowigzek ochrony dziko
wystepujacych roslin i zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong na podstawie przepiséw z zakresu ochrony
przyrody. Istniejgce siedliska przyrodnicze objete sg ochrong planistyczng poprzez zapis o obowigzku
zachowania i utrzymania ich we witasciwym stanie, a w przypadku planowania dziatan o potencjalnym
negatywnym wptywie na te siedliska obowigzuje podjecie dziatan ograniczajgcych oraz minimalizujgcych
niekorzystne oddziatywanie na nie.

Zagospodarowanie przestrzeni w granicach planu ,Zelechowa - Hoza”, zgodnie z jego ustaleniami,
bedzie skutkowato zaréwno negatywne jak i pozytywne na $wiat roslin i zwierzagt. Na omawianym terenie
beda przewazaty skutki negatywne, co zwigzane bedzie gtdwnie z zasklepianiem powierzchni. Likwidacja
wybranych enklaw istniejgcej flory wraz ze zwigzanymi z nig zwierzetami zostanie w pewnym stopniu
zrekompensowana wprowadzeniem zieleni urzagdzonej w innym miejscu.

Aby zniwelowaé, a przynajmniej ograniczy¢ negatywne oddziatywania realizacji zapiséw
omawianego planu, w jego ustaleniach sg odniesienia do poszczegdlnych elementéw Swiata roslinnego
i zwierzecego, ktdre majg na celu zachowanie izabezpieczenie najcenniejszych waloréow przyrodniczych
oraz wprowadzenie nowych powierzchni zieleni:
zielen wysoka
Planowane funkcje terendw elementarnych oraz ustalenia planu chronig w znacznym stopniu istniejacy
w granicach obszaru opracowania zasob zieleni wysokiej, a przynajmniej ten najbardziej wartosciowy,
skupiony w dolinie Grzezinca, parku przy ul. Ostrowskiej oraz w terenach elementarnych przeznaczonych na
zieled urzadzong. Przypuszczalnie, wraz z realizacjg inwestycji zgodnie z przeznaczeniem terendw,
zlikwidowane zostang enklawy zadrzewien i pojedyncze drzewa w obszarach dotad wolnych od zabudowy.
powierzchnia terenu biologicznie czynna
Projekt planu ustala wprowadzenie zabudowy kubaturowej oraz utwardzenie nawierzchni, ktére spowoduja
zmiany, w poréwnaniu ze stanem obecnym, udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, a tym samym
przeksztatcenia dotyczace réznorodnosci biologicznej roslin i zwierzat.

Analizujgc udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w poszczegdlnych terenach inwestycyjnych,
stwierdza sie, iz zdecydowanie przewazajg obszary, na ktérych ustalono minimum powierzchni terenu
biologicznej czynnego na poziomie 50% powierzchni dziatki budowlanej. Wynika to z faktu objecia znacznej
czesci omawianego obszaru Systemem Zieleni Miejskiej oraz ze wzgledu na obecne uzytkowanie i otoczenie
omawianego terenu, na podmiejski charakter tej czesci Szczecina, gdzie dominuje ekstensywna zabudowa.
W wyniku zagospodarowania terendw dotychczas nie uzytkowanych (w catosci lub czesciowo) nastgpig zmiany
w ekosystemach — prawdopodobnie bedzie zmniejszac sie ilos¢ i réznorodnos¢ gatunkowa zwierzat i roslin,
a pojawig sie ekosystemy zwigzane z zabudowg — nastgpi stopniowa synantropizacja gatunkow.
obce i niepozgdane gatunki roslin
W zwigzku z wystgpieniem prawdopodobienstwa zaburzenia naturalnej struktury i sktadu istniejgcych
w granicach planu zbiorowisk roslinnych, w tym wartosci przyrodniczych uzytku ekologicznego i roslinnosci
zwigzanej ze zbiornikami wodnymi, ustaleniami planu zakazuje sie wprowadzania niepozgdanych gatunkéw
roslin. Ponadto ustalono eliminacje z zagospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkdéw
niepoZzgdanych. Gatunki rodzime sprzyjajg faczeniu ptatéw zieleni miejskiej z przylegajagcymi do miast
ekosystemami naturalnymi i przyczyniajg sie do zachowania tgcznosci puli gendw w réznych populacjach
danego gatunku. Tworzenie nowych nasadzen z roslin rodzimych zwieksza szanse nazachowanie
i funkcjonowanie bioréznorodnosci, stuzy rowniez odtwarzaniu krajobrazu.
chronione gatunki roslin i zwierzat i siedliska przyrodnicze
W obszarze planu wystepujg gatunki zwierzat i roslin oraz siedliska przyrodnicze podlegajgce ochronie.
W zwigzku z tym w planie tak rozmieszczono funkcje danych terenéw elementarnych oraz wprowadzono
ustalenia, aby w najwyzszym stopniu umozliwic¢ ich zachowanie i utrzymanie:
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—  obowiqzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin izwierzqt oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody,

— w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin izwierzqt oraz
siedlisk przyrodniczych i mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji planu,
obowiqzujqg przepisy z zakresu ochrony przyrody.

Odnosnie siedlisk przyrodniczych zastosowano nakaz ich zachowania i utrzymanie we wtasciwym
stanie ochrony, a dla dziatan ktére mogtyby potencjalnie negatywnie wptyngé na te siedliska obowigzuje
ograniczenie oraz minimalizowanie niekorzystnego wptywu na te siedliska. Zachowane w granicach planu
siedliska przyrodnicze wystepujg gtdwnie w terenach o funkcji zieleni naturalnej lub urzadzonej
z ustalonymi szczegdlnymi rygorami dotyczagcymi mozliwosci i sposobu ich zagospodarowania,
co skutkowac bedzie ich utrzymaniem i dalszym rozwojem.
réznorodno$¢ biologiczna
Nosnikami réznorodnosci biologicznej w obszarze opracowania jest teren istniejgcego uzytku ekologicznego
,Dolina strumienia Grzeziniec”. Przeznaczony on jest w catosci na zielen naturalng z wodami powierzchniowymi
Srédlgdowymi i tym samym wykluczony z inwestycji. Zachowanie i utrzymanie naturalnego charakteru tego
terenu wzmocniono poprzez zapis zakazujacy zabudowy terenu.
zwierzeta
Obszar opracowania ze wzgledu na obecny stan uzytkowania, ekstensywne zagospodarowanie, jest
dogodnym miejscem do bytowania licznych gatunkéw zwierzat, a przede wszystkim ptakéw. Dotyczy to
w szczegblnosci terendw ze zbiornikami wodnymi, gdzie wystepujg chronione gatunki ptakéw, a takze
ptazéw. Czes$é ornitofauny jedynie zalatuje na te tereny, pozostata czes$¢ przystepuje tutaj do legow. Ze
wzgledu na to, iz jedne gatunki sg bardziej wrazliwe, a inne mniej na antropogeniczne oddziatywania,
najprawdopodobniej cze$¢ gatunkdw zupetnie wycofa sie z tego obszaru, a czes¢ przystosuje do nowych
warunkéw. Trudno jest przewidzieé na etapie sporzadzania prognozy jak zachowaja sie zwierzeta w wyniku
wprowadzenia i pézniejszej eksploatacji zabudowy na tereny obecnie wolne od zagospodarowania i bedgce
w ich ,posiadaniu”. Nalezy mie¢ na uwadze, izingerencja w teren dotychczas nie uzytkowany lub
uzytkowany ekstensywnie, moze spowodowacé zmiany skfadu ilosciowego zespotu ptakéw zasiedlajgcych
badany teren, badZ na nim Zerujgcych. Wazne jest zatem, aby wszelkie prace inwestycyjne wykonywac
poza sezonem legowym.

W planie ustalono nastepujgco:

—  obowiqzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin i zwierzqt oraz ich siedlisk objetych ochronqg na
podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody oraz

— w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzgt oraz
siedlisk przyrodniczych i mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen
planu, obowiqzujq przepisy z zakresu ochrony przyrody.

W przypadku omawianego terenu przytoczone zapisy planistyczne nie mogg by¢ interpretowane roztacznie.
Pierwszy z nich ma charakter informacyjny — ,uczula” potencjalnych inwestoréw oraz organy
odpowiedzialne za wydawanie decyzji administracyjnych przesgdzajacych o zagospodarowaniu terenu,
izstanowi on ostoje dla gatunkéw chronionych. W zwigzku z tym, wilasnie na etapie procedur
administracyjnych, odpowiednie organy samorzadowe lub rzadowe, sg zobowigzane do szczegdlnej
dbatosci o zaséb zywych organizmdéw na tym terenie i wyznaczenie katalogu dziatan, ktére musi podjgc
inwestor, aby zminimalizowaé, bgdz naprawi¢ szkody w $rodowisku jakie nastgpia, badz nastgpity w wyniku
realizacji jego przedsiewziecia. Wtasnie do takich dziatah odnosi sie drugi przytoczony wyzej zapis.

Aby przeciwdziata¢ utracie liczebnej wsréd populacji ptakéw istotnym jest réwniez utrzymanie
w granicach planu znacznych powierzchni terenu biologicznie czynnego. Dzieki temu mozliwe bedzie
zachowanie w planie czesci istniejgcych juz ekosystemow.

Reasumujgc powyzsze mozna stwierdzi¢, iz w planie znalazto sie szereg zapisow zabezpieczajgcych
istniejgcy szate roslinng i chronigcych zwierzeta. W planie zachowano tereny najcenniejsze pod wzgledem
przyrodniczym, wprowadzono wysokie procentowo minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynnego,
dostosowano intensywnos$¢ zagospodarowania i funkcje terenu do wymogdéw wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw prawa. W pordwnaniu z zapisami obowigzujacych w czasie sporzadzania
niniejszego dokumentu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (,Zelechowa — Mate
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Btonia”, ,Zelechowa — Ostrowska”, ,Zelechowa — Boguminska”, a zwfaszcza ,Zelechowa — tgczna”),
rozwigzania przyjete w omawianym planie ,Zelechowa — Hoza” s znacznie korzystniejsze dla Srodowiska.

5.1.6 Krajobraz

Krajobraz obszaru objetego miejscowym planem jest krajobrazem kulturowym. Nalezy on do
krajobrazéw typu antropogeniczno — biologicznych, uksztattowanych w wyniku gospodarczej dziatalnosci
cztowieka. Realizacja ustaled planu na terenach dotychczas wolnych od zabudowy spowoduje zmiany
fizjonomii krajobrazu przez wprowadzenie obiektéw kubaturowych — dotyczy to gtédwnie terendw
elementarnych przeznaczonych na funkcje mieszkaniowe. Zmiany te mogg by¢ zréznicowane w zaleznosci
od charakteru realizowanych obiektéw — odich bryty, wysokosci. Maksymalnie plan ustala zabudowe
(dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug) na poziomie 40% dziatki budowlanej —
jest to wskaznik dla wiekszosci terendw elementarnych o takiej funkcji, a kilka z nich posiada ten parametr
na poziomie 30% lub mniej. Wysokos$¢ zabudowy ustalono przewaznie do 3 lub 4 kondygnacji nadziemnych
(odpowiednio 13 m lub 16 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu). Dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono w planie maksymalng powierzchnie zabudowy na poziomie 30%,
a wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje (9,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu). W krajobrazie obszaru opracowania pojawi sie zatem zabudowa w miejscach pozbawionych
obiektéw kubaturowych lub w miejscach, gdzie wystepuje juz zagospodarowanie o niskiej intensywnosci.

Realizacja wprowadzanych przez plan ustalen urbanistyczno-architektonicznych, w tym przede
wszystkim wskaznik intensywnosci zabudowy, zachowanie minimum 50% udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego w powierzchni dziatki, obowigzek realizacji zwartego terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej przyczynig sie istotnie do
zharmonizowania krajobrazu kulturowego 1z przyrodniczym, naturalnym. Pozytywne znaczenie
dla krajobrazu catego obszaru planu bedzie miato zachowanie iochrona istniejacych terenéw
zadrzewionych, pojedynczych wartosciowych drzew, zachowanie zbiornikdw wodnych z roslinnoscig
przywodng, wprowadzenie na dziatkach budowlanych nowego zasobu zieleni.

5.1.7 Zasoby naturalne
W obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych, zatem nie wystgpi
oddziatywanie realizacji ustalen planistyczny na ten sktadnik srodowiska przyrodniczego.

5.1.8 Zabytki i dobra materialne

Wymienione w rozdziale 3.1.9 niniejszej prognozy wartosci dziedzictwa kulturowego i historycznego
objeto ochrong poprzez odpowiednie ustalenia planistyczne.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej w obrebie ktérej
zachowane s3 fragmenty uktadu przestrzenno — architektonicznego osiedla Zelechowa ustalono:

a) ochrone istniejgcej kompozycji przestrzennej i obiektow o wartosciach zabytkowych,

b) utrzymanie linii zabudowy do strony ulic,

c) stosowanie tradycyjnych materiatow elewacyjnych i ceramicznego pokrycia dachdw,

d) ochrone kompozycji zieleni.

Dla obiektéw o wartosciach zabytkowych: budynkéw przy ul. Ostrowskiej 42, Hozej 12, 14, 16
ustalono:

a) utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym wysokosci zabudowy, formy dachu,
kompozycji elewacji od strony ulicy i w elewacjach bocznych,

b) utrzymanie od strony ulicy i w elewacjach bocznych formy dachu stromego z mozliwosciq realizacji
doswietlenia poddaszy wytgcznie oknami potaciowymi; dopuszcza sie doswietlenia poddaszy lukarnami
od strony ogrodowej zdostosowaniem elementow nowych do istniejgcej kompozycji obiektu
przy zachowaniu okapu dachu,

c) utrzymanie wysokosci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy i w elewacjach bocznych,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otworéw okiennych i drzwiowych w elewacji frontowej
od strony ulicy; dopuszcza sie zmiane otwordw okiennych na drzwiowe przy przebudowie lokali
mieszkalnych na ustugi,
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e) utrzymanie elementdow historycznego wystroju i wykoriczenia frontowej elewacji oraz ich odtwarzanie
w przypadku realizacji ocieplen zewnetrznych,

f)  przy rozbudowie, przebudowie obowiqzuje nawigzanie do istniejgcej kompozycji obiektu i osi
kompozycyjnych elewacji.

W szczegdtowych zapisach planu znalazty sie réwniez precyzyjne obostrzenia ochrony
poszczegdlnych obiektdow o wartosciach zabytkowych. W potaczeniu z przytoczonymi wyzej ogdlnymi
ustaleniami planu zabezpieczajg w odpowiedni sposdb pozostate do dnia dzisiejszego dobra materialne
Swiadczace o przesztosci, historii omawianego terenu. Prognozuje sie wobec tego korzystne oddziatywanie
realizacji zapiséw planu ,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie na te sktadowg $rodowiska omawianego obszaru
Szczecina.

5.1.9 Zdrowie i warunki zycia ludzi

Przyjety w planie kierunek zagospodarowania przestrzennego i funkcjonalnego obszaru, pozwoli na
stworzenie enklawy ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe], uzupetnionej ustugami i terenami rekreacyjno
- wypoczynkowymi. Ustalenia planu wyznaczajg ramy do stworzenia strefy, w ktérej rozwéj przestrzenny
nie stworzy zagrozenia dla Srodowiska przyrodniczego. Ustalenia planistyczne majg na celu zapewnienie
odpowiedniej jakosci zycia i wykorzystania potencjatu inwestycyjnego obszaru, przy jednoczesnym
zabezpieczeniu elementéw  srodowiska  przyrodniczego przed negatywnym  oddziatywaniem
antropogenicznym oraz nieprawidtowym zagospodarowaniem terendw.

W celu zapewnienia wyzszej jakosci zycia oraz bezpieczenstwa mieszkarncow i uzytkownikéw
omawianego obszaru, w miejscowym planie wprowadzono ustalenia dotyczgce klasyfikacji ochrony
akustycznej poszczegdlnych terenéw elementarnych, a takze zakazano lokalizacji obiektéw, ktére na danym
obszarze mogtyby wptyngé negatywnie na jakos¢ zycia mieszkancow:

a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?,

b) elektrowni wiatrowych,

c) stacji paliw,

d) parkingdéw dla samochodow ciezarowych,

e) obiektow stuzgcych obstudze pojazddow: warsztatéow naprawczych mechaniki pojazdowej, warsztatow
lakierniczych i wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazddw, punktéw wymiany oleju, punktow
wymiany opon, myjni, a takze obiektow do nich podobnych.

Zapisy miejscowego planu wskazujg na koniecznos¢ zapewnienia rozwigzan uwszgledniajacych
potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie zapewniania dostepnosci.

Ustalenia planu regulujg takze sposdb rozwoju infrastruktury inzynieryjnej i komunikacyjnej, ktére
w bezposredni sposéb decydujg o poziomie zycia na danym obszarze. Rozwigzania przyjete w miejscowym
planie pozwolg na zwiekszenie jakosci zycia na danym obszarze, a takie ograniczg zagrozenie
bezpieczenstwa zycia ludzkiego wynikajgce ze sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru.

Korzystny wptyw na jakos¢ i warunki zycia mieszkarncOw omawiane] czesci miasta bedg wywieraty
istniejgce kompleksy zieleni przeznaczone na zielen urzadzong oraz ogrody dziatkowe w ramach ktérych
stworzone/utrzymane zostanie zaplecze dla rekreacji iwypoczynku rozwijajgcego sie osiedla
mieszkaniowego

W planie, w zabudowie wielorodzinnej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw,
ustalono realizacje zwartego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, ktéry ma na celu rozluznienie nowej
zabudowy, ale przede wszystkim stworzenie najblizszej miejsca zamieszkania przestrzeni stuzgcej rekreacji
i wypoczynkowi ludziom z kazdej grupy wiekowe;.

Wobec powyiszego przewiduje sie korzystne oddziatywanie realizacji zapiséw planu na zdrowie
i jakos¢ zycia ludzi.

5.1.10 Obszar Natura 2000 i jego integralnos$¢
Dokumentowany obszar nie zostat wskazany do szczegdlnej ochrony w ramach europejskiej sieci
ekologicznej Natura 2000. Istniejgce w sasiedztwie obszary Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” i , Dolna
Odra” oddzielone s3 od omawianego terenu istniejgcym od wieloleci zagospodarowaniem i potozone sg
w takiej odlegtosci (1,6 km w linii prostej na wschéd od granicy planu), ktére stanowig bariere dla
ewentualnych, potencjalnych szkodliwych oddzialywan realizacji zapiséw planu ,Zelechowa - Hoza”
30



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie

w Szczecinie. Realizacja ustalen planu nie wptynie zatem na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
orazich integralnosé.

5.1.11 Powierzchniowe formy ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem wystepuje powotany Uchwatg Nr L/708/94 z dnia 16
maja 1994 roku (zmieniong Uchwatg Nr X/287/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 czerwca 2007 r.,
zmieniona Uchwatg Nr XXX1/830/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 20 czerwca 2017 r.) uzytek ekologiczny
,Dolina strumienia Grzeziniec” w czesci proponowany do objecia go ochrong rezerwatowaq. Jest on
przeznaczony w planie na zielen naturalng i wody powierzchniowe srédlgdowe, w ktérym ustalono zakaz
zabudowy za wyjatkiem dopuszczenia budowy, odbudowy, utrzymywania, remontu lub naprawy urzadzen
wodnych.

Ze wzgledu na znaczne przeksztatcenia srodowiska przyrodniczego w bezposrednim sgsiedztwie
doliny Grzezirica, ma ona obecnie charakter izolowanej wyspy. Niemniej jednak petni role lokalnego
centrum bioréznorodnosci.

Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin z 2018 roku wskazuje, iz dziataniami koniecznymi dla
zachowania i utrzymania istniejgcej bioréznorodnosci w dolinie Grzezinca jest zakaz przeznaczenia gruntow
przylegtych do uzytku ekologicznego, na zabudowe i tworzenia kolejnych ogrodéw dziatkowych. Podazajac
za wytycznymi waloryzacji w zapisach planu nie wprowadzono nowych funkcji, ktére mogtoby negatywnie
oddziatywa¢ na cele ochrony ustanowione w obrebie powotfanego uzytku ekologicznego i proponowanego
rezerwatu przyrody. Przeznaczenie funkcjonalne bezposredniego otoczenia tej formy ochrony przyrody jest
usankcjonowaniem istniejgcego od lat zagospodarowania terenu — ogrody dziatkowe, zabudowa
mieszkaniowa.

Realnym zagrozeniem dla uzytku ekologicznego mogg byc istniejgce ogrody dziatkowe, z ktérych
mogg by¢ wyrzucane odpady zielone, bedace zrédtem gatunkéw niepozadanych lub inwazyjnych,
wypierajace roslinnos¢ rodzimg i zaburzajace funkcjonowanie istniejgcych siedlisk przyrodniczych.
Dodatkowo diaspory roslin niepozadanych moga tatwo przemieszczac sie w inne rejony miasta, rowniez te
cenne pod wzgledem przyrodniczym, do ktdrych dociera strumien Grzeziniec. Zakaz takich dziatan nie
stanowi i nie moze stanowi¢ (wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) przedmiotu
ustalen planistycznych.

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan realizowanych pod rzagdami omawianego
W niniejszej prognozie planu inwestycji na proponowane i istniejgce w sasiedztwie powierzchniowe formy
ochrony przyrody przedstawione narysunku nr 4 w niniejszej prognozie. Wszystkie one sg oddzielone
od omawianego obszaru istniejgcym zagospodarowaniem terenu i potozone sg w takiej odlegtosci, ktére
stanowig bariere dla ewentualnych, potencjalnych szkodliwych oddziatywan realizacji zapisow planu
,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie.

6 Przewidywane znaczace oddziatywania

6.1 Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczagcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (art. 51 ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdziale 3.1. Stan
zasobow Srodowiska, opisano uwarunkowania przyrodnicze catego obszaru planu ,Zelechowa - Hoza”
w Szczecinie uwzgledniajac skale ocenianego dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze.
Ponadto w obowigzujgcych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat pojecia ,znaczgce
oddziatywanie”. Jedynym aktem, ktérym mozna postuzyé sie w ocenie oddziatywania przedsiewzie¢ na
Srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 roku w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko, ktore okresla rodzaje przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Jednakze nalezy pamietac, iz skala
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego funkcje. Organ sporzadzajgcy plan nie jest w posiadaniu szczegétowych parametréw planowanych
zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie projektu budowlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych

31



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa - Hoza” w Szczecinie

mpzp analizuje sie i ocenia skutki, ktére mogg wynikng¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia
terendw.

Wobec powyiszego, a takze ze wzgledu na to, iz na omawianym obszarze nie przewiduje sie
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w tym miejscu odstgpiono od
zwiekszenia szczegdtowosci opisu stanu srodowiska przyrodniczego, jaki umieszczono w przywotanym
wyzej rozdziale niniejszej prognozy.

6.2 Identyfikacja znaczacych oddziatywan

Biorgc pod uwage rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, ktére okresla rodzaje przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, na obszarze planu nie
przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko. Tereny
elementarne: P.Z.4210.MW,U (powierzchnia 9,42 ha), P.Z.4211.MW,U (powierzchnia 4,06 ha)
i P.Z.4214.MN (powierzchnia 5,24 ha) mieszczg sie w kanonie — wg przywotanego wyzej rozporzadzenia —
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko (§3 ust 1 pkt 55). W ostatnim
z wymienionych wyzej terendw elementarnych zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w podziale na
poszczegdlne dziatki budowlane (ze wzgledu na stan wtasnosciowy nieruchomosci), a nie kompleksowo
w catym terenie elementarnym, wobec czego nalezy go wykluczy¢ z przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Wobec tego w obszarze catego planu w dwéch terenach
elementarnych przewiduje sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z oddziatywaniem na $rodowisko, w tym:

— Etap budowy: oddziatywanie bezposrednie, krdotkoterminowe, odwracalne (wptyw hatasu
i zwiekszonego zapylenia na cztowieka, flore i faune orazstan powietrza atmosferycznego,
powstawanie odpadéw pobudowlanych),

— Etap eksploatacji: oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe: m.in. emisja zanieczyszczen -
odpaddéw komunalnych, $ciekdw, ograniczenie powierzchni przepuszczalnych).

Powyisze eksploatacyjne oddziatywanie moze byé¢ ograniczone poprzez m.in. odpowiednie
zaprojektowanie i usytuowanie obiektdw, ich konstrukcje, nasadzenia zieleni w ramach minimalnego udziat
powierzchni biologicznie czynnych.

Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowaé wymogi ochrony sSrodowiska zaréwno na etapie
budowy jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest zapewnié¢ funkcjonowanie obiektu
w sposéb bezpieczny dla srodowiska, zdrowia izycia ludzkiego, posiadaé¢ wszelkie wymagane prawem
pozwolenia i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska, nadzorowac prawidtowe funkcjonowanie
urzadzen, zapewnic przestrzeganie przepiséw prawa, w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

W miejscowym planie regulowane s3 te zagadnienia, ktére zostaty wskazane w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktdre stanowig przedmiot ustalen planu. Plan nie odnosi
sie i nie moze narzucac dziatan o charakterze technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki i technologii),
organizacyjnym (funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotow) i zapobiegawczym.

6.3 Transgraniczne oddziatywania

Zapisy planu uniemozliwiajg wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogtoby byé¢ Zrédtem
oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje sie oddziatywan transgranicznych.

7 Dziatania zapobiegawcze

7.1 Rozwiazania majace na celu zapobieganie i ograniczanie negatywnych oddziatywan

Na etapie realizacji ustaled planu nalezy zagospodarowaé przestrzen analizowanego terenu
w sposéb minimalizujacy niepozadane przeksztatcenia i zmiany w srodowisku. W zwigzku z tym zaleca sie
nastepujace dziatania, ktére nie sginie mogg by¢ (zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktéw wykonawczych do niej) przedmiotem zapiséw planistycznych:
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— zachowanie jak najwiekszej powierzchni terendw biologicznie czynnych korzystnych dla ksztattowania
warunkéw retencji wody (plan ustala minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego w dziatce
budowlanej, co oznacza, iz wtasciciele dziatek mogg ten udziat zwiekszy¢),

— wifasciciele, zarzagdcy budynkéw majg duze mozliwosci ochrony powietrza atmosferycznego poprzez
termomodernizacje budynkéw, wymiane lub doszczelnienie okien i drzwi ograniczajgce strate ciepfa
do otoczenia, co zmniejsza ilos¢ spalanych paliw, a wiec zmniejsza emisje zanieczyszczen powietrza,
zastosowania odnawialnych Zrédet energii i ciepfa,

— uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska, a w szczegdlnosci ochrone
gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu istosunkéw wodnych; w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, awykorzystywanie
i przeksztatcanie elementdéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji,

— eliminacje i kontrole nad wprowadzaniem gatunkdw obcych, inwazyjnych oraz gatunkéw niezgodnych
z siedliskiem,

— bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz pozostatych substancji uwalnianych
do srodowiska.

7.2 Rozwiazania majace na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu ustawy Prawo
ochrony s$rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 z pdin. zm.) — zespdt dziatan obejmujgcych w szczegdlnosci
roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien
roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci,
prowadzacych do przywrdcenia rdwnowagi przyrodniczej na danym terenie, wyréwnania szkéd dokonanych
w $rodowisku przez realizacje przedsiewziecia i zachowanie waloréw krajobrazowych. Ponadto w art. 75
ww. ustawy jest napisane, iz wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewziec,
dla ktérych byta przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko na podstawie ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli m.in. miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach oraz inne
decyzje, przed wydaniem ktérych zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny byé podejmowane na etapie realizacji
ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie z budowg obiektdw lub tuz po jej
zakonczeniu.

Zastosowanie w praktyce ustalen ekologicznych omawianego planu wraz z rozwigzaniami opisanymi
w rozdziale 7.1. niniejszej prognozy, powinny prowadzi¢ do zachowania réwnowagi przyrodniczej na
terenie, gdzie petnione beda podstawowe funkcje miejskie.

8 Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg miejscowego planu oraz brak oddziatywan na cele
i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych w stosunku do
przyjetych w planie i oméwionych w niniejszej prognozie.

9 Metody analizy skutkéw realizacji planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci plandw miejscowych dokonuje co najmniej raz w czasie kadencji
Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonuje sie oceny skutkéw realizacji ustalerr, miedzy innymi, analizowanego
projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwosé realizacji tych wnioskéw bedzie réwniez
uzalezniona od skutkow realizacji obowigzujgcego planu na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
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mieszkancow. Kontrole i monitoring poszczegélnych komponentéw srodowiska wykonuje sie w ramach
przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

10 Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem rozstrzygajacym
o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych ustaleniami planu, a jedynie przedstawia
prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg realizacja ustalef planu na poszczegdélne elementy srodowiska
i w ich wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne z kierunkami
i politykg przestrzenng zawarta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin”, wynikami, ,,Waloryzacji przyrodniczej Szczecina” oraz z opracowaniem ekofizjograficznym
dla obszaru objetego planem ,Zelechowa - Hoza”.

Prognozuje sie, iz zagospodarowanie omawianego terenu wedtug zapiséw planu ,Zelechowa -
Hoza” w Szczecinie wptynie w stopniu nieznaczgco negatywnym na ogdlny stan srodowiska, gtdwnie na
powierzchnie ziemi i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta. Bedzie to wynikiem wprowadzenia
nowych obiektéw kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty
roslinnej izwierzat z nig zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy ziemi wrazzjej
wiasciwosciami retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie
realizacja zapisow planistycznych ustalajgcych m.in. wielko$¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie
czynnego, wprowadzenie nowych zasobdw zieleni, retencjonowanie wéd opadowych iroztopowych,
zastosowanie btekitno — zielonej infrastruktury.

Najbardziej wartosciowe enklawy ze wzgledow przyrodniczych, ekologicznych sg tereny
z istniejgcymi zbiornikami wodnymi, dolina Grzezifica i park przy ul. Ostrowskiej, ktdre na mocy zapisow
planu zostang zachowane i utrzymane.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie korzystnie na jakos¢
i warunki zycia mieszkaricéw Zelechowej m.in. poprzez zwiekszenie zasobu mieszkalnego, dostepnosci do
ustug i terendw zieleni naturalnej i urzgdzonej oraz ogroddw dziatkowych o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym. Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania omawianego obszaru,
zrealizowanych na warunkach planu miejscowego, beda realne rozwigzania przyjazne sSrodowisku
i wspierajace odpornosc struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

W granicach planu nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym na zdrowie i Zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady
korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie realizacji zapiséw planu powinny ograniczy¢ mozliwosc
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazujg, ze realizacja ustalen planu nie powinna
powodowac znaczgcego oddziatywania na srodowisko, w szczegdlnosci na obszary i obiekty podlegajgce
ochronie lub proponowane do ochrony.

Whioski:

— W granicach obszaru planu wystepujg chronione gatunki zwierzat, roslin i siedliska przyrodnicze, ktére
zostaty zabezpieczone zapisami planu,

—  Przewiduje sie nieznaczgco negatywny wptyw realizacji ustale planu na ogdlny stan srodowiska,
gtéwnie na powierzchnie ziemi i jej zdolnosci retencyjne, szate roslinng i zwierzeta,

— W granicach omawianego planu wystepujg osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi, na
obszarach ktérych obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepiséw prawa budowlanego,

—  Prognozuje sie korzystne skutki oddziatywania realizacji ustalen planu na krajobraz poprzez
szczegdtowe okreslenie kompozycji, form zagospodarowania i zabudowy poszczegdlnych terendw
elementarnych, w petni uwzgledniajgcych istniejgca historyczng strukture przestrzenna,

—  Korzystnym oddziatywaniem realizacji zapisdw planu na zdrowie ijakos¢ zycia mieszkarncow bedzie
utrzymanie istniejgcych i wprowadzenie nowych terendéw stuzgcych rekreacji i wypoczynkowi (zielen
urzadzona, ogrody dziatkowe),
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—  Obowigzek realizacji terendw rekreacyjno — wypoczynkowych w nowej zabudowie wielorodzinnej
bedzie skutkowat podniesieniem standardéw infrastruktury towarzyszacej,

—  Objecie obszaru zapisami planu miejscowego umozliwi realizacje nowej zabudowy, jej uzupetnienia czy
wyposazenia terenu bez ryzyka powstania konfliktéw funkcjonalno — przestrzennych,

—  Obowigzek retencjonowania i wtérnego wykorzystania wod deszczowych zebranych z powierzchni
utwardzonych i pofaci dachowych przekraczajgcej 1000m?, mozliwo$¢ wykorzystania produkcji energii
ze zrdédet odnawialnych, dopuszczenie lub obowigzek realizacji btekitno — zielonej infrastruktury
stanowig rozwigzania przyjazne srodowisku i wspierajg odporno$é miasta na zmiany klimatyczne,

— W pordwnaniu z zapisami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
(,Zelechowa — Mate Btonia”, ,Zelechowa — Ostrowska”, ,Zelechowa — Bogumifska”, a zwtaszcza
,Zelechowa — taczna”), rozwigzania przyjete w planie ,Zelechowa — Hoza” sg znacznie korzystniejsze
dla srodowiska ze wzgledu na utrwalenie wystepujgcych wartosci przyrodniczych (siedliska
przyrodnicze i zbiorniki wodne bedgce ostojg bioréznorodnosci).
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