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Oswiadczenie

Oswiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku: geografia
morza, posiadam ponad 5 — letnie doswiadczenie w pracach zespoléw opracowujacych
prognozy oddzialywania na srodowisko oraz sporzadzitam samodzielnie ponad 5 prognoz
oddzialywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych oswiadczen.
W
6\(}
mgr J olaim%i] iSniewska
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1. Streszczenie

Niniejsze opracowanie jest prognoza oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 3”
w Szczecinie. Znajduje si¢ on w granicach obowigzujagcego w czasie sporzadzania
niniejszej prognozy planu ,,Gumience — Krakowska”.

Przedmiotem planu jest teren zajmowany obecnie przez funkcjonujacy hotel na
osiedlu  Gumience, pomig¢dzy ulicami Reczanska, Bronowicka, Leddéchowskiego
i Janiszewskiego, o powierzchni okoto 2,42 ha. W analizowanym planie podjeto ﬁd«an@
funkcji tego terenu, sposobu zabudowy 1 zagospodarowania z ustug styki,
obejmujacych caty obszar na zabudowe ustugowg z funkcja hotelowa wraz%(\dslugami
towarzyszacymi oraz na zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w parterach budynkéw. Zmian¢ obowiazujacego planu .,,Gumience —
Krakowska” podjeto na wniosek Orbis S.A. bedacym uZytkoM‘@i’em wieczystym
omawianego terenu, ktéry wykazuje wolg¢ realizacji nowego obiek %otelowego Z czgs$cia
ustugowg oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugﬁki budowanymi.

Ksztaltowanie przestrzeni zgodnie z ustaleniami- Omawianego Ww niniejszej

prognozie planu nie wiaze si¢ ze znaczaco negatywnym ziatywaniem na srodowisko
przyrodnicze. Jego skutki beda pozytywnie oddzialywa¢ na jakos$¢ zycia mieszkancéw,
w postaci zwigkszenia zasobu mieszkaniowego . miasta i mozliwosci zamieszkania

w obrebie Gumieniec. Nowy obiekt hotelowy zwickszy atrakcyjno$¢ miasta dla turystow
oraz 0séb przyjezdzajacych w celach zawodow@y'

O
]
QO

Zgodnie z art. 17 ust. 4 wy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku .U.2019.poz.60 z pézn. zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przes@p go sporzadza si¢ wraz z prognoza oddziatywania tego planu
na $rodowisko. Jest t onanie obowigzku, jaki naktada art. 46 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 200 AﬁiﬁYo udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale

2. Wprowadzenie

spoleczenstwa ronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2018.2081 z p6zn. zm.).
Jak prawa miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego petni funkcje

regulacyj stanawiajac przeznaczenie terendw na okreslone cele i ustalajac zasady ich
zago‘s@rowama, godzac jednoczesnie interes publiczny reprezentowany przez samorzad
lokg iinne instytucje publiczne oraz interesy indywidualne mieszkancow,
pQ siebiorcéw 1innych jednostek. Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzujace prawne
ograniczenia $rodowiskowe, zastany stan $rodowiska oraz warunki jego obecnego
i przyszitego funkcjonowania.

Strategiczna  ocena  oddzialywania naS$rodowisko planu  ma nacelu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w zwigzku
zrealizacja przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzenh oraz pozniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocen¢ hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie, niz
na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.
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Ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacja ustalen planu
jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i oddziatywanie zmian
moze nie by¢ zalezne bezposrednio od zapiséw planu.

Niniejszy dokument pelni role informacyjng i ostrzegawcza w stosunku
do pézniejszych etapow realizacji inwestycji. Wskazuje jakie problemy z zakresu ochrony
srodowiska muszg by¢ wich trakcie brane pod uwage, atakze sygnalizuje mozliwos¢
wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg wcale nie wystgpi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podje¢te zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz
na etapie realizacji przewidzianych planem przedsigwzig€. N

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, kto @K)gq
wynikna¢ z projektowanego przeznaczenia terenéw dla wszystkich komponentow
srodowiska, w tym zdrowia i zycia ludzi. Prognoza moze réwniez wskazywaé preferowane
z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planist ych, ktérych
nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawn .

Q
%
(\.

2.1. Metoda sporzadzenia prognozy

Prognoza sporzadzana zostata w oparciu o wyma ar%oglstawy z dnia 3 pazdziernika
2009 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i j chronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywa@rodowisko. Prognoza uwzglednia
wszystkie aspekty wymienione w ustawie w odniesieniu do projektu planu, wykonanego
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marCaéQ’J r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym.

Materiaty zrodtowe Wpolqczeniquizjq terenowa byly podstawa opracowania
charakterystyki stanu funkcjonow%Qérodowiska w podziale na poszczegdlne jego
komponenty. Ze wzgledu naniewielka powierzchni¢ analizowanego obszaru, wysoki
stopien jego zurbanizowania i ni oziom warto$ci ekologicznej, prognoza oddziatywania
na srodowisko sporzadzona a w oparciu o metode indukcyjno-opisowa, polegajaca
na charakterystyce istniejacych zasobéw oraz mechanizméw funkcjonowania $rodowiska
1 wskazania potencjaln)\(cv utkéw, wynikajgcych z realizacji ustalen planu.

2.2 St%?ﬁ szczegotowosci prognozy

Zakres~ 1 stopien szczeg6towosci prognozy oddziatywania na §rodowisko zostat
uzgodn' z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo
PS.NZ:400.0162.2019), a takze z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska

zecinie (pismo WOPN-0S.411.154.2019.MP) z zastrzezeniem, iz w prognozie, m.in.:
nalezy podda¢ analizie wptywu na poszczegdlne elementy srodowiska wszystkie ustalenia
projektu miejscowego planu, a szczegdlna uwage nalezy zwrdci¢ na wptyw realizacji jego
ustalen na ewentualne zidentyfikowane stanowiska gatunkéw ro$lin, grzybéw, badz
zwierzat objetych ochrong gatunkowa, w szczegdlnosci ptakow. Wynika to z faktu,
iz w granicach planu wystepuja zadrzewienia, mogace stanowi¢ potencjalne miejsce
wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych, w szczegdlnosci ptakow.
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Prognoza wypelnia réwniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

2.3. Przedmiot i cele planu oraz powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy planu miejscowego, okreslonego uchwatg y
Miasta Szczecin w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego. ' planu
zagospodarowaniu przestrzennego ,,Gumienca — Krakowska 3” w Szczecini (aéhwala
Nr X1/335/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 pazdziernika 2019 roku). W gra@'a\h planu,
w czasie sporzadzania niniejszej prognozy, obowigzuje uchwata Nr 14/07 Rady
Miasta Szczecin z dnia 19 listopada 2007 roku w sprawie m’st owego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience - Krakowska”. Zapi ] uchwaty straca
moc w wyznaczonych granicach wraz z uchwaleniem omawiane niniejszej prognozie
planu ,,Gumience — Krakowska 3” w Szczecinie. & :

Przedmiotem planu jest teren zajmowany obecnie &zez funkcjonujacy hotel na
osiedlu  Gumience, pomigdzy ulicami Reczanska, Bronowicka, Led6chowskiego
1 Janiszewskiego, o powierzchni okoto 2,42 ha. W a wanym planie podjeto zmiang
funkcji tego terenu, sposobu zabudowy i z odarowania z ustug turystyki,
obejmujacych caty obszar na zabudowg¢ ustugowa. z funkcja hotelowa wraz z ustugami
towarzyszacymi oraz na zabudowe mieszkani wielorodzinng z dopuszczeniem ustug
wbudowanych w parterach budynkéw.

Zmian¢ obowigzujacego planu ,, %ieﬁce — Krakowska” podjeto na wniosek Orbis
S.A. bedacym uzytkownikiem Wie@m omawianego terenu, ktéry wykazuje wole
realizacji nowego obiektu hotelowego 'z czescig ustugowa oraz zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej z ustugami wbu ymi.
Plan jest zgodny z ikami analizy i oceng aktualnos$ci Studium uwarunkowan
a

i kierunkéw zagospodar przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania prz%si) nnego (Uchwata Nr XX11/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
6 wrzesnia 201 .~ sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowani przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego«miasta Szczecin).
w przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze ustalenia planu ,,Gumience —
3

Krakows > w Szczecinie sg zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan
i kier @w zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin, a proponowane
rozg%ania przestrzenne dostosowane s3 do uwarunkowan przyrodniczych terenu
VQ ajacych m.in. z opracowania ekofizjograficznego.

2.4. Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk
we wspoiczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddzialtywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Krakowska 3” nie wystgpily utrudnienia
wynikajace z brakéw wspétczesnej wiedzy. Zrddla przeprowadzonej oceny oddzialywania
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na Srodowisko realizacji ustalen okreslonych w planie byly precyzyjne
i dobrze udokumentowane. Realizacja zatozen planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem
najlepszych dostepnych technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska N
Qv

3.1.1. Morfologia Q’\q’

Obszar poddany analizie w niniejszej prognozie znajduje si¢ w obré‘gg{)vysoczyzny
morenowej ptaskiej pochodzenia lodowcowego. Charakterystyczng ha tej struktury
geomorfologicznej jest niewielkie zr6znicowanie hipsometryczne. Teren ten znajduje sig
w calo$ci na wysokosci okoto 20 m n.p.m. (\(\/
Q

3.1.2. Warunki geologiczne i hydroge@ggiczne

Omawiany teren znajduje si¢ w obrebie w Q)\yény morenowej, ktérej podtoze
buduja osady czwartorzgdowe plejstocenskie 1 lokég holocenskie. Utwory plejstocenskie
zalegaja na osadach kredy goérnej oraz trzeci u i powstalty w okresie zlodowacenia
potnocnopolskiego, fazy pomorskiej. G bszaru tworza utwory spoiste genezy
lodowcowej — piaski gliniaste i pyty.

Gtebokos¢ zalegania wody grun@ej przekracza tutaj 2,0 m p.p.t.

3.1.3. Wody pg@zchniowe

Na terenie objetym Opracowaniem nie wystepuja wody powierzchniowe. Okoto p6t
kilometra w linii prost%@)vschodniej granicy planu ptynie rzeka Bukowa.

3.1 .4./$Narunki klimatyczne

KlgéSZCZGCina ksztattowany jest przez warunki fizjograficzne, blisko$¢ morza
oraz obe ¢ duzych zaktadéw produkcyjnych i przemystowych. Czynnikami majacymi
najwi wplyw na ksztattowanie klimatu ma obecnos¢ jeziora Dabie, doliny rzeki Odry
or. stepowanie wysoczyzn: Wzgbérz Warszewskich, Wzgérz Bukowych, a takze Watu

snego. Na klimat miasta wptyw ma takze wystepowanie trzech komplekséw lesnych
puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej oraz Goleniowskie;j.

Klimat Szczecina mozna okresli¢ jako umiarkowanie ciepty, charakteryzujacy si¢
duza wilgotnoscia, krotkim i cieptym latem oraz krétka i tagodng zima, ktérym towarzysza
dtugie okresy przejSciowe. Klimat ten charakteryzuje si¢ czestymi zmianami pogody
ze wzgledu na przemieszczanie uktadéw nizowych. W chtodnych porach roku na klimat
w Szczecinie oddziatluje ocieplajacy wptyw Oceanu Atlantyckiego.

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu
Szczecina sg coraz mniej czytelne. Wynika to z dokonujacych si¢ wcigz w naszym stuleciu
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zmian pogodowych, klimatycznych. Zachodzace z duza gwaltownoscia zjawiska pogodowe
(anomalie temperatur, opadéw, sita wiatréw) wplywaja na zacieranie si¢ wyraznych granic
migdzy porami roku. W zwiazku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny
klimat miasta.

3.1.5. Klimat akustyczny

dopuszczalne na danym terenie, okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska ia
14 czerwca 2007 r. (Dz.U.2014.112 ze zm.). Poziomy dopuszczalne sa poziomamiv% asu
oddzialujacego na teren wymagajacy ochrony akustycznej od poszczegdl -'zrédet,
takich jak np. drogi lub linie kolejowe. W czasie sporzgdzania niniejszej prognozy obszar
planu podlega ochronie akustycznej — hotel jako obiekt zamieszkania rowego. Po
uchwaleniu planu ,,Gumience — Krakowska 3” znaczna czes¢ ﬁsa'wianego terenu
przeznaczona zostanie na funkcj¢ mieszkaniowg wielorodzinng @%ﬁszczeniem ustug,
ktéora wg ww. rozporzadzenia bedzie roéwniez podlegal %Béhronie akustycznej.
Jednoczesnie, po zrealizowaniu ustug dopuszczonych w planie,&n ten stanie si¢ réwniez
emitorem hatasu. .

Gtéwnymi zrédtami hatasu ksztattujacymi tlo a]ghs{\%czne omawianego obszaru s3
ciggi komunikacyjne go otaczajace; ul. Bronowicka @} edéchowskiego, ul. Reczanska,
ul. Janiszewskiego oraz ul. Potudniowa. Z teren lanu bezposrednio sgsiaduje stacja
paliw, ktérej funkcjonowanie réwniez wplywa %klimat akustyczny analizowanej czesci
Szczecina.

Wedlug mapy akustycznej Szc };, na omawianym terenie nie Wwyst¢puja
przekroczenia norm hatasu w odniesieni@ funkcji podlegajacych ochronie akustyczne;.

<9

3.1.6. Zanieczy &enie powietrza

Aktualnie podstawowymi kryteriami oceny hatasu w Srodowisku sa pozi;my

Stan jakos$ci powietﬂ%ﬁ obszarze opracowania jest skutkiem emisji pyléw i gazéw
komunikacyjnych, ktéry@ ystepowanie uzaleznione jest od funkcji obszaru, zdolnosci
przewietrzania obszar /,\gl)takZe stopnia rozwini¢cia i eksploatacji infrastruktury drogowe;.

Przewietrzanie obszaru opracowania jest ograniczone, o czym rozstrzyga struktura
architektoniczn tniejacej zabudowy 1 intensywno$¢ zagospodarowania obszaru,
redniego otoczenia omawianego terenu. Obszar planu zlokalizowany jest
j- odlegtosci od jednego z klinbw napowietrzajacych miasto, ktérym jest
iowa. Naptyw Swiezego powietrza tym ciagiem komunikacyjnych pochodzi
z ot ch terenéw rolniczych, znajdujacych si¢ juz poza granicami miasta w obrgbie

@ Kotbaskowo. Jego rozprzestrzenianie si¢ ulega zaburzeniom na skutek istniejace;j,

ggznicowanej wysokosciowo zabudowy otaczajacej teren omawianego planu.

Zanieczyszczenia zewngtrzne w postaci emisji pyléw i1 gazéw oddzialujacych
bezposrednio na obszar opracowania, pochodzg z pojazdéw samochodowych.
Zanieczyszczenie tego rodzaju zalezy od warunkow spalania, ktére wynika ze stanu
technicznego pojazdéw, a takze jakosci drég. Tak jak w przypadku hatasu, gtéwnymi
miejscami emitorami zanieczyszczen pylowych i gazowych sg ulice otaczajace teren planu
,,Gumience — Krakowska 3”.
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Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen wystepujacych w powietrzu zawiera
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu. Wedlug norm ustalonych w tym rozporzadzeniu,
zanieczyszczenia powietrza na analizowanym obszarze nie przekroczyly dopuszczalnych
poziomow.

dopuszczalne dwutlene | dwutlenek | tlenek pyt pyt
k siarki azotu wegla | zawieszony | zawieszony
(SO2) (NO2) (CO) PM10 PM2,5

; otow (Pb) | Benzen
poziomy w pyle PM10 | (C¢He)

zanieczyszczen

dla roku

kalengarzowego 20,0 40,0 10000" 40,0 25,0 0,5 50
[ng/m’]

$rednioroczne Q ;

stezenie P

zanieczyszczen \/
3

[ng/mr] 4,0 17,0 . 24,0 14,6\,Q 0,004 1,0

obszar w .

granicach planu Q

,,Gumience — 0)
Krakowska 3

o

Tab. 1. Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza ( opracg@‘eywiasne na podstawie pisma WIOS)

&
okres usrednienia wynikéw pomiaréw: osiem godzin (maks a $rednia o§miogodzinna)

d
3.1.7. Szata roslinna QQ

Obszar planu to teren akt@ czesciowo zagospodarowany i zabudowany
funkcjonujagcym obiektem hotelowym. Wok6t budynku  wprowadzono  zielen
uporzagdkowang o charakterze nym, ktérg tworzg — od wschodniej oraz pdéinocne;j
strony budynku — gatunki @é, tj. swierki, jalowce 1 zywotniki. Pomiedzy hotelem,
a ul. Reczanska znajduje ﬁp 0$¢ regularnie koszony trawnik. Tyly budynku zajmuja
przede wszystkim krze rgowe oraz trawa z towarzyszacymi pospolitymi bylinami.
Potudniowg cze¢$¢ o planu stanowi nieuporzagdkowana i nie podlegajgca zabiegom
pielegnacyjnym 1 sanitarnym zréznicowana wysokosciowo zielen: wierzby, brzozy, krzewy
czarnego bzu i dzikiej rézy, tworzace duze skupiska oraz ro§linnos¢ ruderalna.

w wig @éei sa w zlej kondycji zdrowotnej w wyniku braku ci¢¢ sanitarnych
ipi acyjnych. Lipy te czgSciowo rosng w obrebie omawianego terenu, a cz¢sciowo juz
\5% ie drogowym, po stronie parkingu dla samochodéw osobowych. Pomig¢dzy ulica
Ledéchowskiego a Bronowicka, wzdluz ogrodzenia, znajduje si¢ szpaler topoli
kolumnowych, ktéry na wysokosci ulicy Reczanskiej przechodzi w réznogatunkowy
drzewostan: klony, jarzab szwedzki, brzozy, kasztanowce. Pomiegdzy stacja paliw,
a terenem hotelu rosng klony 1 krzewy ligustru, tylko czgsciowo zlokalizowane w obszarze
planu.

Aktualna Waloryzacja przyrodnicza Szczecina z 2018 roku 1 Waloryzacja
przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 roku nie wskazujg omawianego
planu jako obszaru wystgpowania chronionych gatunkoéw flory, a takze grzybow.
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3.1.8. Swiat zwierzecy

Brak zdecydowanej bior6znorodnosci we florze opisywanego terenu idzie w parze
z ubogim S$wiatem zwierzgcym. Na stref¢ te skladajg si¢ gtdwnie ptaki, drobne ssaki,
owady. Wystepuja tu gatunki typowo synantropijne, zwigzane z obecno$cig czlowieka:
szpak, sroka, wrébel, kos, sikora, mysz polna, szczur, jez, pszczoly, osy, trzmiele, motyle.
Podczas wiosennych wizytacji terenowych (przetom kwietnia i maja) nie odnotowano
wystgpowania w istniejgcym na terenie planu drzewostanie gniazd ptasich. Liczne odglosy
ptactwa ustysze¢ mozna byto za to z gestych zakrzewien, porastajgcych potudniowsg
omawianego obszaru, tam gdzie obecna jest zielen nieuporzadkowana, s ﬁg‘me
rozwijajaca si¢ oraz znajdujagcych si¢ na tylach istniejagcego hotelu. Ze gledu na
ograniczong dostepnos¢ zlustrowania takich skupisk, nie mozna wykluczy¢ 'é&féznacznie
braku w nich ptasich gniazd — zwlaszcza, ze gatunki zwigzane z miastem b%t‘o wybieraja
takie miejsca na swoje siedlisko. Miejsca potencjalnych miejsc swdhsl«g h dla ptakéw
przedstaw1a rysunek ponizej. Q

dnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego z 2010 roku nie wskazujag omawianego
‘Qﬁu jako obszaru wystepowania chronionych gatunkéw fauny.

3.1.9. Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i
historyczne

W granicach omawianego planu nie wystepuja zabytki, strefy ochrony
konserwatorskiej i ochrony ekspozycji.
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Krajobraz obszaru opracowania i terenéw lezacych w bezposrednim jak 1 w dalszym
sasiedztwie zostal przeobrazony i uksztattowany w wyniku dziatalnosci cztowieka. Jest to
typ krajobrazu kulturowego, obejmujacy giéwnie elementy sztuczne wraz z elementami
przyrodniczymi — zielenig towarzyszaca zabudowie.

Przedmiotem planu jest teren zajety czesciowo przez funkcjonujacy obiekt hotelowy,
a jego bezposrednim sgsiedztwem jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
1 jednorodzinna osit oraz stacja paliw
S ) ' . B

3.1.10. Qy naturalne
g

W granicach&anu nie odnotowano wystgpowania zt6z surowcéw naturalnych.

N

3.2. Q) tegralnosc¢ ekologiczna obszaru

bszar opracowania znajduje si¢ poza siecig istniejacych i proponowanych form
(@rony przyrody. Ze wzgledu na potozenie wéréd zabudowy mieszkaniowej Gumieniec,
na obecne zainwestowanie bedace barierg antropogeniczng, nie wykazuje wartosci
w powigzaniach ekologicznych. Nie wystepuja tu korytarze ekologiczne o znaczeniu
lokalnym ani ponadlokalnym. Teren opracowania nie ma zadnych naturalnych potaczen
z korytarzami ekologicznymi oraz obszarami we¢ztowymi o randze ponadkrajowej, krajowe;j
i regionalnej. Nie jest rOwniez objety Systemem Zieleni Miejskie;j.
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3.3. Obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje si¢ poza siecig obszaréw podlegajacych ochronie wedtug
ustawy o ochronie przyrody, jak réwniez tych zaproponowanych do ochrony.

W czasie wizytacji terenowych nie odnotowano siedlisk gatunkéw roslin i grzybéw
bedacych pod ochrong. Roéwniez dostepna dokumentacja przyrodnicza (Waloryzacja
przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego, Waloryzacja przyrodnicza miasta
Szczecin oraz opracowanie ekofizjograficzne) nie wskazuja tego terenu, jako miejsca
siedliskowego chronionych gatunkéw roslin i grzyboéw. Wystepujace tutaj gatunki zwierzat,
cho¢ podlegajace ochronie, nalezg do taksonéw pospolitych iwspélistr@@ch
z cztowiekiem. (\ .

Zagadnienie prawnej ochrony zasobéw uzytkowych s$rodowiska rz%odniczego
dotyczy na obszarze planu tylko ochrony zasobéw wdd podziemnych. 8%{“&1’1}7 teren
zlokalizowany jest w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemr}_\§( r 122 ,,Dolina

kopalna Szczecin”. Q
v
Q\

3.4. Zidentyfikowane problemy ochronyQ éf%dowiska

Na terenie opracowania nie stwierdzono istot probleméw z punktu widzenia
ochrony $rodowiska oraz zdrowia 1 warunkéw Zyciz@ kancow.

3.5. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska przy braku realizacji
planu N

Obszar planu stanowi 2 &y elementarne o przeznaczeniu zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug wbudowanych oraz ustugi turystyki
z ustugami towarzyszacymi. Ob & teren ten jest zajmowany przez funkcjonujacy obiekt
hotelowy, zbudowany kilk@siqt lat temu, o standardach nie odpowiadajacych
dzisiejszym spotecznym ¢ om. Brak przemian funkcjonalnych omawianego obszaru
moze przyczyni¢ si¢ egradacji tego miejsca, utrzymania, a nawet poglebienia
niekorzystnego wize /\kﬁ tej czesci osiedla Gumience — brak spdjnosci zagospodarowania
terenu z istniejac toczeniem.

Nie zre@owanie ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu — rozszerzenie
funkcji obs dajace mozliwos¢ budowy nowych obiektéw zabudowy mieszkaniowe]
i hotelowej wedlug obecnie panujacych kanonéw, spowoduje brak na omawianym obszarze

spojn gut przemian funkcjonalno — przestrzennych, stuzacych poprawie jakosci zycia
mi cOw omawianej czesci Szczecina, jak i catego miasta. Rozszerzenie funkcji tego
t spetni oczekiwania i potrzeby mieszkancoéw oraz oséb podrézujacych do Szczecina

w celach stuzbowych, wypoczynkowych.

Ksztattowanie przestrzeni zgodnie z ustaleniami omawianego Ww niniejszej
prognozie planu nie wigze si¢ ze znaczaco negatywnym oddziatywaniem na §rodowisko
przyrodnicze. Jego skutki beda pozytywnie oddzialywa¢ na jako$¢ zycia mieszkancow,
w postaci zwigkszenia zasobu mieszkaniowego miasta i mozliwosci zamieszkania
w obrebie Gumieniec. Nowy obiekt hotelowy zwigkszy atrakcyjnos¢ miasta dla turystéw
oraz oséb przyjezdzajacych w celach zawodowych.
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4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym i sposoby ich
uwzglednienia

4

formutuje migdzy innymi VII Unijny Program Dzialan w Zakresie $S(()(a,owiska
Naturalnego, przyjety decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady Europy nr 1@ 2013/UE
w sprawie ogélnego unijnego programu dziatan do 2020 r. ,Dobra’ jako$¢ zycia
z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013, s.171).
Priorytetowe cele zawarte w dokumencie to zasobooszcz¢dna, z@; 1 konkurencyjna

\
Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu migdzynarodowym obowigzujace @%ﬂ(q,

gospodarka niskoemisyjna, a takze zabezpieczenie inwestycji eko znych i1 wspieranie
zrownowazonych miast. :

Na szczeblu krajowym ochrona $rodowiska prowadz %st na podstawie przyjetej
w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz ngrciu o strategie 1 programy
srodowiskowe, przede wszystkim: ,,Polityka ekolo@nﬁ panstwa 20307, ,Krajowa
strategia ochrony 1 umiarkowanego uZytkowa@ znorodno$ci  biologiczne]” oraz
»dtrategia gospodarki wodne;j”. )

Regionalna polityka ochrony érodowis%\p‘rowadzona jest w oparciu o ,,Program
ochrony $rodowiska wojewddztwa za@p niopomorskiego na lata 2016-2020
z perspektywa do 2024”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony Srodowiska jak:
dazenie do poprawy stanu érodov%jb w wojewOdztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczen na srodowisko, ochrona i rozwdj waloréw srodowiska, a takze
racjonalne gospodarowanie jeg ’\%;)obami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy
podja¢ w celu ochrony kli %i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu,
atakze podnoszenia éwia&éoi ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji
dwutlenku wegla. O

,Program My srodowiska miasta Szczecin na lata 2017-2020
zZ uwzglednienien@e spektywy na lata 2021-2024” jest dokumentem zawierajacym
priorytetowe e oraz zadania na rzecz ochrony sSrodowiska. Program ten stanowi
podstawe jonowania systemu zarzadzania S$rodowiskiem na poziomie miasta,
jednoczesnie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska z zalozeniami
OCWOdOWiSka wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach

admi acji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Krakowska 3” realizuja cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym,  wspélnotowym, krajowym, regionalnym oraz  lokalnym.
Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byl trwaty, stabilny
1 zrbwnowazony rozwoj dla osiagni¢cia fadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
i przestrzennego. Ustalenia planu  maja na celu osiggniecie  harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajacego na rozwoéj obszaru, a takze spotecznosci
go zamieszkujacej, bez znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.
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Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie
z obowigzujacym systemem prawnym oraz uwzgledniajag cele i problemy zwigzane
z ochrong Srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujace wytyczne programéw dotyczacych
ochrony srodowiska na szczeblu migdzynarodowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym:

1. Spelnienie wymagan prawnych w zakresie jakosSci powietrza poprzez
ograniczenie emisji ze Zrédel powierzchniowych, liniowych i punktowych oraz

zwiekszenie wykorzystania OZE, poprzez: N

* dopuszczenie pozyskiwania energii 7z indywidualnych lub lokalnych'?o’dei,
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochron owiska
z dostosowaniem do warunkow geologicznych wykorzystujgcych: Q-

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

\/
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodta energii z wylgcze @%nergii wiatru.
2. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i zréwnowaione\;;zytkowanie zasobow
przyrodniczych, poprzez:
= czeSciowe zachowanie istniejacej zieleni wysokiej okalajacej obszar planu;
= wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;. .
3. Poprawa klimatu akustycznego poprzez {\%ie do obnizenia hatasu do

poziomu obowiazujacych standardéw, p Z:
= wprowadzenie zapisu dotyczacego ochr&gnly przed hatasem: w zakresie ochrony
przed hatasem, dla obszaru planu wiqzujg dopuszczalne Srednie poziomy

hatasu w Srodowisku jak dla te@’ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

4. Prowadzenie racjonalnej g@odarki wodno-$ciekowej, poprzez nastepujace
zapisy:

* odprowadzanie Scieko nitarnych ustala si¢ istniejgcqg lub nowq kanalizacjg
sanitarng w ulicach’” poza obszarem planu: Reczarnskiej, Bronowickiej,
Ledochowskiego, @lszewskiego;

. odprowa%wo’d opadowych i roztopowych ustala sie istniejgcq lub nowg

kanalizacjg. deszczowq do kanalizacji deszczowej i kolektorow deszczowych
w ulic poza obszarem planu: Reczanskiej, Bronowickiej, Ledochowskiego,
Jani skiego;

. @uszcza sie odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji po
‘%pemieniu wymagan dotyczqcych ich czystosci;

QQ dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wtasnych lub opozZnione odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej;

* dla inwestycji realizowanych z zabudowg, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych — powierzchni  terenu  wiekszych niz 1000 m’,  obowigzuje
zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z tych powierzchni
z ich wtornym wykorzystaniem lub opoznionym odprowadzeniem do kanalizacji, po
spetnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci;
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= obowiqzujq rozwiqzania inZynieryjne energooszczedne lub wykorzystujgce odnawialne
zrodla energii, zmniejszajgce wodochtonnosc.

Osiagnigcie tych celéw wptywa na zasobooszczedno$¢, wsparcie dla zielonej gospodarki i
konkurencyjno$¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na zmiany
klimatyczne.

5. Analiza i ocena potencjalnego oddzialywania
na srodowisko Qv

v

Nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczgco negatywnych oddziatywan a-&rodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi. Realizacja ustalen u wigze sie
z wystgpieniem pewnych oddziatywan, jednak bg¢dg to oddziatywania o'zasi¢gu lokalnym,
nie wykraczajagcym poza granice dziatki budowlanej, na ktéreﬂg;zylizowana bedzie
inwestycja. (\ )

Na terenie przedsiewziccia realizacja ustalen planu  bedzie wigzata sie
z oddzialywaniem na Srodowisko, w tym: & '

= etap budowy, przebudowy badz 11kw1da ’()dlealywame bezposrednie,
krétkoterminowe, odwracalne (wptyw halas szonego zapylenia na cztowieka
oraz stan powietrza atmosferycznego, powsta ie odpadéw pobudowanych);

= etap eksploatacji: oddzialywanie bezpo@rﬁe, stale, dlugoterminowe (zwigkszona
ilos¢ wytwarzanych $ciekow i odpadé ieckszone oddziatywanie na stan sanitarny
obszaru planu);

= mozliwe jest réwniez w;@@enie oddziatywania skumulowanego, czyli
oddzialywania wystepujacego, lacznie, w okreslonym czasie, gdy zblizone do siebie
czynniki pochodzace z r6z zrodet naktadaja si¢ na siebie i powodujg zblizone do
siebie skutki (np. en 1@ trakcie budowy, pochodzaca z maszyn, samochodéw
prywatnych, obiektd

ODDZIALYWANIA Negatywne Pozytywne

Bezposrednie = czgSciowe zmiany w krajobrazie = poprawa jakosci zycia mieszkancow;
lokalnym;

= czg$ciowe zniszczenie szaty roslinne;j
i zmiany w strukturze gleby;

Posrednie = zmniejszenie powierzchni = zachowanie czgséci drzew
biologicznie czynnej; w krajobrazie i wprowadzenie nowej
= emisja hatasu; zieleni;

= niewielka zmiana warunkéw
topoklimatycznych;

= zwigkszenie emisji zanieczyszczen do
powietrza na skutek rozwoju i
zabudowy czgéci obszaru;

Wtérne = antropizacja krajobrazu zwigzana z = poprawa funkcjonalnosci terenu;
rozbudowa zabudowy ustugowe;j i
mieszkaniowej;

= wzrost wartosci terenéw na skutek
dopuszczonych planem funkcji
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ODDZIALYWANIA Negatywne Pozytywne

i modernizacji;

Skumulowane = emisja zanieczyszczen i hatasu = poprawa funkcjonalno$ci przestrzeni;
z réznych zrédet, na etapie budowy i
eksploatacji terenéw ustugowych i
mieszkaniowych;

Kroétkoterminowe = uwalnianie energii i substancji do

$rodowiska (w tym wzrost nat¢zenia (\/\/

hatasu) podczas prac budowlanych;

w czasie trwania robdt ziemnych;

= przeksztalcenia powierzchni ziemi (\()/

= powstawanie i gromadzenie odpadéw (\)Q .
budowlanych; ’

= pylenie podczas przemieszczania mas (\;\'
ziemnych, transportu materialéw Q
podczas prac budowlanych; (\/

Srednio- i dlugoterminowe = zwigkszenie stopnia antropizacji = pop w%akos’ci przestrzeni miejskiej;

Srodowiska;
. p%wa waloréw krajobrazowych;
»
5 oprawa jakosci zycia mieszkancow;
State = przeksztalcenie powierzchni ziemi; = poprawa jakosci przestrzeni miejskiej;
.

= wprowadzenie nanerZChn@) * stworzenie warunkéw do zréwnowazonego

nieprzepuszczalnych; rozwoju obszaru planu i jego spéjnosci
= czg$ciowe przeksztalc%e krajobrazu; z bliskim i dalszym otoczeniem;

= poprawa jako$ci Zycia mieszkancow;

= zwigkszenie e

= zwigkszon ¢ wytwarzanych
SciekOw 4 dow;

ieczyszczen;

Chwilowe = zwickszona emisja zanieczyszczen do

atmosfery oraz obnizenie jakosci
klimatu akustycznego w momentach
wzmozonego ruchu samochodowego
z/do ustug i mieszkan;

&wyisze oddziatywanie moze by¢ ograniczone poprzez odpowiednie
z%rojektowanie 1 usytuowanie nowych obiektéw, ich konstrukcje, a takze inne rozwigzania
techniczne. Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowa¢ wymogi ochrony $rodowiska
zar6wno na etapie budowy jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest
zapewni¢ funkcjonowanie obiektu w sposob bezpieczny dla srodowiska, zdrowia i zycia
ludzkiego, posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace
korzystania ze srodowiska, nadzorowa¢ prawidtowe funkcjonowanie urzadzen, zapewnic
przestrzeganie przepisOw prawa, w tym przepisOw z zakresu ochrony srodowiska.
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Ze wzgledu na charakter 1 stopien przeksztalcenia terenu oraz zakres wprowadzonych
zapisami planu zmian i oddzialywan jakie moga mie¢ miejsce, nie zidentyfikowano
znaczacych oddziatywah na $rodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie i warunki zycia
ludzi.

W miejscowym planie regulowane sa te zagadnienia, ktére zostaly wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot
ustalen planu. Plan nie odnosi si¢ i nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze technicznym
(w znaczeniu stosowanej techniki 1itechnologii), organizacyjnym (funkcjonowania
i struktury organizacyjnej podmiotow) i zapobiegawczym. Q%

%
5.1.  Powierzchnia ziemi Q‘é\

Omawiany teren w czasie sporzadzania niniejszego dokumentu jest czg¢sciowo
antropogenicznie przeksztatcony. Powierzchniowe warstwy ziemi t na czgsci obszaru
posiada swoje naturalne wilasciwosci — znaczng cze$¢ teren @Vnowiq powierzchnie
nieprzepuszczalne — parking przy obiekcie hotelowym i budynkg\ '

Realizacja zapiséw planu ,,Gumience - Kra@s a 3” bedzie zwiazana
z niekorzystnym oddziatywaniem na powierzchniowe struktury ziemi. Wynikac to bedzie
z przebudowy istniejacego obiektu i budowy nowych. kowac¢ to bedzie zwickszeniem
w stosunku do stanu obecnego ograniczenia natu ch wlasciwosci ziemi — zdolnosci

biologicznych 1 retencyjnych w wyniku pojawienia si¢ struktur nieprzepuszczalnych.
Oddziatywanie to bedzie miato charakter dh@ﬁnowy i lokalny.

5.2. Wody powierzchni%@i podziemne

Realizacja analizowanyc alen planu nie bedzie miata wptywu nastan wod
powierzchniowych, gdyz na ’%lanym terenie nie wystepuja. Nie przewiduje si¢ rowniez
niekorzystnego oddziatyw % na stan jako$ciowy wodd podziemnych w  wyniku
przebudowy istniejace 0®1dynku i budowy nowych obiektow oraz zwigzanych z nimi
powierzchniami z igﬁonymi. Ustalenia planu doktadnie wskazuja mozliwosci
bezpiecznego o wadzania Sciekéw. Prognozuje sie natomiast niekorzystne

oddzialywani a stan iloSciowy wod podziemnych, ktory bedzie wynikiem
zmhiejsze ilosci wody infiltrujacej do gruntu. Zwigzane Jjest to z
reduke j wierzchni biologicznie czynnej, ograniczeniem retencji wod w
wier lej warstwie gleby, zwiekszeniem odplywu wod  opadowych

%ﬁiab opowych, zwiekszeniem poboru wody 1 iloSci wytwarzanych Sciekow,
zwigzanych z wprowadzeniem nowych budynkow mieszkaniowych oraz przebudowg
istniejacego hotelu. Negatywne wplywy na stosunki wodne (przejawiajace
sie np. w spadku poziomu wod gruntowych) na obszarach poddanych zabudowie
moznha obserwowa¢ ha przestrzeni lat, w czasie eksploatacji zabudowy - nie
jest to zmiana nagta 1 chwilowa. Aby przeciwdziataé temu negatywnemu
trendowi, ktory na przestrzeni lat staje sie coraz bardziej wyrazny, a

jego skutki coraz bardziej odczuwalne sa na poziomie gospodarczym i

21

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Gumience — Krakowska 3” w Szczecinie

spotecznym, w planie natozono obowigzek retencjonowania wod opadowych i
roztopowych dla inwestycji realizowanych z zabudowq, o powierzchni potaci
dachowych 1 utwardzonych powierzchni terenu wiekszej niz 1000 nrf. W
przypadku mniejszej powierzchni inwestor moze skorzystaé ze stosowania
rozwigzan retencyjnych na bazie ustalenia: dopuszcza si¢ retencjonowanie
(gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i ich wykorzystanie do celow
wtasnych lub opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej. Takie zapisy oznaczaja
dla inwestora zobowigzanie lub mozliwos¢ do zastosowania rozwigzan, dzigki ktoérym
wody opadowe i roztopowe zostang czesciowo przywrdécone do naturalnego obieg N%y
lub wtérnie wykorzystane, zmniejszajagc tym samym pobor wod zinnych zrédet.
W zaleznosci od przyjetego rozwigzania, zebrane wody mogg zostaé zgt nadzone
w otwartych lub podziemnych zbiornikach, skad powoli wsigkng w otaczajgey grunt albo
zostang zmagazynowane i wykorzystane np. do podlewania zieleni. dobie zmian
klimatycznych, wszechobecnej urbanizacji niezbedne jest Wypelnixm} takich zapiséw
planistycznych i stosowanie rozwigzan, ktore sprzyjaja ochronie ér@w@nska, jak 1 ochronie
mienia inwestoréw czy tez mieszkancéw. A -

5.3. Klimat C/}\)

W granicach obszaru objetego planem lok@e warunki klimatyczne nie ulegng
istotnej zmianie. Obszar planu, podobnie jak jego otoczenie, nalezy do zainwestowanych
i wykazuje mate zréznicowanie pod dem topoklimatycznym. W zwigzku
z dopuszczeniem nowej zabudowy 1 przebQ 3 istniejacego obiektu hotelowego, na rzecz
ktérych zlikwidowana zostanie czeg$¢ ierzchni terenu biologicznie czynnej, moze ulec

zmianie, w skali mikrolokalnej, to

szybsze nagrzewanie oraz wigks

do powierzchni pokrytej ros’lié2
em

imat obszaru planu, ktéra uwidoczni si¢ poprzez:
jemnos$¢ cieplng powierzchni betonowych w stosunku

i

W  zwigzku z zachowania czg$ci istniejgcej zieleni wysokiej
1 wprowadzenia nowej, 1azku wprowadzenia zieleni w ramach programu zieleni
uzupetniajacej i Z\gsggo terenu rekreacyjno - wypoczynkowego oraz zachowania
minimum 30% powierzchni dziatki jako terenu biologicznie czynnego, prognozuje si¢, iz
negatywne skutki~nowych powierzchni kumulujacych cieplo, zostang zréwnowazone
poprzez zach: 3 1/lub nowo wprowadzong zielen.

5. 0KIimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza
yczny 14 P

Q Sasiedztwo obszaru planu ,,Gumience — Krakowska 3” tworzg giéwne ciagi
komunikacyjne osiedla Gumience (ul. Bronowicka, Leddchowskiego, Reczanska,
Janiszewskiego) i catego miasta (ul. Potudniowa). Warunki te sg przyczyng tego,
iz omawiana przestrzen (przeznaczona na funkcje podlegajace ochronie akustycznej) jest
pod intensywnym, negatywnym wplywem oddzialywan w postaci hatasu, a takze
pozostatych zanieczyszczen uwalnianych do atmosfery pochodzenia komunikacyjnego.
Realizacja ustalen planistycznych nie pogorszy w znaczacy sposéb istniejacych
warunkow w aspekcie hatasu i pozostatych zanieczyszczen powietrza. W trakcie budowy
obiektéow przewiduje si¢ odczuwalne, szczegdlnie dla okolicznych mieszkancéw,

22

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Gumience — Krakowska 3” w Szczecinie

pogorszenie klimatu akustycznego, jednak skutki te o charakterze krétkoterminowym, beda
odwracalne. W czasie eksploatacji powstatej pod rzagdami omawianego planu zabudowy
przewiduje si¢ zwigkszony, w poréwnaniu ze stanem obecnym, ruch samochodowy z/do
doméw nowych mieszkancéw oraz ustugobiorcéw i ustugodawcéw. Bedg to oddziatywania
o charakterze skumulowanym, dtugoterminowym i negatywnym, jednak nie przewiduje si¢
w zwiazku z tym przekroczenia dopuszczalnych norm zawartych w przepisach odrgbnych.
W ustaleniach planistycznych zawarty jest nastgpujacy zapis, majacy na celu
zapewnienie mieszkancom komfortu zamieszkiwania, w odniesieniu do warunkéw
akustycznych: N

® w zakresie ochrony przed hatasem, dla obszaru planu, obowiqzujg do, @alne
Srednie poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego. Q

zapewnienia lokalnej spoteczno$ci, poprzez rozwigzania techniczne z-zakresu budownictwa
1 zagospodarowania obszaru, norm akustycznych, w tym przypadkﬁy dB w dzien, a 59
W porze nocnej. :
Wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan | %uiy 1 zwigksza si¢ wraz
z rozwojem technologii i dostgpnosci materiatéw budovxﬁlych, ktére posiadaja coraz
lepsze parametry w dziedzinie ochrony akustycznej. Przykladowe, mozliwe do
zastosowania rozwigzania to np.: wstawianie dzwi¢kochtonnych okien. W przypadku
omawianego obszaru mozna rowniez wykorzysta¢ inne mozliwosci obnizajace ucigzliwosci
akustyczne np. nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w ramach ustalonego w planie
minimum powierzchni terenu biologicznie
Ustalenia planu zakazujg lokalizacji w omawianym obszarze obiektéw odbieranych
przez spoteczenstwo jako ucigzliwe ébiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? i obiektéw ustu @;zanych z obstuga pojazdéw oraz stacji paliw oraz
elektrowni i mikroinstalacji wi ych oraz innych instalacji wykorzystujacych energi¢
wiatru do wytwarzania e 1 elektrycznej, a takze parkingéw dla samochodéw
ciezarowych. Tego typu usf%g generuja wzmozony ruch samochodowy i zwigzang z nim
emisj¢ zanieczyszczen, ® tym hatasu. Zakazy te, w polaczeniu z dopuszczeniem
pozyskiwania ener K’Y indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujgcych niskoemisyjne instalacje na paliwo, ciekte lub gaz oraz
energie Z@A zng lub odnawialne Zrédla energii 7z wylgczeniem energii wiatru,

Ustalenie to jest informacja dla inwestora, zarzadcy terenu, aby podj:ﬁ ;lgalania w celu

najprawd obniej zapewni mniejsza ucigzliwo$¢ pod wzgledem emisji zanieczyszczen
ekspl @ji nowych obiektéw kubaturowych.

’%prowadzenie nowego zasobu zieleni w ramach zwartego terenu rekreacyjno —
\%’ zynkowego oraz pozostawienie juz istniejgcej zieleni wysokiej i wprowadzenie
nowej wplynie z pewnoscig na lagodzenie efektow emisji zanieczyszczen przez nowa
zabudowe oraz ruch komunikacyjny. Zielen w przestrzeni miejskiej spetnia nie tylko
funkcje estetyczng irekreacyjng, ale przede wszystkim pochtania zanieczyszczenia,
produkuje tlen, reguluje wilgotno$¢ powietrza, a przez to wptywa na jako$¢ zamieszkania i
zdrowie mieszkancow.

Biorac powyzsze pod uwage, prognozuje si¢, iz realizacja ustalen planistycznych nie
pogorszy w znaczacy sposob istniejagcych warunkéw w aspekcie hatasu i pozostatych
zanieczyszczeh powietrza. Ewentualne, niewielkie ich pogorszenie moze by¢ zniwelowane
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poprzez zastosowanie kompleksowych rozwigzan — wykorzystanie przez inwestorow
i zarzagdcéw obszaru dostepnych innowacyjnych technik podczas budowy obiektéw
1 zagospodarowania terenu oraz wypetnienie zapiséw planistycznych, odnoszacych si¢ do
realizacji zwartego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, wprowadzenia/zachowania
zieleni 1 pozyskiwania energii.

5.5. Szata roslinna, swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Realizacja ustalen analizowanego planu, bedzie miata niekorzystny w @na
istniejacy aktualnie w obszarze planu stan iloSciowy szaty roslinnej. Reduk 1}2\? egnie
powierzchnia biologicznie czynna, a to moze skutkowa¢ zmniejszeniem stanu@p'éiowego
i gatunkowego zwierzat zwigzanych z omawianym terenem, ktdre przeniosg si¢ w inne
obszary osiedla. Dotyczy to przede wszystkim terenu zlokalizowane ;\a/ potudniowe;j
1 zachodniej czeSci planu, pokrytego swobodnie rozwijajaca si¢ zi fégl , ktéra zostanie
czeSciowo zlikwidowana na rzecz realizacji funkcji mieszkani . Znaczaca zmiana
bedzie zauwazalna na etapie budowy obiektéw, w czasie ygotowania terenu do
posadowienia budynkéw, likwidacji elementéw szaty roélin(rg)j,, téra stanowi potencjalna
ostoje dla zwierzat wystepujacych na omawianym obszarze. W pézniejszym czasie, po
zakonczeniu budowy, w ramach minimalnej powie i terenu biologicznie czynnej
i obowigzkowego zwartego terenu rekreacyjno § poczynkowego, towarzyszacego
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, zostanie® wprowadzony nowy zasob zieleni,
ktéry bedzie spetniat rolg¢ sanitarng, estetycz eacyjng oraz biologiczng. Realizacja
tych zapiséw planu w pewnym zakresie zre&ensuje utracong w trakcie budowy zielen
1 wraz z nig przywrdci ostoje dla fauny.

Zapisy planu zachowuja réw@ajbardziej istotne 1 warto§ciowe elementy szaty
roslinnej — zieleh wysoka (lipy) vwzdluz ul. Leddéchowskiego, ktéra peini role
krajobrazotwoérczg, sanitarng i &icznq — dajac pozywienie i schronienie zwierzetom.
Wprowadzony zostanie 16 nowy szpaler zieleni wysokiej w miejscu obecnie
istniejgcego, zbudowanegoq{& oli kolumnowej. Szpaler topolowy musi zosta¢ zastgpiony
innymi nasadzeniami z @ ¢du na istniejacy, sgsiednig juz zabudowe mieszkaniowg i tg,
ktéra powstanie rzadami planu. Zachowanie tych topoli stwarzatoby
niebezpieczeﬁstwg:éil mieszkancoOw —posiadajag one bardzo kruche drewno i podczas
gwattownych zmian pogodowych mogltyby stwarza¢ zagrozenie zdrowia, zycia i mienia.
Z kolei pod ylenia stwarzaja zagrozenie dla zdrowia mieszkancéw, gdyz wielu ludzi
uczulony. t wlasnie na pyiki topoli.

@gnozuje si¢ niekorzystny wplyw realizacji ustalen planu na istniejaca
w ‘ﬁach opracowania szat¢ roslinng i faung¢. Implementacja zapiséw planu dotyczaca

adzenia nowego zasobu zieleni oraz zachowania czesci istniejacych drzew,
xewnym zakresie zrekompensuje utracong w trakcie budowy zielen iwraz z nig
przywrdci ostoje dla fauny.

5.6. Krajobraz

Krajobraz obszaru objetego planem jest i pozostanie krajobrazem kulturowym,
uksztaltowanym na skutek dziatalnosci cztowieka. Na skutek kompleksowej realizacji
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ustalen planu przewiduje si¢ poprawe jakosci przestrzeni. Nowe obiekty wkomponujg sie
w wyksztatcong strukture funkcjonalng i krajobrazowg osiedla Gumience.

5.7. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystgpowania zl6z surowcow
naturalnych, zatem nie wystapi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajace

z realizacji ustalen planu. N
Qv

5.8. Zdrowie i warunki zycia ludzi 6\ )

W zwiazku z tym, iz obszar planu czg¢$ciowo przeznaczon@)na zabudowe
mieszkaniowag wielorodzinng oraz sgsiaduje bezposrednio z juz istniejacg zabudowg
wielorodzinng, w planie wprowadzono ustalenia zakazujgce lokalizacji ustug, ktére
moglyby niekorzystnie oddziatywa¢ na zdrowie 1 warunki zycia mieszkancOw omawianej
czgsci Gumieniec. Poprzez ustalenie odpowiednich nakazéw'i zakazow, plan reguluje
mozliwo$¢, badz jej brak, realizacji typow ustug niekorzystnych w obszarach funkcji
chronionych. Ustalenia planu zakazuja lokalizacji n Wh obiektéw 1 urzadzen, ktére
mogtyby by¢ Zrédtami ponadnormatywnych emizigu)eczyszczeﬁ, stwarza¢ zagrozenie
wystapienia powaznych awarii lub moglyby prow ¢ do powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi. Zabezpieczajg to nastepujace zapisy omawianego planu:

- zakazuje sie lokalizacji: g’
- elektrowni i mikroinstalacji wiatr&y oraz innych instalacji wykorzystujgcych
energieg wiatru do wytwarzania e@fgii elektrycznej,

- stacji paliw,
- parkingow dla samochodo g@z’amwych,
- jednokondygnacyjnych 'y naziemnych,

- ustug zwigzanych z obstugq pojazdow typu: warsztaty napraw pojazdow, mechaniki
pojazdowej, blachar. lakiernictwa, stacje kontroli pojazdow itp.

Na terenie, iie)powstanie nowa zabudowa wielorodzinna ustalono obowigzek
wprowadzenie zw %0 terenu rekreacyjno-wypoczynkowego o powierzchni uzaleznionej
od liczby mieszkan. Zapis ten niewatpliwie przyczyni si¢ do poprawy warunkéw zycia
mieszkanco ecnych 1 przysztych), ich kondycji psychicznej i fizycznej w réznych
grupach wiekowych. Bedzie generatorem nowych powierzchni pokrytych roslinnoscia.
Taki obowigzek gwarantuje kompletno$¢ inwestycji pod katem standardowych urzadzen
towa@sza}cych zabudowie mieszkaniowej oraz w pewnym stopniu podnosi réwniez
z s¢ retencyjng obszaru.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ pozytywne oddzialywanie realizacji ustalen
planu ,,Gumience — Krakowska 3” na zdrowie i warunki zycia mieszkancéw. Jego skutki
beda pozytywnie oddziatywac¢ na jako$¢ zycia mieszkancéw, w postaci zwigkszenia zasobu
mieszkaniowego miasta i mozliwosci zamieszkania w obrebie Gumieniec. Nowy obiekt
hotelowy zwigkszy atrakcyjno$¢ miasta dla turystéw oraz oséb przyjezdzajacych w celach
zawodowych.

N
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5.9. Obszar Natura 2000 i jego integralnosé

Dokumentowany obszar nie zostal wskazany do szczegdlnej ochrony w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Realizacja ustalen planu nie wplynie
na cele i przedmiot ochrony tego obszaru oraz jego integralnos¢.

5.10. Powierzchniowe formy ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja powierzchniow y
ochrony przyrody, zatem nie wystapig oddzialywania realizacji ustalen planu w rq.}zsieniu
do szczegdlnych wartosci przyrodniczych. Q

Q‘
fo
6. Przewidywane znaczace oddziatywania Qq,\

A-
6.1. Stan Srodowiska na obszarach objetégiﬁprzewidywanym
zZnaczacym oddziatywaniem

,Vo
Rozdzial ten wynika z obowigzku Wy@g%ia zapisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji 0 srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie srodowiska oraz o h oddziatywania na Srodowisko (art. 51
ust. 2). W niniejszej prognozie, w rozdzi 3.1. Stan zasobow Srodowiska, opisano
uwarunkowania przyrodnicze calego obszaru planu ,,Gumience — Krakowska 3”
uwzgledniajac  skale ocenianego mentu, jak rowniez dostepne opracowania
przyrodnicze. Ponadto w obowigzujacych aktach prawnych, ustawodawca nie sprecyzowat
pojecia ,,znaczace oddziatywanie®, Jedynym aktem, ktérym mozna postuzy¢ si¢ w ocenie
oddzialywania przedsiewzigc¢ rodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 roku w Kﬁgﬁ/ie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, ktére o e@ rodzaje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oraz
potencjalnie znacz de dziatywa¢ na $rodowisko. Jednakze nalezy pamigtac, iz skala
miejscowego pl agospodarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie
przeznaczenia .terenu i jego funkcje. Organ sporzadzajacy plan nie jest w posiadaniu
szczegblow arametréw planowanych zamierzen, ktére ujawniane sg np. na etapie
projektu owlanego. Zatem w prognozach oceniajgcych mpzp analizuje si¢ i ocenia
skutki @re moga wynikng¢ wylacznie z projektowanego przeznaczenia terendw.
‘%Vobec powyzszego, a takze ze wzgledu na to, iZ na omawianym obszarze nie
iduje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w tym miejscu odstgpiono od zwigkszenia szczegdétowosci opisu stanu
srodowiska przyrodniczego, jaki umieszczono w rozdziale 3.1. Stan zasobéw $rodowiska
niniejszej prognozy.
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6.2. Identyfikacja znaczacych oddziatywan

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okresla rodzaje przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Biorac je pod
uwage stwierdzono, iz obszar objety planem nie bedzie miejscem lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko. Przewidywane oddzialywanie na §rodowisko obszaru objetego planem
zwigzane bedzie zbudowa nowych obiektéw, atakze eksploatacjg terenu z ie
zustalonym w planie przeznaczeniem. Oddzialywanie negatywne, wynikajace
z eksploatacji obszaru, zalezy od sposobu uzytkowania przestrzeni, a takze bl szego
otoczenia. Omawiany teren jest czeSciowo zurbanizowany, jego sasiedztwo sta%wu; tereny
o funkcji mieszkaniowej, ustugowej 1 komunikacyjne;j.
Realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢ z oddzialywanieasr{?r?a srodowisko,
w tym:
= Etap budowy, remontéw, przebudowy: oddzi QWanie bezposrednie,
krétkoterminowe, odwracalne (wplyw hatasu i zwigkszonego zapylenia na
cztowieka, flor¢ i faung¢ oraz stan powietrza @dsferycznego, powstawanie

odpadéw pobudowlanych); \)

= Etap eksploatacji: oddzialywanie bezpo$ e, dlugoterminowe: m.in. emisja
zanieczyszczeh — odpadéw komunaln sciekow, ograniczenie powierzchni
przepuszczalnych). \)

Powyzsze eksploatacyjne oddziatywa moze by¢ ograniczone poprzez m.in.
odpowiednie zaprojektowanie i usytuowanie obiektow, ich konstrukcje, nasadzenia zieleni
w ramach minimalnego udziat powi ni biologicznie czynnej i/lub zwartego terenu
rekreacyjno - wypoczynkowego.

<%fest respektowa¢ wymogi ochrony srodowiska zaré6wno
ji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest zapewni¢
funkcjonowanie obiektu s6b bezpieczny dla srodowiska, zdrowia i zycia ludzkiego,
posiada¢ wszelkie w ane prawem pozwolenia i umowy dotyczace Korzystania
ze srodowiska, nadz ¢ prawidlowe funkcjonowanie urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie
przepisOw prawa m przepiséw z zakresu ochrony §rodowiska i przyrody.

Kazdy inwestor zobowigz
na etapie budowy jak i eksp

wym planie regulowane s3 te zagadnienia, ktére zostaly wskazane
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot
. Plan nie odnosi si¢ i nie moze narzuca¢ dzialan o charakterze technicznym
niu stosowanej techniki 1 technologii), organizacyjnym (funkcjonowania
ry organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym. Ze wzgledu na charakter

opien przeksztalcenia terenu oraz zakres wprowadzonych zapisami planu zmian
i oddzialywan jakie mogg mie¢ miejsce, nie zidentyfikowano znaczgcych oddzialywan
na srodowisko przyrodnicze oraz na zdrowie i warunki zycia ludzi.

W ustawie
ustalen
(w z
1s

27

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



. o, . . , BPET
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [~

,,Gumience — Krakowska 3” w Szczecinie

6.3. Transgraniczne oddziatywania

Projekt planu dla obszaru ,,Gumience — Krakowska 37, ktéry zostal poddany
analizie w niniejszej prognozie, nie uwzglednia rozwigzan, ktérych realizacja skutkowataby
oddziatywaniem transgranicznym.

7. Dziatania zapobiegawcze
%\

Q
7.1. Rozwiagzania majgce na celu zapobieganie i ogrania@nie
negatywnych oddziatywan na srodowisko Q

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestﬁzégaym w planie
miejscowym okres$la si¢ obowigzkowo m.in. zasady ochrony § wiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego. W planie mozliwe jest Wprowadz;‘\ri%/ ustalen korzystnych
z punktu widzenia ochrony $rodowiska, dajacych mozliwo$é skutecznej jego ochrony,
a takze okreslenie zasad wprowadzenia nowego zainwestowania: Nalezy réwniez pamigtac,
iz niezaleznie od zapisow planu (prawa lokalnego) polski system prawny obliguje
spoleczenstwo m.in. do ochrony wszystkich element6 owiska.
Obszar objety planem miejscowym nalezy rzeksztalconych i podlega cigglym
oddzialywaniom zwigzanym z funkcjonowani&g}-w miescie. Plan miejscowy okresla
zasady zagospodarowania obszaru oraz za ustalenia majace na celu ograniczenie
oddzialywan na $rodowisko oraz ron¢ zdrowia, bezpieczenstwo ludzi
1 mienia. Sg to:
= ustalenia funkcjonalne - okreélaj@rzeznaczenie terenu, zakres funkcji mozliwych do
realizacji w granicach planu;

= ustalenia ekologiczne - o j3 minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng, ustalajg
zachowanie istniejacej z 11 wprowadzenie nowej;

= ustalenia kompozycji,-form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu - zapewniajg

optymalne wyko nie terenu: okreslajg szczegétowo m.in. powierzchni¢, wysokos¢,
wskaznik intensywnosci, lokalizacje, rodzaj, zasi¢g i charakter zabudowys;

= ustalenia unikacyjne — okre$laja obstuge i minimalny wskaznik liczby miejsc

(utatwienie i podniesienie standardu zycia mieszkancéw oraz prowadzonej

ch obszaru planu dziatalnosci);

1a inzynieryjne - zapewnienie w petnym zakresie obstugi inzynieryjnej obszaru
@ u, wprowadzenie obowigzku retencji dla inwestycji realizowanych z zabudowa

Qo powierzchni potaci dachowych i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz
1000 m> oraz zastosowania inZynieryjnych rozwigzan energooszczednych lub

wykorzystujacych odnawialne zrédta energii, zmniejszajace wodochtonnos¢

Poza ustaleniami zapisanymi w planie, Inwestorzy podejmujacy przedsiewzigcia w obrebie
omawianego obszaru powinni:
* Prowadzi¢ prace budowlane zgodnie z zasadami ochrony srodowiska, przy
zachowaniu mozliwie minimalnej ucigzliwosci;
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= Zabezpieczy¢ maszyny, materialy i urzadzenia przed skazeniem srodowiska
podczas etapu prac budowlanych;

= Zachowac jak najwickszg powierzchni¢ terenu biologicznie czynng korzystng
dla ksztatltowania warunkéw retencji wody (plan ustala minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng w dzialce budowlanej, co oznacza iz
wilasciciele dziatek moga ten udziat zwigkszyc);

»  Wiasciciele, zarzadcy budynkéw maja duze mozliwosci ochrony powietrza
atmosferycznego poprzez termomodernizacj¢ budynkéw, wymian¢ lub
doszczelnienie okien i drzwi ograniczajace strate ciepta do otoczenia, co
zmniejsza ilo$¢ spalanych paliw, a wiec zmniejsza emisje zaniec;%éai’zeﬁ

powietrza. .
Q‘é\
7.2. Rozwigzania majace na celu kompensacje prz ganiczq
negatywnych oddziatywan na srodowisko Q‘{(

W niniejszej prognozie przyj¢to pojecie kompensacji @r‘odniczej W rozumieniu
ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 zp6zn. zm.) — zesp6t dziatan
obejmujacych w szczegélnosci roboty budowlane, roboty-ziemne, rekultywacj¢ gleby,
zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinno$ciy prowadzacych do przywrécenia
rOwnowagi  przyrodniczej lub  tworzenie en roslinnosci, prowadzacych
do przywrécenia rownowagi przyrodniczej .na danym terenie, wyrdwnania szkod
dokonanych w $rodowisku przez realiz@&edsi@wziqcia i zachowanie waloréw
krajobrazowych. Ponadto wart. 75 ww. 'ustawy jest napisane, iz wymagany zakres
kompensacji przyrodniczej w przypadk@%edsi@wziqé, dla ktérych byta przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzieci a srodowisko na podstawie ustawy zdnia 3
pazdziernika 2008 r. oudost@pnj%@informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie s’ro%’g a oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (czyli

m.in.  miejscowy  plan ospodarowania  przestrzennego), okresla  decyzja
o Srodowiskowych uwﬁy waniach oraz inne decyzje, przed wydaniem ktérych
zostala przeprowadzon%f a oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zatem wm ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane
na etapie realizacji. ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, réwnoczesnie

z budowa obiektéw lub tuz po jej zakonczeniu.
Zast anie w praktyce ustalen ekologicznych omawianego planu wraz

z rozwigzaniami opisanymi w rozdziale 7.1. niniejszej prognozy, powinny utrzymac stan
érodog na poziomie nie gorszym niz obecny.

)

§ Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w planie

Biorac pod uwage cele i geograficzny zasi¢g projektowanego planu oraz brak
oddzialywan na cele 1 przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000,
nie przedstawiono rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

29

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



. o, . . , BPET
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [~
,,Gumience — Krakowska 3” w Szczecinie

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktualno$ci planéw miejscowych dokonuje
co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta, analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium.
W tym okresie dokonuje si¢ oceny skutkéw realizacji ustalen, miedzy innymi,

analizowanego projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskow. Mozliwo$¢ realizacji
tych wnioskéw bedzie rowniez uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujace (ﬂanu na
srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw. Kontrole i nitoring

poszczegdlnych komponentéw srodowiska wykonuje si¢ w ramach p&z)@ksow prawa
powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.
@»

10. Podsumowanie i wnioski ,\%

Prognoza oddzialywania na $rodowisko przy 0(&02&: nie jest dokumentem
rozstrzygajacym o slusznosci realizacji zamierzen {hvfwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, ajedynie przedstawia prawdg@g%ne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustalen omawianego planu na pos{c)zegélne elementy Srodowiska, wich
wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w za@e funkcjonalnym 1 przestrzennym sa zgodne
z kierunkami 1 politykg przest zawarta w ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania &trzennego miasta Szczecin”, ,,Waloryzacja
Przyrodnicza Wojewddztwa %h dniopomorskiego”, ,,Waloryzacja przyrodniczg
Szczecina” oraz z opracowani ekofizjograficznym dla obszaru objetego planem
,,Gumience — Krakowska 3” czecinie.

Prognozuje s1e;, 17 (lfymame istniejgcego stanu srodowiska begdzie dominujacym
skutkiem realizacji n omawianego planu. Nieznaczace negatywne oddziatywania
wigza sie z re a nowych obiektow, zwlaszcza na czeSciach terenu obecnie
mezagospodaro %ch Nastgpstwa wynikajace z realizacji ustalen planu ograniczaé si¢
beda gléwni przeksztalcen powierzchni ziemi, likwidacji szaty roslinnej 1 czegsci
organizm@lq zwigzanych. W zwigzku ze zwigkszeniem powierzchni zasklepionych
moze mi negatywny wpltyw na ilos¢ wody zatrzymanej w przyrodzie. Skutki realizacji
plan H@; pozytywnie oddzialywac na jako$¢ zycia mieszkancéw, w postaci zwickszenia
zas obu mieszkaniowego miasta i mozliwosci zamieszkania w obrgbie Gumieniec

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie oddziatywac¢ na srodowisko.

Whioski

1. Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztatcone, zasoby flory
1 fauny sa typowe dla warunkéw miejskich.
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2. W granicach obszaru planu nie wystepuja stanowiska chronionych gatunkéw roslin
i grzybéw oraz siedliska przyrodnicze, a zwierzgta podlegajace ochronie
sg z gatunkéw pospolitych i Scisle zwigzanych ze srodowiskiem miejskim.

3. Realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢ z niekorzystnym oddziatywaniem na
powierzchni¢ ziemi, wody podziemne (ich stan iloSciowy) oraz zmniejszy si¢
procentowy udzial zieleni w omawianym terenie — oddzialywania te nie bedg miaty
charakteru znaczacego.

4. Realizacja zapiséw planu pozwoli na podniesienie funkcjonalno$ci obszaru analizy
i  wplynie pozytywnie nie tylko najako$¢ zycia  mieszkahcow,
ale takze na pozytywny odbidr przestrzeni, w ktdrej zlokalizowany jey\jﬁ{zar
opracowania. /\ .

5. Nowa zabudowa bedzie realizowana z podniesionymi standardami infrastruktury
towarzyszacej: obowigzkowe tereny rekreacyjno—wypoczynkow% dedykowane
wszystkim  grupom  wiekowym, obowigzek retencjonowan\i/a i wtérnego
wykorzystania lub op6znienia sptywu wéd deszczowych ze qi,ych z powierzchni
przekraczajacej 1000m?, mozliwo$é wykorzystania pr(}iﬁk@]l energii ze zrddet
odnawialnych; :

6. Projekt planu uwzglednia uwarunkowania ot%@ma i zapewnia wlasciwe
powiazania funkcjonalne z sgsiedztwem.
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11. Literatura i materiaty zrodtowe

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano informacje zawarte
w nizej wymienionych projektach, dokumentach i opracowaniach:

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumieﬁce -
Krakowska 3” w Szczecinie;

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Kra)e& ka”
w Szczecinie, Uchwata Nr XV/414/07 Rady Miasta Szczecin z dnia listopada
2007 roku;

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze tr;émego Miasta
Szczecin, BPPM, Szczecin, 2012 r., Uchwata Nr XVII/M&H Rady Miasta

Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.; (\/

. Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru ob]@tqu)\ planem Gumience -
Krakowska, Ustugi ekspertyzowo — geotechniczne, @nz Barbara Bryl, Szczecin,
2004 r.;

. Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Bluroé&:\ﬁerwacp Przyrody, Szczecin, 2018
r.;

. Waloryzacja  Przyrodnicza  Woje X{W& Zachodniopomorskiego,  Biuro
Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2 5

= Klimat wojewddztwa zachodl@omorskiego, Cz. Kozminski, B. Michalska,
M. Czarnecka — Akademia@olnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski,
Szczecin, 2007 r.;

. Mapa osuwisk i tere *v%zagroionych ruchami masowymi, Panstwowy Instytut
Geologiczny — Paﬁs{&y Instytut Badawczy, Warszawa, 2017 r.;

. Mapa akustyi iasta Szczecin;
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